MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:

aruandeaasta 16pp:

arinimi:

registrikood:

postiaadress:

postisihtnumber:

telefon:

e-posti aadress:

01.01.2023

31.12.2023

OU Cavere Holding

16393622

Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa,
Estonia pst 1

10143

+372 6844400

martin@cavere.ee



OU Cavere Holding 2023. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

© 0 00 N o o o b~ b~ W

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

=
o

Lisa 6 Laenukohustised

[y
[N

Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed

=
[N

Lisa 8 Mlugitulu

[y
[N

Lisa 9 Toojoukulud

=
N

Lisa 10 Intressikulud

Aruande allkirjad

=
w



OU Cavere Holding 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Cavere Holding OU on soetanud 2022.aastal biiroopinna Tallinnas, Estonia pst 5 ning alustati selle vélja ehitamisega kavatsusega anda ruumid
Garile.

2023.aastal puudusid ettevéttel palgalised tddtajad. Juhatus koosneb kahest liikmest ja juhatusele tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

382
22163
22 545

755 190
755 190
777735

181 689
30 346
212 035

477 019

1570
478 589
690 624

2500
47 317
37 294
87 111

777735

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

4674 2
9635 3
14 309

704 934 5
704 934
719 243

168 854 6
3486 7
172 340

495 516 6
1570 7

497 086

669 426

2500

0

47 317
49 817
719 243
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 70 980 74 423 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -4 929
Mitmesugused tegevuskulud -925 -7773
Muud &rikulud -13 -1
Arikasum (kahjum) 70 042 61720
Intressikulud -32 748 -14 403 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 37294 47 317
Aruandeaasta kasum (kahjum) 37294 47 317
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Cavere Holding OU 2023.a. majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi

finantsaruandluse standardiga ning jargides Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna

poolt valjaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes toodud p&himétteid ja printsiipe.

Cavere Holding OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.
Majandusaasta aruanne on koostatud vastavalt vaikeettevdtja lihendatud aastaaruande vormile.

Majandusaasta algas 1.jaanuaril 2023 ja I6ppes 31. detsembril 2023.

Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

Raamatupidamisearvestuses on lahtutud tekkepdhisest arvestusprintsiibist.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus. N6uded ostjate vastu on bilansis hinnatud l&ahtudes t6enaoliselt

laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, muud luhiajalised néuded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega.

Bilansis kajastuvad nduded on aasta I6pu seisuga inventeeritud ja ebatéenaoliselt laekuvad nduded on kantud kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekt (maa), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna)
renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vetakse
bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pShivaraga - kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pd&hivarana on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone) ja muud p&hivara (s.h. masinad ja seadmed), mida ettevote kasutab

enda majandustegevuses (pShitegevuses), milleks on Udiri téisteenuse osutamine.

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tddaega Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on le the aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 eurot, kantakse vara kasutusele votmise hetkel 100%-liselt kuludesse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pbhivara kajastatakse bilansis jadkvaartuses (soetusmaksumus, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused).

Pdhivara parendused on kapitaliseeritud juhul kui nad vastavad p&hivara kriteeriumitele kooskdlas RTJ 5 nduetele. PShivara

parendustega seotud t66j6ukulud on kantud esmalt kasumiaruandes kuluks ja seejérel korrigeeritud pdhivarasse kasutades kulude
vahendamiseks rida "Kapitaliseeritud valjaminekud oma tarbeks p&hivara valmistamisel". Valjaminekud remondile on kantud kuluks.

Kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil, Iahtudes eeldatavast majanduslikult kasulikust tédeast. Kasulik eluiga
maératakse iga pbhivaraobjekti puhul eraldi, olles vahemikus 3-50 aastat.

P&hivara, mis vaga téen&oliselt mutiakse lahema 12 kuu jooksul klassifitseeritakse timber muugiootel pbhivaraks ja kajastatakse eraldi

real kaibevara koosseisus.

Muugiootel pShivara kajastatakse nende bilansilises jadkmaksumuses vdi diglases vaartuses (miinus mudgikulutused), sdltuvalt sellest, kumb
on madalam.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule ettevdttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
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Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, viitvdlad, muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende ning maksuméaaraks on 20/80 netodividendidelt.
Regulaarsetele dividendimaksetele rakendatakse véhendatud maksumaéra 14/86. Soodsamat maksuméara saab kasutada dividendimaksele,
mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Pangakontod 382 4674
Kokku raha 382 4674



OU Cavere Holding 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 9671 9671
Ostjatelt laekumata
9671 9671
arved
Maksude ettemaksed ja
o 7 492 7 492 4
tagasinduded
Ettemaksed 5 000 5000
Muud makstud
5000 5000
ettemaksed
Kokku nduded ja
22163 22163
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 4577 4577
Ostjatelt lackumata
4577 4577
arved
Ettemaksed 5058 5058
Tulevaste perioodide
58 58
kulud
Muud makstud
5000 5000
ettemaksed
Kokku nduded ja
9635 9635

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 7 465 0 0 1064
Ettemaksukonto jaak 27 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 7 492 0 0 1064
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ldpetamata projektid ja

ettemaksed

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

704 934

704 934
0
704 934

50 256

755 190

0
755 190

2023
70920
938

704 934

704 934
0
704 934

50 256

755 190

0
755 190

2022
69 494

4929

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajaline pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajaline pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

157 450

157 450

501 258

501 258

658 708

31.12.2022

138 500

138 500

525 870

525 870

664 370

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

157 450

157 450

24 239

24 239

181 689

1-5 aasta
jooksul

477 019

477 019

477 019

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

138 500

138 500

30 354

30 354

168 854

1-5aasta
jooksul

495 516

495 516

495 516

ule 5 aasta

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

6 kuu
EURIBOR + EUR
2,9%

Intressimaar  Alusvaluuta

6 kuu
EURIBOR + EUR
2,9%

Ldpptahtaeg

05.02.2027

Ldpptahtaeg

05.02.2027

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara turileandmine ja kaitus
Muu

Kokku mudgitulu

Lisa 9 T66j0ukulud
(eurodes)

Cavere Holding OU-I puudusid palgalised té6tajad.

27871
2475
2475
1570
1570

31916

2422
1064
1570
1570
5056

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2023

70980
70980
70980

70920
60
70980

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul
27871
2475
2475

30 346

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

2422
1064

3486

2022

74 423
74 423
74 423

74 423

74 423

11

1570
1570

1570

1570
1570

1570
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Lisa 10 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2023
32748
32748

2022
14 403

14 403

2023. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2024

OU cavere Holding (registrikood: 16393622) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
OLIVER ENNOK Juhatuse liige 28.06.2024
MARTIN KRUPP Juhatuse liige 30.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
47 317
37 294
84 611



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 70920 99.92% Jah



