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Tegevusaruanne

Osalihing soetas 2015 aastal kinnisvarainvesteeringu plaaniga see I8puni arendada ja seejarel realiseerida.
Majandustegevusega alustati 2015 aasta viimastel kuudel ja arendustegevusega jatkati aastail 2016 - 2022.
2023. aastal on realiseeriti kinnisvarainvesteering ja alustati uute investeerimis vdimaluste otsimisega.
Ettevottes tddta Uks inimene, kellele arvestati tasu 0,7 tuhat eurot.



Koobaste Arendus OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

187 292
68 411
96 804

352 507

104 979
0

44 873
149 852
502 359

5022
5090
10112

24 837
24 837
34 949

2500
4 555
460 355
467 410
502 359

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

2559

19 208 2
21767

0 2

244 277 3

39 285 4
283 562
305 329

4 869 5,6
263 546 7
268 415

29 859 5,6
29 859
298 274

2500
53
4502

7 055
305 329
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
472187
-16 436

-964

-9 244
-55

445 488
3030
13 860
2023
0

460 355
460 355

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

125 000
-112 626
0

-6 933

5441

-690
-250
4502
4502
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Koobaste Arendus OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaake.

Finantsinvesteeringud

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena arvestatud vaartpaberid, aktsiad, osad ja pikaajalised laenudon bilansis kajastatud diglase

vaartuse meetodil (st Giglases vaartuses, millest ei ole maha arvatud v8imalikke finantsinstrumendi realiseerimisega kaasnevaid tehingutasusid).
Juhul, kui diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse luhiajalisi finantsinvesteeringuid korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0.
algne soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt maératud turuhinnal

voi kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel

“Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest” [Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata
amortisatsiooni.

Juhul kui kinnisvarainvesteeringu diglast vaartust ei ole usaldusvaarselt vBimalik maéarata, kajastatakse kinnisvarainvesteering soetushinnas.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 2 000 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Péhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p6hivara t66jdudlust ule algselt arvatud taseme ja tbendoliselt osalevad lisanduvate tulude
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tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Maksude ettemaksed
. o 5 660 5660 0
ja tagasinduded
Laenunduded 187 871 82 892 104 979 9
Muud nduded 1252 1252 0
Intressinduded 1252 1252 0
Muud nduded 7 000 7 000 0
Kokku nduded ja
201783 96 804 104 979
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Maksude ettemaksed
. . 19 208 19 208 0
ja tagasinduded
Kokku nduded ja
19 208 19 208 0

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest
31.12.2022

Ostud ja parendused
Miitigid

31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas

Lisa 4 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

46 218

-6 933

46 218
-6 933
39 285

-9 243

46 218
-16 176
30 042

119 277

125 000

244 277
33536
-277 813
0

2023
14 184
750 000

Kokku

Lopetamata
projektid

14 831

14 831

14 831

2022
41 236

46 218

-6 933

46 218
-6 933
39 285

14 831

-9 243

61 049
-16 176
44 873

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2023

Kapitalirendid 29 859

Kapitalirendikohustised

2
kokku 9859

31.12.2022

Kapitalirendid 34728

Kapitalirendikohustised

kokku 34 728

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023
Kapitalirendikohustised 29 859
kokku
Laenukohustised
29 859
kokku
31.12.2022
Kapitali . .
apitalirendikohustised 34728
kokku
Laenukohustised
34728

kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
5022 24 837 EUR 2027
5022 24 837
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5aasta
jooksul
4 869 29 859 EUR 2027
4 869 29 859
31.12.2023 31.12.2022
30042 39285
30042 39285
Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le 5 aasta nr
5022 24 837 5
5022 24 837
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul (le5 aasta nr
4869 29 859 5
4869 29 859

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad toovotjatele
Muud vélad
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Vdlad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Nduded ja ettemaksed

680
4410
5090

31546
150 000
150 000

82 000
263 546

2023
725
239
964

31.12.2023

82 892

82 892

31.12.2023

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr
680
4410
5090
12 kuu jooksul Lisa nr
31546
150 000
150 000
82 000 9
263 546
2022
0
0
0
0
0
31.12.2022
0
0
82 000
82 000
31.12.2022
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Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 0
ning nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 0

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

137 800

Kokku laenukohustised 137 800

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

104 979

104 979

2023. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude 31.12.2023 Perioodi

tagasimaksed arvestatud

200 000

200 000

Saadud laenud

82 000

82 000

2023

725

intress

12 129 187 871 11879

12129 187 871 11879

Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed

-137 800 0

-137 800 0

2022
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 08.01.2024

Koobaste Arendus OU (registrikood: 12617875) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEETER RUNGAS Juhatuse liige 22.01.2024



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4 555
Aruandeaasta kasum (kahjum) 460 355
Kokku 464 910
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 464 910

jaotamist (katmist)

Kokku 464 910



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress bergeks@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



