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Karbiid OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Karbiid OU on moodustatud 01.08.2017. aastal. Karbiid OU pdhitegevusalaks on enda kinnisvara ost ja miiiik.

Ettevdtte varad koosnevad peamiselt kinnisvara investeeringutest.

Aruandeaastal ettevdttel midgitulu puudus. Kasum 4 653 976 eurot, tulenes muudest tuludest summas 4 667 191 eurot, mille tingis
kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutus.

2023. aastal koostati ja kehtestati ettevttele kuuluvatel kinnistutel detailplaneering ning 2024. aastal jatkub Karbiid OU-le kuuluvatele
kinnistutele teede ja kommunikatsioonide vélja ehitamine.

Aruandeaasta oluliseks sindmuseks oli osakapitali suurendamine 400 000€ vdrra.

Oluline aruandekuupéeva jargne sindmus on suurendada osakapitali veel 600 000€ vdrra.

Valdkonna tldine olukord on hea, olulisi keskkonna ja sotsiaalmdjusid ei kaasne.
Ettevdttel on koostatud jatkusuutlik tegevuskava jargmiseks majandusaastaks.

Peamised finanatssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika: 2023.a. 2022.a.
ROA (%) puhaskasum/varad kokku % 48,44 4,41
ROE (%) puhaskasum/omakapital kokku % 48,87 4,46
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

15545
2040
17 585

9590 000
9 590 000
9 607 585

83 840
83 840
83 840

1 655 000

125 500
3089 269
4653 976
9523745
9 607 585

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

51 860
8441 2
60 301

4 460 000 3
4 460 000
4520 301

50 532 4
50 532
50 532

1255 000 6
125500
2890071
199 198
4 469 769
4520 301
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
4667 191
-13 281
4653 910
66

4653 976

4653 976

2022
208 965
9771
199 194
4

199 198
199 198

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr



Karbiid OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Karbiid OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Karbiid OU kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel

Karbiid OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Karbiid OU kasutab aruandes véikeettevétja kohustulikke vorme. Karbiid OU puhul on tegu lilhendatud aruandega.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis arvelduskonto jaéki.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi-ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Selliste tunnuste
esinemise korral hinnatakse finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuilidisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad
allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatGen&oliste nduete

laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendusena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille Giglast vaartust on véimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse parast arvelevétmist
diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Seotud osapooled

Ettevdttes loetakse seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevétet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju
omavad isikud;

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid voi
nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 2040 2040
tagasinduded
Kokku nduded ja
2040 2040
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
o 8441 8441
tagasinduded
Kokku nduded ja
8441 8441

ettemaksed



Karbiid OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 4210 000
Ostud ja parendused 41 035
Kasum (kahjum) Giglase

- 208 965
vaartuse muutusest
31.12.2022 4 460 000
Ostud ja parendused 462 809
Kasum (kahjum) Giglase

o 4667 191
vaartuse muutusest
31.12.2023 9 590 000

Hinnatav vara asub hinnatud linnaosa Ldunakeskuse mdjupiirkonnas.
31.12.2023 seisuga on ekspertarvamuses turuvaartuse hindamiseks valitud kombineeritud vérdlusmeetod ja kulumeetod ehk sisuliselt residuaal-
ehk jaggimeetod.

Hindamise tulemus on kajastatud 2023. majandusaasta aruandes. Kogumdju aruandeperioodi finantstulemustele on 4 667 191 eurot.

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 3840 3840
Muud vélad 80 000 80 000
Kokku vélad ja ettemaksed 83 840 83 840
31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 50 532 50 532
Kokku vélad ja ettemaksed 50 532 50 532

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 6 194 596 2471415
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 1548 649 617 854
Kokku tingimuslikud kohustised 7743 245 3089 269



Karbiid OU

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023
Osakapital 1 655 000
Osade arv (tk) 2
Lisa 7 Muud aritulud
(eurodes)
2023
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 4667 191
Kokku muud éaritulud 4667 191

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2023
Riiklikud ja kohalikud maksud 6 486
Pangateenus 39
Muud ostetud teenused 3256
Muud 3500
Kokku mitmesugused tegevuskulud 13281
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED 31.12.2023
Vdlad ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 80 360
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 80 360
OSTETUD 2023
Kaubad Teenused
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all 0 296 883
olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 0 296 883

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
1255 000
2

2022
208 965
208 965

2022
6 486
22
2288
975
9771

31.12.2022

2022

Kaubad Teenused
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Lisa 10 Sindmused parast aruandekuupaeva

Otsus suurendada osakapitali 2024. aastal 600 000€ vdrra.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.04.2024

Karbiid OU (registrikood: 14304040) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIT ALLIK Juhatuse liige 16.04.2024
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Osanike koosoleku poolt kinnitamata



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Karbiid OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Karbiid OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad uUksikult v6i koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;



- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (Qldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toivo Alajde

Vandeaudiitori number 220

Audiitorbiiroo Fides OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 234

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
16.04.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Karbiid OU (registrikood: 14304040) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOIVO ALAJOE Vandeaudiitor 16.04.2024



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
3089 269
4 653 976
7 743 245



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda kinnisvara ost ja muik 68101

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress ronald@agriland.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



