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Wipre OU

Tegevusaruanne

2023. a. majandusaasta aruanne

OU WIPRE on asutatud 22.01.2007.a. Peamine tegevusala on enda omanduses oleva kinnisvara haldamine.

Peamised finantssuhtarvud

Puhaskasumimarginaal (%)
(puhaskasum/muitgitulu* 100)

Arikasumimarginaal (%) (&rikasum/muiigitulu* 100)

Omakapitali rentaablus (%) (puhaskasum/perioodi
keskmine omakapital* 100)

Omakapitali maar (%) (omakapital/koguvara* 100)
Volakordaja (%) (kohustused/koguvara* 100)

Vara kéibesageduse kordaja (miitigituluw/keskmine
vara)

2023

42,7

42,4

4,2

99,6

04

0,1

2022

47,4

474

51

99,5

0,5

0,1

Ettevdtet juhib Uheliikmeline juhatus. Juhatuse liikmele tasusid 2023. aastal pole makstud.

2023. aastal investeeriti hoonete jarajatiste ehitusse 188 tuhat eurct. Masinate ja seadnete soetamiseks kulutati 27 tuhat eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 364 284 471 895
Finantsinvesteeringud 300 000 100 000
Noéuded ja ettemaksed 46 089 41 825 2,3,12
Kokku kaibevarad 710 373 613 720
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 3885 790 3810834 4
Materiaalsed p&hivarad 59 935 42 044 5
Immateriaalsed p&hivarad 0 132
Kokku pdhivarad 3945725 3853010
Kokku varad 4 656 098 4 466 730
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 22 146 23351 7,312
Kokku lihiajalised kohustised 22 146 23351
Kokku kohustised 22 146 23351
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 20 000 20 000
Ulekurss 2543 684 2543 684
Kohustuslik reservkapital 2 000 2 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1877 695 1657 833
Aruandeaasta kasum (kahjum) 190 573 219 862
Kokku omakapital 4633 952 4443 379
Kokku kohustised ja omakapital 4 656 098 4 466 730
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 445 878 463 710 9
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -258 509 -241 587 10
Brutokasum (-kahjum) 187 369 222123
Uldhalduskulud -4195 -5 540 11
Muud éaritulud 5846 3239
Arikasum (kahjum) 189 020 219 822
Intressitulud 1553 40
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 190 573 219 862
Aruandeaasta kasum (kahjum) 190 573 219 862
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU WIPRE 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile, mis tagades
aktuaalse, olulise, objektiivse ja vOrreldava informatsiooni saamise, kajastab Gigesti ja diglaselt ariihingu finantsseisundit, majandustulemust
ja rahavoogusid, l1ahtudes ettevotte tegevuse jatkuvusest. Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende
tekkimise momendil tegelikus vaartuses v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti finantsaruandluse
standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning selle pGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tédiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU WIPRE raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, iimardades lahima taiseuroni, véikeettevatjale kohaldatud

lihendatud aastaaruande pdhimétete alusel.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletult ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute
andmist. Need hinnangud p6hinevad aktuaalsel informatsioonil aritihingu seisundist ning kohustustest ja riskidest

raamatupidamise aastaaruande koostamispéeva seisuga. Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute
I6plik tulemus vbib erineda kaesoleval perioodil antud hinnangust.

OU WIPRE kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 2.
Finantsvara.

Finantsvara on raha, lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha v8i muid finantsvarasid, lepinguline digus vahetada teise osapoolega
finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel ning teise ettevdtte omakapitali instrument. Finantsvaraks loetakse raha,

luhiajalisi finantsinvesteeringuid, néudeid ostjate vastu ja muid lihiajalisi ndudeid. Finantsvara vdetakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja
huvedest. Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevfte saab ostetud finantsvara omanikuks
vOi kaotab omandidiguse muiudud finantsvara Ule.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ja téhtajalisi deposiite, mille
kasutamisel ei esine olulisi piiranguid.

Néuded ja ettemaksed

Nouete ja ettemaksete all on kajastatud nduded ostjate vastu, maksude ettemaksed, muud nduded ja tulevaste perioodide ettemakstus kulud.
No&uded ostjate vastu.

Ostjatelt laeckumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi
laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev6ime kohta. Ebatdendolist laekuvad arved on bilansis

alla hinnatud tdenaoliselt laekuva summani ja lootusetud néuded on kantud bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab kasutusrendi tingimustel rendituna

renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdeti bilansis algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse soetusmaksumuses
miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest analoogiliselt materiaalse p6hivaraga. Kasutusel on

jargnevad amortisatsiooninormid:

- ehitised ja rajatised 8 - 25 aastat

- tehnosusteemid ehitistes 8 aastat

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need téstavad

kinnisvarainvesteeringu vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks
remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalne pShivara on vara, mille soetamismaksumus on suurem kui 575 eurot ja kasulik eluiga pikem kui Uks aasta. Vahevaartuslikud
varad, mille kasulik todiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 575 eurot, kantakse vara kasutusele votmise hetkel
100%-liselt kuludesse.

Pd&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lahtudes kasulikust té6east. Kasutusel on jargnevad amortisatsiooninormid:

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 575

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5-10
Immaterjaalne pohivara 5

Rendid

Kasutusrent.

Ettev6te kui rentnik.

Kasutusrendina kajastatakse renti, mida rentnik saab lisanduvaid véljamakseid tegemata Idpetada ning mille puhul renditud
varaobjekti omandibigus ei lahe rendiperioodi kestel ega selle I6ppedes rentnikule Ule. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara
amortiseeritakse lahtudes ettevfttes sama tlilpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispohimotetest. Kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Finantskohustusteks loetakse laenukohustusi,

tarnijatele tasumata arveid, maksuvdlgasid ja muid luhiajalisi vBlakohustusi. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus
on Uldjuhul vBrdne nende nominaalvéartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas

summas. Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetahtaeg on hiljem kui Uks aasta peale bilansikuupaeva.
Ulejaanud kohustused on kajastatud liihiajalistena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse mitigist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid

ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende. Alates 01.01.2019 saab residendist
arithing dividendide tulumaksuga maksustamisel kohaldada seadusest tulenevates piirides madalamat maksumaara 14/86 ja tavamaara 20/80.
2023 aastal saab madalamat maksuméaéara rakendada tihele kolmandikult 2021 ja 2022 aastal jaotatud kasumist, millelt residendist &ritihing on
maksnud tulumaksu.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse asumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

OU Wipre kuulub OU Wistor konsolideerimisgruppi. Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid emaettevdtega,
sOsarettevdtetega, aktsionaridega, ndukogu ja juhatuse liikmetega, nende lahikondsetega ja firmadega, milles nad omavad olulist osalust.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4 266 4 266
Ostjatelt lackumata
23129 23129
arved
Ebatdenaoliselt
~ -18 863 -18 863
laekuvad nduded
Nduded seotud osapoolte
39122 39122
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 2694 2 694
tagasinduded
Ettemaksed 7 7
Tulevaste perioodide 2 2
kulud
Kokku nduded ja
46 089 46 089
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4980 4980
Ostjatelt lackumata
23843 23 843
arved
Ebatdenaoliselt 18 863 18 863
laekuvad nduded
Nduded seotud osapoolte
36 838 36 838
vastu
Ettemaksed 7 7
Tulevaste perioodide 2 2
kulud
Kokku nduded ja
41 825 41 825

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 4332 3717
Ettemaksukonto jaak 2694 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2694 4332 3717
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

1689121

1689 121

1689121

1689121

1689121

1689121

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

3 688 236
-1 507 343
2180 893

54 037

-113 217

3742273
-1 620 560
2121713

187 870

-112 914

3930 143
-1733474
2196 669

2023
334 304
-4 063

Kokku

2022
332 862
-5408

2023. a. majandusaasta aruanne

5377 357
-1 507 343
3870014

54 037

-113 217

5431 394
-1 620 560
3810834

187 870

-112 914

5619 264
-1733474
3885790



Wipre OU

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 6 Kasutusrent

(eurodes)

Muud masinad
ja seadmed

71581
-26 372
45 209

3759

-6 924

75 340
-33 296
42 044

7210

-8 434

82 550
-41 730
40 820

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Kokku

Muud
materiaalsed
pdhivarad

19774

-659

19774
-659
19 115

2023
334 305

Rendile voi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

3885790
3885790

71581
-26 372
45 209

3759

-6 924

75 340
-33 296
42 044

26 984

-9093

102 324
-42 389
59 935

2022
332 862

3810834
3810834

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 16 246 16 246
Volad seotud osapooltele 1568 1568
Maksuvdlad 4332 4332
Kokku vélad ja ettemaksed 22 146 22 146
31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 16 744 16 744
Vdlad seotud osapooltele 2890 2890
Maksuvdlad 3717 3717
Kokku vdlad ja ettemaksed 23351 23351

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 2068 268 1877 695
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 517 067 469 424
Kinnistutele seatud hupoteek 1214 321 1214321
Kokku tingimuslikud kohustised 3799 656 3561 440
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 445 878 463 710
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 445 878 463 710
Kokku mudgitulu 445 878 463 710
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Renditulu 334 305 332 862
Tugiteenuste muik 111 573 130 848
Kokku muugitulu 445 878 463 710

11
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Lisa 10 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2023 2022
Tooraine ja materjal 25 807 19 454
Muugi eesmaérgil ostetud teenused 109 940 101 238
Riiklikud ja kohalikud maksud 754 754
Amortisatsioonikulu 122 008 120 141
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 258 509 241 587
Lisa 11 Uldhalduskulud
(eurodes)
2023 2022
Amortisatsioonikulu 132 132
Muud 417 1860
Side- ja arvutikulud 3646 3548
Kokku tldhalduskulud 4195 5540
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Wistor OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Nbuded ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevatiad 39122 36 838
Kokku nduded ja ettemaksed 39122 36 838
Volad ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad 1568 2890
Kokku vélad ja ettemaksed 1568 2890
MUUDUD 2023 2022
Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 422 696 436 873
ettevGtjad
Kokku mutdud 422 696 436 873

12
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OSTETUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku ostetud

Kaubad

2023

3291

3291

Teenused

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
Kaubad Teenused
41 305 3776 25 303
41 305 3776 25 303
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Wipre OU ainuosanikule

Oleme ille vaadanud Wipre OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval [8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimotete
kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt Wipre OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuup&eval 18ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Alar Heinaste

Vandeaudiitori number 143

Strata Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 302
Mustamae tee 60, Tallinn, Harju maakond, 12916
04.03.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Wipre OU (registrikood: 11341052) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR HEINASTE Vandeaudiitor 04.03.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
1877 695
190 573

2 068 268

2 068 268

2 068 268

31.12.2023
1877 695
190 573

2 068 268

2 068 268

2 068 268



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6105400
+372 6105411
+372 5058400

villu.poldmae@clik.ee

Mudgitulu
(EUR)

445878

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



