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Vabriku Residences OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Vabriku Residences OU kanti driregistrisse 26.04.2021.

Ettevdtte peamine tegevusala on kinnisvara arendamine- korterelamu arendamine aadressil Vabriku 49, Tallinn.

Tegemist on Kalamajas asuva majaga, kuhu projekteeriti kodud, mis m&eldud mitmetele pdlvkondadele. Kalamaja on vaartus omaette.
Sirgumas on terve pdlvkond noori, kes peavad oma kodukandiks just seda armsat ja hubast piirkonda. Vabriku 49 ullatab mitmel moel. Kérged
laed, suured aknad ja valguskiillasus, 1&bi kahe korruse korterid, nutikad siisteemid, soojustagastus ja elektriautode laadijad. Hoone kogupindala
on 1303 m?, 3 korrust, 9 korterit ja 9 sooja parkimiskohta.

2022. a stigusel, millal I8ppes ehitustegevus, olid kdik korterid miiudud. Téanaseks on projekt Idppenud ning ostjad on juba oma uutesse
kodudesse sisse kolinud. Jargneva kahe aasta valtel tegeleb ettevote vajaduspdhiselt garantiitéode koordineerimisega ehitaja ja elanike vahel.

2023. a kahjum on 691 eurot (2022.a kasum 91 tuhat eurot).
Ettevodttes tdotajaid ei ole ja juhatusele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1062 7 050
Noéuded ja ettemaksed 0 17 589 2
Kokku kéaibevarad 1062 24 639
Kokku varad 1062 24 639
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 0 22 886 3
Kokku luhiajalised kohustised 0 22 886
Kokku kohustised 0 22 886
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -747 -92 174
Aruandeaasta kasum (kahjum) -691 91 427
Kokku omakapital 1062 1753
Kokku kohustised ja omakapital 1062 24 639
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
146
111
-750
-715
24
-691
-691

2022
2327225
-2 224 985
-10 945
91 295
132

91 427

91 427

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vabriku Residences OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on vaikeettevotte lihendatud aruanne ja koostatud kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
p&himdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Kasutatakse kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti).

Raha

Raha ja rahalahendina kajastatakse raha pangas.

Néuded ja ettemaksed

Luhiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st nende niitidisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatbenéoliselt laekuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Varud

Varud on varad:

(a) mida hoitakse muiligiks tavaparase aritegevuse kaigus;

(b) mida parajasti toodetakse muugiks tavaparase aritegevuse kaigus;

(c) materjalid v&i tarvikud, mida tarbitakse tootmisprotsessis voi teenuste osutamisel.

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Juhul kui Uksikud varude objektid on Uksteisest selgelt eristatavad, lahtutakse nende soetusmaksumuse kulusse kandmisel konkreetselt iga
objekti soetamiseks tehtud kulutustest (individuaalmaksumuse meetod). Juhul kui Uiksikud varude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad,
kasutatakse soetusmaksumuse kulusse kandmisel kas FIFO v&i kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Olemuselt ja kasutuselt
sarnaste varude suhtes kasutatakse Uhesugust meetodit.

Varudena on aruandes kajastatud arendatavat kinnisvara muigiks.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses(millest
on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara

meetodit. Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise téahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muligist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestuspdhimotet.

Seotud osapooled
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2023. a. majandusaasta aruanne

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
ema-, titar- ja sidusettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevdtteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse likmeid, nende perelikmeid
ja ettevotteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v3i olulist m&ju.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Nduded ostjate vastu 0
Ostjatelt lackumata 0
arved
Maksude ettemaksed ja 0
tagasinduded
Kokku néuded ja 0
ettemaksed
31.12.2022
Nduded ostjate vastu 1964
Ostjatelt lackumata
1964
arved
Maksude ettemaksed ja
. 15625
tagasinduded
Kokku nduded ja
17 589
ettemaksed
Lisa 3 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023
Vdlad tarnijatele
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

1964

1964

15625

17 589

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul
22 886 22 886
22 886 22 886
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Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 146
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 146
Kokku muugitulu 146

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Korteriomandite miiuk 0
Muud 146
Kokku mudgitulu 146

Lisa 5 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2023
Muugi eesmargil ostetud teenused 111
Energia 0
Elektrienergia 0
Soojusenergia 0
Veevarustusteenused 0
Objekti maamaks 0
Vahendustasud 0
Muud 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 111
Lisa 6 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023
Turundus ja reklaam 0
Juriidilised kulud, riigildivud ja digusabi 0
Raamatupidamisteenused 750
Muud 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 750

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

2327225
2327225
2327 225

2323174
4051
2327225

2022
2145188
5706
699
5007

45

394

73 637
15

2224 985

2022
1799
5147
3250

749
10 945
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Lisa 7 T66j6ukulud
(eurodes)

Ettevottel ei ole tootajaid.

Lisa 8 Seotud osapooled

2023. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AvalonEstates OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2022
tagasimaksed
Emaettevdtja 785 000 785 000
Kokku laenukohustised 785 000 785 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2023
tagasimaksed
Emaettevotja 0 0
Kokku laenukohustised 0 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei arvestatud tasusid.

Perioodi
arvestatud
intress
59 445
59 445
Perioodi
arvestatud
intress
0
0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.02.2024

Vabriku Residences OU (registrikood: 16215642) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AHTI KIILI Juhatuse liige 27.04.2024



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -747
Aruandeaasta kasum (kahjum) -691
Kokku -1438
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 1438

jaotamist (katmist)

Kokku -1438



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda kinnisvara ost ja muik 68101

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress ahti@avalon.ee

Mudgitulu
(EUR)

146

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



