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Hermanni OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Hermanni OU registreeriti driregistris 04.06.2021.

EttevGtte pdhitegevuseks on kinnisvaraalane tegevus aadressil K. A. Hermanni 8a.

Hermanni tédnav asub Tallinna tuiksoonel Kadrioru ja Kesklinna piiril. Hermanni 8a uued korterid paiknevad vaiksel tupiktanaval. Kéik vajalik on
vaid paari minuti kaugusel — naabruses on bussijaam, peagi uuenev Keskturg, Ulemiste linnak ja Sikupilli keskus. Uhistranspordi peatused on
mugavas laheduses ning kesklinna jdudmiseks piisb vaid 5-minutilisest jalutuskaigust. Arenev piirkond toob veelgi rohkem vdimalusi - haid
toidukohti, kaubandust ja meelelahutust.

Ehitustddd kaivitati 2022 aastal ning 2023 aasta kevadel valmisid Kesklinna ja Kadrioru piiril uued 1-3 toalised korterid, 22 parkimiskoha ja
turvalise rattaparklaga. Asjadiguslikud tehingud toimusid suvel 2023 aastal.

Aruandeperioodi kasumi oli 61 tuhat eurot ning omakapital 9 tuhat eurut.

Ettevottes tootajaid ei ole ja juhatusele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

382 898
60

0

382 958
382 958

180 000
193 653
373 653

373 653

2500
-54 385
61190
9 305
382 958

31.12.2022

216 927
83 479

2 248 809
2549215
2549215

1000 000
627 459
1627 459

973 640
973 640
2601 099

2500

-17 838
-36 546
-51 884
2549215

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

4,11

511
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 2956 309 0 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 833 940 0 7
Mitmesugused tegevuskulud -56 579 -20 161 8
Arikasum (kahjum) 65 790 -20 161
Intressitulud 0 4
Intressikulud -4 600 -16 389 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 61190 -36 546
Aruandeaasta kasum (kahjum) 61190 -36 546
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hermanni OU 2022. majandusaasta raamatupidamise aruanne on véikeettevétte liihendatud aruanne ja koostatud kooskélas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti).

Raha

Raha ja rahalahendina kajastatakse raha pangas.

Varud

Varud on varad:

(a) mida hoitakse muiligiks tavaparase aritegevuse kaigus;

(b) mida parajasti toodetakse muiligiks tavaparase aritegevuse kaigus;

(c) materjalid vdi tarvikud, mida tarbitakse tootmisprotsessis voi teenuste osutamisel.

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Laenuintressid kapitaliseeritakse alates ehitusloa saamisest
ja kajastatakse varude all.

Juhul kui tksikud varude objektid on Uksteisest selgelt eristatavad, lahtutakse nende soetusmaksumuse kulusse kandmisel konkreetselt
iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest (individuaalmaksumuse meetod). Juhul kui iksikud varude objektid ei ole Uiksteisest selgelt
eristatavad, kasutatakse soetusmaksumuse kulusse kandmisel kas FIFO voi kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Olemuselt ja
kasutuselt sarnaste varude suhtes kasutatakse Uihesugust meetodit.

Varudena on aruandes kajastatud arendatavat kinnisvara maugiks.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses(millest
on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara

meetodit. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi

ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupéaeva.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestuspohimdtet. Intressikulu tekib ettevtte pdhitegevuse finantseerimiseks voetud laenudest.

Seotud osapooled

Osalhing késitleb seotud osapoolena osapoolt, kes omab kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele. Olulist
mdju eeldatakse, kui thele isikule kuulub tle 20% Uhe ja sama juriidilise isiku aktsia- vdi osakapitalist.

Seotud osapooled on:

a. omanikud (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad vdi selle le olulist m&ju omavad isikud);

b. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (sh emaettevdtte teised tltarettevotted);

c. tegev- ja kdrgem juhtkond;

d. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Maksude ettemaksed
) . 60 60 0
ja tagasinéuded
Kokku nduded ja
60 60 0
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Maksude ettemaksed
) - 83479 83479 0
ja tagasinéuded
Kokku nduded ja
83479 83479 0
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ldpetamata toodang 0 2 248 809
Lopetamata ehitis 0 2248 809
Kokku varud 0 2248 809

2022. aastal on varudena on kajastatud mudgi eesmargil ehitatavat kortermaja. 2023. aastal muidi kdik korterid.
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laenud grupi omanikelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised
pangalaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laenud grupi omanikelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised
pangalaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

180 000

180 000

180 000

31.12.2022

1 000 000

1 000 000

973 640

973 640

1973 640

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

180 000

180 000

180 000

1-5 aasta
jooksul
0
0
0

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1000 000

1000 000

1000 000

1-5aasta
jooksul

973 640

973 640

973 640

Ule 5 aasta

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

10% EUR 01.03.2024 10

7,53% EUR 15.04.2024

Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

10% EUR 30.11.2023 10

7,53% EUR 15.04.2024

Laen omanikult on véljastatud tagatiseta ning tagasi makstud aruande koostamise perioodi. Pangalaenu tagatiseks oli kinnistu aadressil K. A.
Hermanni 8a, Tallinn, bilansilise maksumusega 910 520 eurot. Pangalaenu Idpptéhtaeg oli 2024. aastal, kuid tagastati 2023. aastal.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Korteriomandite muiik
Edasimiidud teenused

Kokku mudgitulu

0

193 653
175 439
18 214
0

0

193 653

132 159
113729
113729

0
381571
381571
627 459

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

0

193 653

175 439

18 214

0

0

193 653

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

132 159

113729

113729

0

381571

381571

627 459
2023 2022
2 956 309 0
2 956 309 0
2 956 309 0
2948 667 0
7642 0
2 956 309 0
2023 2022
2833940 0
2833 940 0

1- 5 aasta jooksul

O O o o o o o

o O o o o o o

Lisa nr

10

Lisanr

10
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2023. a. majandusaasta aruanne

Mulgi eesmargil ostetud teenuste all kajastatakse I6petatud objekti ehituskulusid ja ostetud ning edasi esitatud teenuseid.

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Veevarustusteenused
Uurimis- ja arengukulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Turundus ja reklaam
Juriidilised kulud, riigildivud ja digusabi
Raamatupidamisteenused, audiitorkontrolli kulud
uhtimistasud, vahendusteenus
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 9 T66joukulud
(eurodes)

2023 aastal ettevdttes todtajaid ei olnud ja tddtasusid ei makstud.

Lisa 10 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED

Laenukohustised

2023
4 840

201
4639

308

2542
6 546
20

6 160
32028
4135

56 579

2023
4 600
4 600

FinansReal OU

Eesti

31.12.2023

2022
598
460
138
213
767

3762
3473
5472
3650

2226
20 161

2022
16 389
16 389

31.12.2022 Lisanr

10
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Emaettevdtja

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud
Emaettevotja 1 000 000 0
Kokku laenukohustised 1 000 000 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud
Emaettevotja 1 000 000 0
Kokku laenukohustised 1 000 000 0

2022 aastal kapitaliseeriti intresse summas 85 267 eurot.
2023. aastal kapitaliseeriti intresse summas 59 072 eurot.
2022 aastal juhtkonnale tasusid ei arvestatud ega makstud.

2023. a. majandusaasta aruanne

180 000 1 000 000
180 000 1 000 000
175 439 110 267
175 439 110 267
Saadud 31.12.2022
laenude

tagasimaksed

0 1000 000
0 1000 000
Saadud 31.12.2023

laenude
tagasimaksed

820 000 180 000
820 000 180 000

Perioodi
arvestatud
intress

101 656
101 656

Perioodi
arvestatud
intress

65172
65172

Lisa
nr

Lisa
nr

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.03.2024

Hermanni OU (registrikood: 16245761) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AHTI KIILI Juhatuse liige 27.04.2024



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -54 385
Aruandeaasta kasum (kahjum) 61190
Kokku 6 805
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 6 805

jaotamist (katmist)

Kokku 6 805



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda kinnisvara ost ja muik 68101

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress ahti@avalon.ee

Mudgitulu
(EUR)

2956309

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



