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Pirita Majad OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Pirita Majad OU asutati 2015. aasta aprillis. Ettevétte pdhitegevusalaks on kinnisvara arendus Tallinnas.

Aruandeaastal jatkati korterelamu ehitamist Tallinnas Pirita tee 26d kinnistul. Hoone valmis ja asjadiguslepingud sdlmiti aasta esimeses pooles.
2024. aastal on kavas ettevdtte jagunemine, mille kdigus Paldiski mnt 90 kinnistu jaguneb uude kehasse.

Pirita Majad OU on Hausers Gruppi kuuluv ettevdte.
2023. aastal muugitulu moodustas 6 864 694 eurot ning kasumiks kujunes 1 076 581 eurot.
Ettevdttes tdotajaid ei ole ning juhatuse liikmetele eraldi tasusid ei makstud.

Pirita Majad OU jatkab kinnisvaraalast &ritegevust 2024. aastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku varud
L&petamata toodang
Kokku kéaibevarad
P6hivarad
Néuded ja ettemaksed
Laenunduded
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Muud vélad
Tulevaste perioodide tulud
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

44 115
174917
2018
58 428
114 471
0

264 551
264 551
483 583

450 000
450 000
500 000
950 000
1433583

0
383597
323541

17 689
42 367
383 597
383 597

2500

-29 095
1076 581
1049 986
1433583

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

293 586
168 548
12 940
54 889 2
100 000 5
719
4914 999
4914 999
5377 133

o o o o
w

5377 133

2937780 4
2 465948
1445 968

2397
1017583
5403728
5403728

2500
173 748
-202 843
-26 595
5377 133
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023

6 864 694
285 000
-5981 012
-13 130
-356
1155196
15002
-93 617
1076 581
1076 581

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

8 990
877

-8 751
-8 598
-83

-7 565
10

-195 288
-202 843
-202 843
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Pirita Majad OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Finantsaruandluse standardi p6hinGuded on kehtestatud
Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Pirita Majad OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Tegemist on lihendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, ehitus- ja arenduskulutustest ning muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam. Neto
realiseerimisvaartus on objekti hinnanguline miugihind tavapérase aritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on
vajalikud objekti mulgivalmidusse viimiseks ja miiigi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse diglases vaartuses. Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu
objekt igal bilansipaeval nende diglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Tulud
Tulu objektide muigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga

seotud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt modta.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse emaettevdtet ja samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 56 352 53974
Ettemaksukonto jaak 2076 915
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 58 428 54 889
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2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Umberliigitamised

31.12.2023

275 000

225 000
500 000

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse leidmise aluseks oli diskonteeritud rahavoogude meetod ning hindamist teostas ettevétte juhatus.

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta

12 kuu 1-5aasta tle 5 aasta

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Swedbanki laen 2570 780 2570 780 3,65% EUR
Muud laenud 77 000 77 000 3% EUR
Hausers Grupp OU 290 000 290 000 4% EUR
Luhiajalised laenud

2937 780 2937 780

kokku
Laenukohustised kokku 2937780 2937780

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Emaettevdtja

Hausers Grupp OU

Eesti
31.12.2023 31.12.2022
100 000 110 055
14471 0
114 471 110 055

0 290 000

Ldpptahtaeg

31.12.2023
31.12.2023
31.12.2023
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Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

0
72
324 000
324 072
31.12.2023
450 000
450 000
31.12.2021
100 000
100 000
31.12.2022 Antud laenud
100 000
0 450 000
100 000 450 000
31.12.2021 Saadud laenud
0 290 000
0 290 000
31.12.2022 Saadud laenude
tagasimaksed
290 000 290 000
290 000 290 000

2023. a. majandusaasta aruanne

290 000
1123397
304 311
1427 708
31.12.2022
0
0
31.12.2022
100 000
100 000
31.12.2023 Perioodi arvestatud
intress
100 000
450 000 14 471
550 000 14 471
31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
290 000 2397
290 000 2397
31.12.2023 Perioodi arvestatud
intress
0 15292
0 15292
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OSTETUD 2023
Teenused

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Lisa 6 Sindmused péarast aruandekuupaeva

1396 683

47 000

1443 683

Teenused

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

2308 109

2308 109

Pirita Majad OU jagunes eraldumise teel 30.01.2024. Omandavateks {ihinguteks said Pirita Majad 2 OU ja Pirita Majad 3 OU. Jagunemise

maju omakapitalile oli -964 471 EUR.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.05.2024

Pirita Majad OU (registrikood: 12837157) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOMY SAARON Juhatuse liige 29.05.2024



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Pirita Majad OU osanikele

Oleme ille vaadanud Pirita Majad OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuup&eval [3ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimotete
kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt Pirita Majad OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupéeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

limar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
30.05.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Pirita Majad OU (registrikood: 12837157) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 30.05.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-29 095
1076 581
1 047 486

1047 486

1047 486

31.12.2023
-29 095
1076 581
1047 486

1 047 486

1047 486



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK kood

41101
68201

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

6854572 99.85%

10122 0.15%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



