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Saareline Invest OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Saareline Invest asutati augustis 2008.aastal. Ettevdtte pdhitegevus on kinnisvara arendus ja haldus.

2008. aastal soetati kinnistu Saue linnas. Seda renditi valjakuni mai I6puni 2023.a. Juunis 2023 valmis uus ehitus Tallinna piiril Rae vallas ja
Sauel rentnikuks olnud mddblikauplus kolis tmber uude hoonesse Rae vallas.

2020.aastal soetati kinnistu Tartu linna piiril ja alustati hoone ehitust vélja rentimise eesmérgil. Ehitus valmis 2021.aastal ja anti koheselt ka
rendile.

2021.aastal soetati arenduseesmargil kaks kinnistut, (iks Tartu maakonnas, teine Rakveres.

Aruandeaastal oli ettevdtte miugitulu renditegevusest 550 524 eurot (2022.a. 378 760 eurot).

Aruandeaastal ei olnud ettevdttes tdotajaid, seega valjamakseid tootasude suhtes ei toimunud. Juhatuse likmele samuti palgavéljamakseid ei
tehtud.

2023 2022
Mudgitulu 551 337 379411
Puhaskasum 1037 180 126 769
Puhasrentaablus 188,12% 33,41%
Lihiajaliste
kohustuste 0,15 0,05
kattekordaja
ROA 9,43 1,83
ROE 26,01 4,30

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid
Puhasrentaablus (%)=puhaskasum/mutgitulu*100

Lihiajalise kohustuste kattekordaja
(kordades)=kaibevara/luhiajalised kohustused

ROA(%)=puhaskasum/varad kokku
*100

ROE(%)=puhaskasum/omakapital kokku *100



Saareline Invest OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
No6uded seotud osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud saadud ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

7765
209 340
205 081

0

4 259

217 105

10 724 960

59 547
10 784 507
11001 612

1243911
95 631
63 828

8 052
23751

0

1339 542

5675194
5675194

7014 736

2 556

256

2 946 884
1037 180
3986 876
11001 612

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

6 375
42 562
11516 11
31 046 2

48 937

6 870 559 3
0 4

6 870 559

6 919 496

625 000 5
383 300
226 446
0 2
8979
147 875
1008 300

2961 500 5
2 961 500
3969 800

2 556
256
2820115
126 769
2 949 696
6 919 496
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 551 337 379 411 7
Muud é&ritulud 1056 583 0 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -82 672 -61 206
Mitmesugused tegevuskulud -141 387 -39 374
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -4 253 0 4
Muud arikulud -4 222 -30 396 10
Arikasum (kahjum) 1375386 248 435
Intressitulud 1 0
Intressikulud -338 207 -121 666
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1037 180 126 769
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1037 180 126 769
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Saareline Invest 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardeid jalgides.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida taiendavada toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

EttevGtja on koostanud vaikeettevétja lihendatud aastaaruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arveldusarvet pangas.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenaoliselt laeckuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimitgi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid turuvaartuses. Turuvaartusesse hinnatakse kinnisvarainvesteeringud igal
bilansipaeval.

Hilisemad kulutused (néiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamise ldpetamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&evast
rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 500 eurot. Varad, mille kasulik tdéiga on ule Ghe aasta ja mille soetusmaksumus on alla 500 euro, kajastatakse
vahevaartusliku varana ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse kulusse. Kulusse kantud vahevéartuslike varade ule peetakse arvestust
bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvéaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
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komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

Masinad ja seadmed 10%

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on

Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast. Finantskohustused, mille
maksetéhtaeg on hilisem kui 12 kuud alates bilansipéevast, kajastatakse pikaajaliste kohustustena.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, migitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kulud

Kulude kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist - aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade
tulude tekkimisega seotud kulud. Valjaminekud, millele vastavad tulud tekivad muul perioodil, kajastatakse kuluna samal perioodil, mil
tekivad nendega seotud tulud.

Maksustamine

Maksustamine Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstaksedividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt

ning siirdehinnakorrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on
vlimalikdividendide véljamaksetele rakendada maksumaaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab kasutada dividendimaksele, mis

ulatub kunikolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaaraga. Teatud tingimustel
on v@imalik saadud dividende jaotadaedasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena jakasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sGltumata

sellest, millise perioodi eest need on valjakuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval. Maksustamissiisteemi omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi

vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartustevahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis

ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
kaasneks juhul, kui kogu jaotamatakasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte seotud osapoolteks loetakse emaettevdtet, sidusettevétteid, tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning nendega seotud ettevdtteid ning tegev-
ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedasi pereliikmid ning nende valitseva vdi olulise m&ju all olevad ettevétjaid.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 8 052 31046 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 8 052 31046 0
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2022
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

5777547

1122733

-29 721

6 870 559

2797 818

1056 583

10 724 960

550 524

2023. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvaraobjektide diglane vaartus perioodi alguses ja I6pus on kajastatud sdltumatute ettevottevéliste ekspertide hinnangute alusel.

Hoonestamata kinnistute hindamisel on kasutatud sarnaste tehingute vérdlusmeetodit. Hoonestatud kinnistute puhul pdhinevad hinnangud
tulumeetodil, mis on leitud diskonteeritud rahavoogude meetodil 5 aasta kohta. Hinnangutes kastatud olulised eeldused:

Diskontoméérad 9,3% - 11%

Kapitalisatsiooni maarad 7,5% - 9%

Vakantsusmaarad 5% - 10%.

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

63 800

-4 253

63 800
-4 253

59 547

Kokku

63 800
-4 253

63 800
-4 253

59 547
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
seotud osapooltelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
seotud osapooltelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajaline laen

Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

1237 000

1237 000

2 200 000
3437 000

5 637 000

45 105

6919 105

31.12.2022

625 000

625 000

2200 000

761 500

2961 500

3586 500

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1237 000

1237 000

6911

1243911

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

625 000

625 000

625 000

1-5 aasta
jooksul

2200 000
3437 000

5637 000

38 194

5675194

1-5 aasta
jooksul

2200 000
761 500

2961 500

2961 500

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

Pangalaenu tagatiseks on ka garantii seotud isikult.

31.12.2023
1257 000
8 023 000
9 280 000

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0%

7,945%

7,813%

Intressimaar

0%

6 kuu
EUR+2,479%

5%

31.12.2022
530 000
3940 000
4470 000

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptéhtaeg Lisa

31.12.2024

15.06.2026
09.10.2028

Lopptéhtaeg

31.12.2023

15.06.2026

06.05.2024

nr

11

Lisa

nr

11
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Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 3187 251
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 796 813
Kokku tingimuslikud kohustised 3984 064
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 551 337
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 551 337
Kokku mutgitulu 551 337
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 550 524
Muu 813
Kokku mudgitulu 551 337
Lisa 8 Muud aritulud
(eurodes)
2023
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 1 056 583
Kokku muud éritulud 1 056 583

Lisa 9 T66j0ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohuslasel puudusid 2022 ja 2023.majandusaastal totajad.

31.12.2022

2 357 507
589 377
2 946 884

2022

379 411
379411

379411

378 760

651
379411

2022

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Muud é&rikulud

(eurodes)

2023 2022
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
0 -29721
muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised -10 0
Riigildivud -4212 -675
Kokku muud arikulud -4222 -30 396
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus StarPoint OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Nouded ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. e . . 205 081 11 516
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 205 081 11516
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. e " . 1237 000 625 000
nende valitseva v6i olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 1237 000 625 000
Vélad ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. o " . 0 147 875
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 0 147 875
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 0 19 500 -19 500 0
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku antud laenud 0 19 500 -19 500 0
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. - . . 0 19 500 -19 500 0
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 0 19 500 -19 500 0
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LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku matdud

OSTETUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

31.12.2021

495 000

495 000

31.12.2022

625 000

625 000

Teenused

Teenused

SAADUD GARANTIID/TAGATISED

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku saadud
garantiid/tagatised

31.12.2023

2023. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022
tagasimaksed
350 000 -220 000 625 000
350 000 -220 000 625 000
Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2023
tagasimaksed
1012 000 -400 000 1237 000
25 700 -25 700 0
1037 700 -425 700 1237 000
2023 2022
Teenused
550 524
550 524
2023 2022
Teenused
519
519
31.12.2022 Lépptahtaeg
3437 000 3437 000
3437 000 3437 000

Lisa 12 Negatiivne kaibekapital

Perioodi
arvestatud
intress
0
0
Perioodi
arvestatud
intress
0
0
0
378 760
378 760
0
0
09.10.2028
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Saareline Invest OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Ettevotte kaibekapital 31.12.2023 on negatiivne summas 1 122 437 eurot. Kohustused seotud osapooltele moodustavad

1 237 000 eurot. Juhatuse hinnangul ei pdhjusta see ettevéttele probleeme, kuna laenuandja on vajadusel ndus laenu tagastamise tahtaega
pikendama.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.05.2024

Saareline Invest OU (registrikood: 11500154) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS KOORITS Juhatuse liige 29.05.2024



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Saareline Invest OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Saareline Invest OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2023 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 8iglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember
2023 ning sellel kuupé&eval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
29. mai 2024



Audiitorite digitaalallkirjad

Saareline Invest OU (registrikood: 11500154) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 29.05.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2023
2 946 884
1037180
3984 064

3 984 064

31.12.2023
2 946 884
1037180
3984 064

3984 064



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu mujal liigitamata teenindus

EMTAK kood

68201
9609

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

550524 99.85%

813 0.15%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



