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Tegevusaruanne

Lennuki 2/4 OU arendab 29,000 m2 maapealse ja 9,000 m2 maa-aluse pindalaga haridus- ja ettevatluslinnakut, mille mahus on ka (le 100
korteri korrustel 9 kuni 30 (www.eedu.ee). Ettevate asutati 2023. aastal. Septembris 2023 kaasas ettevdte 20 miljonit eurot A.Lauteri 3 kinnistu
mdttelise osa soetamiseks ning arendustodde finantseerimiseks.

2023. aasta I6puks oli suurem osa projekteerimistdddest tehtud. Ehituse mahust oli teostatud aasta I6puks 4% (bilansipéevajargselt 6 %).

2024. aastal jatkuvad projekteerimis- ja ehitustd6d ning algab korteriomandite mik (vBladiguslike lepingute s6imimine).

Ettevétte juhatus on kaheliikmeline. Aruandeperioodil juhatusele tasu ei makstud.


http://www.eedu.ee
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

1591 413
120 308

18 897 089
20 608 810
20 608 810

635 692
635 692

19972 118
19972 118
20 607 810

1000
1000
20 608 810

2023. a. majandusaasta aruanne

15.06.2023 Lisanr

1000 2

1000
1000

1000
1000
1000
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Kasumiaruanne

(eurodes)

15.06.2023 - Lisanr

31.12.2023

Mitmesugused tegevuskulud -52 235

Muud arikulud -7

Arikasum (kahjum) -52 242

Intressitulud 24 360
Muud finantstulud ja -kulud 27 882 6

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 0

Aruandeaasta kasum (kahjum) 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laekunud aktsiate vBi osade emiteerimisest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

15.06.2023 -
31.12.2023

-52 242

14 600 000
14 600 000
-120 308
-18 897 089
635 692

-3 833 947

24 360
24 360

5400 000
0

5400 000
1590 413
1000
1590 413

1591 413

15.06.2023 -
15.06.2023

o O o o o o

1000
1000
1000

1000
1000

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Omakapitali

(eurodes)

Emiteeritud
osakapital

15.06.2023
31.12.2023

muutuste aruanne

Kokku

Osakapital
nimivaartuses

1000

1000
1000

1000

1000
1000

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Lennuki 2/4 OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava,mille
pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha lahendina kajastatakse luhiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel
olev raha, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Uksikult eristatavate varude

objektide puhul kasutatakse soetusmaksumuse kindlaksméaaramisel individuaalmaksumuse meetodit. Kui varude objektid ei ole
Uksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Kinnisvara mugiks ehitamisel lisatakse arendusega seotud laenukulutused varude soetusmaksumusse. Varud hinnatakse bilansis lahtudes
sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi netorealiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende netorealiseerimismaksumusele
kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real "kaubad, toore, materjal ja teenused”.

Kinnisvaraobjekti muugil kajastatakse mutgitulu kui tulu kaupade muugist ning kulu kasumiaruandes real "kaubad, toore, materjal ja teenused”.

Muuki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud tle mudjalt ostjale ning mudjal puudub kohustus
teha kinnisvaraobjekti juures olulisi tdiendavaid toid.

Finantskohustised

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimééara. Tehingukulud vetakse
arvesse efektiivse intressiméara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustise eluea jooksul.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”.
Finantskohustise kajastamine Idpetatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu niiudisvaartuses.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamisel, voi
juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Kinnisvara muiki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud ile mudjalt ostjale ning muujal

puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi taiendavaid téid. Uldjuhul ihtib mutgi kajastamishetk asjadiguslepingu simimise hetkega.
Klientide poolt enne lepingu s6Imimist makstud summad kajastatakse bilansis real “vdlad ja ettemaksed”.

Intressitulu kajastatakse tekkep6hiselt l&htudes sisemisest intressiméarast.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud

valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 2019. aastast on vdimalik dividendide véljamaksetele rakendada maksuméara
14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni

kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga.
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Seotud osapooled

Ettevdtte seotud osapooled on:

2023. a. majandusaasta aruanne

a. omanikud (emaettev8te ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle {ile olulist m&ju omavad isikud));
b. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (s.h emaettevétte teised tltarettevotted);

c. tegev- ja kérgem juhtkond;

d. eespool loetletud isikute 1ahedased perelikmed ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Sundmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Siindmused parast aruandekuupé@eva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pank

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Maksude ettemaksed ja
. 120 308
tagasinduded
Kokku nduded ja
120 308
ettemaksed
15.06.2023
Kokku nduded ja 0

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023
Ettemaks
Kéaibemaks 120 308
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 120 308

vt lisa 3

Véimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

31.12.2023 15.06.2023
1591413 1000
1591 413 1000
12 kuu jooksul Lisa

nr
120 308 4
120 308
12 kuu jooksul Lisa
nr
0
15.06.2023
Ettemaks
0
0
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Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel madarata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.
Ettev6tte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v6iks maksuhaldur maérata ettevéttele olulise taiendava maksusumma.

Lisa 5 Varud

(eurodes)
31.12.2023 15.06.2023
Ldpetamata toodang 18 721 650 0
Kinnisvara arendamisel 18 721 650 0
Ettemaksed varude eest 175 439 0
Kokku varud 18 897 089 0

Varudena on kajastatud kinnisvaraarendus Tallinnas aadressil Lennuki 2/4.
Juhatuse hinnangul tletab varude netorealiseerimismaksumus bilansilist maksumust.

2023. aastal soetas ettevote oma emaettevottelt kinnistu Tallinnas aadressil Lennuki 2/4 hinnaga 14.6 mEUR (kinnistu ostuhind oli
vastavuses vélise eksperdi poolt tehtud hinnanguga selle vaartuse osas) eesmargiga ehitada sinna haridus- ja ettevétluslinnak (sh korterid) ning
see valmimisel &ra miua.

Kinnistu eest tekkinud ndue emaettevétte vastu tasaarveldati investeerimistdenditest tekkinud kohustusega emaettevotte vastu (lisa 6).

2023.a on teostatud toid ja tasutud ettemakseid varude eest kokku summas 4 297 089 EUR.

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised volakirjad
Investeerimistéendid 19972 118 19972 118 ujuv EUR 2027 *
Pikaajalised vélakirjad
19972 118 19972 118
kokku
Laenukohustised
19972 118 19972 118

kokku

* EttevGte emiteeris 2023. aastal 20 000 investeerimistéendit kokku summas 20 miljonit eurot, millest 5,4 miljonit tasuti rahas ning 14,6
miljonit tasaarveldati (vt lisa 5). Ettev8tte poolt emiteeritud investeerimistdendite intress sdltub ettevétte majandustulemustest ja v8ib olla
ka negatiivne. Intressi tasumine toimub koos investeerimistdendite lunastamisega. 2023. aastal oli intress negatiivne ja seega vahendati
kohustust summas 27 882 eurot. Investeerimistdendi NAV seisuga 31.12.2023 on 999 eurot.

vt lisa 8 laenud seotud osapooltelt

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Muud vélad
Kokku vélad ja ettemaksed

15.06.2023

Vdlad tarnijatele
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
616 097
19 595
635 692

12 kuu jooksul

* V6lad tarnijatele sisaldavad kohustisi seotud osapoole ees summas 10 062 eurot, tdiendavalt vt lisa 8.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

OU EBS Campus
Eesti Vabariik
Madis ja Marje Habakuke Sihtasutus

Eesti Vabariik

31.12.2023 15.06.2023 Lisanr
462 0 7
9 600 0 7
10 062 0
31.12.2023 15.06.2023 Lisanr
16 576 760 0 6
998 600 0 6
17 575 360 0

616 097
19 595
635 692

11
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OSTETUD 15.06.2023 - 31.12.2023 15.06.2023 - 15.06.2023
Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Emaettevdtja 14 600 000 96 855 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 0 91 000 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 14 600 000 187 855 0

Emaettevdtjalt ostetud kaubad vt ka lisa 5
Aruandeperioodil juhatusele tasu ei makstud.

Lisa 9 Sindmused péarast aruandekuupaeva

Martsis 2024 toimus Lennuki 2/4 lisaemissioon, millega kaasati tdiendavad 2 miljonit eurot olemasolevatelt investoritelt.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.06.2024

Lennuki 2/4 OU (registrikood: 16759968) 15.06.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KATRIN KAREMAE Juhatuse liige 03.06.2024

MART HABAKUK Juhatuse liige 03.06.2024



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Lennuki 2/4 OU osanikule
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 6iglaselt Lennuki 2/4 OU (Ettevdte) finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2023 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2023;

» kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta;

* rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

» omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

» raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestusp6himétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt
kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Soltumatus

Oleme Ettevdttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste
arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas rahvusvahelised s6ltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud
oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet (kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat
arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdéigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon sisaldab olulisi vasturagkivusi raamatupidamise aastaaruandega v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega v&i tundub muul
viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme
kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, vBimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevdtte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida vGi

tegevuse I8petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevodtte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.



Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest v3i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna
ISA-dega kooskélas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Véaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi
veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vBib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas uUksikult vdi koos mdjutada kasutajate poolt
raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskélas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

* tuvastame ja hindame riske, et raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest v3i veast, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada varjatud kokkuleppeid, véltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrollisiisteemi eiramist;

* omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisuisteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevotte sisekontrollisiisteemi t6hususe kohta;

» hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud
info p6hjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist
ebakindlust pdhjustavaid sundmusi vdi tingimusi, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevotte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud
raamatupidamise aastaaruandes, voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori
aruande kuupdevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused v&i tingimused vdivad siiski pdhjustada Ettevotte tegevuse
jatkumise 18ppemist;

* hindame raamatupidamise aastaaruande (Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle llesandeks on Ettevdtte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud oluliste sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

Rando Rand
Vandeaudiitor, litsents nr 617

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

3. juuni 2024
Tallinn, Eesti
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