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Tegevusaruanne

Lennuki 2/4 OÜ arendab 29,000 m2 maapealse ja 9,000 m2 maa-aluse pindalaga haridus- ja ettevõtluslinnakut, mille mahus on ka üle 100

korteri korrustel 9 kuni 30  (www.eedu.ee). Ettevõte asutati 2023. aastal. Septembris 2023 kaasas ettevõte 20 miljonit eurot A.Lauteri 3 kinnistu

mõttelise osa soetamiseks ning arendustööde finantseerimiseks.

2023. aasta lõpuks oli suurem osa projekteerimistöödest tehtud. Ehituse mahust oli teostatud  aasta lõpuks 4% (bilansipäevajärgselt 6 %).

2024. aastal jätkuvad projekteerimis- ja ehitustööd ning algab korteriomandite müük (võlaõiguslike lepingute sõlmimine).

Ettevõtte juhatus on kaheliikmeline. Aruandeperioodil juhatusele tasu ei makstud.

http://www.eedu.ee
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 15.06.2023 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 1 591 413 1 000 2

Nõuded ja ettemaksed 120 308 0 3

Varud 18 897 089 0 5

Kokku käibevarad 20 608 810 1 000  

Kokku varad 20 608 810 1 000  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 635 692 0 7

Kokku lühiajalised kohustised 635 692 0  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 19 972 118 0 6

Kokku pikaajalised kohustised 19 972 118 0  

Kokku kohustised 20 607 810 0  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 1 000 1 000  

Kokku omakapital 1 000 1 000  

Kokku kohustised ja omakapital 20 608 810 1 000  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 15.06.2023 -

31.12.2023

Lisa nr

Mitmesugused tegevuskulud -52 235  

Muud ärikulud -7  

Ärikasum (kahjum) -52 242  

Intressitulud 24 360  

Muud finantstulud ja -kulud 27 882 6

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 0  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 0  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 15.06.2023 -

31.12.2023

15.06.2023 -

15.06.2023

Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) -52 242 0  

Korrigeerimised    

Muud korrigeerimised 14 600 000 0 5

Kokku korrigeerimised 14 600 000 0  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -120 308 0 3

Varude muutus -18 897 089 0 5

Äritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 635 692 0 7

Kokku rahavood äritegevusest -3 833 947 0  

Rahavood investeerimistegevusest    

Laekunud intressid 24 360 0  

Kokku rahavood investeerimistegevusest 24 360 0  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 5 400 000 0 6

Laekunud aktsiate või osade emiteerimisest 0 1 000  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 5 400 000 1 000  

Kokku rahavood 1 590 413 1 000  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 000 0  

Raha ja raha ekvivalentide muutus 1 590 413 1 000  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 1 591 413 1 000 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Emiteeritud

osakapital
1 000 1 000

15.06.2023 1 000 1 000

31.12.2023 1 000 1 000
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Lennuki 2/4 OÜ 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile. Eesti

finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele tuginev raamatupidamistava,mille

põhinõuded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt

väljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha lähendina kajastatakse lühiajalisi (kuni 3-kuulise tähtajaga soetatud) kõrge likviidsusega investeeringuid, mida on võimalik

konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuväärtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel

olev raha, kuni 3-kuulised tähtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Varud

Varud võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.  Üksikult eristatavate varude

objektide puhul kasutatakse soetusmaksumuse kindlaksmääramisel individuaalmaksumuse meetodit. Kui varude objektid ei ole

üksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Kinnisvara müügiks ehitamisel lisatakse arendusega seotud laenukulutused varude soetusmaksumusse. Varud hinnatakse bilansis lähtudes

sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus või netorealiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende netorealiseerimismaksumusele

kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real ”kaubad, toore, materjal ja teenused”.

Kinnisvaraobjekti müügil kajastatakse müügitulu kui tulu kaupade müügist ning kulu kasumiaruandes real ”kaubad, toore, materjal ja teenused”.

Müüki kajastatakse siis, kui kõik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hüved on kandunud üle müüjalt ostjale ning müüjal puudub kohustus

teha kinnisvaraobjekti juures olulisi täiendavaid töid.

Finantskohustised

Finantskohustised võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu õiglane väärtus.

Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimäära. Tehingukulud võetakse

arvesse efektiivse intressimäära arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustise eluea jooksul.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepõhiselt perioodikuluna kasumiaruande real ”finantstulud ja –kulud”.

Finantskohustise kajastamine lõpetatakse siis, kui see on tasutud, tühistatud või aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse

tulu saadava tasu nüüdisväärtuses.

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu on

usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline. Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamisel, või

 juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lähtudes valmidusastme meetodist.

Kinnisvara müüki kajastatakse siis, kui kõik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hüved on kandunud üle müüjalt ostjale ning müüjal

puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi täiendavaid töid. Üldjuhul ühtib müügi kajastamishetk asjaõiguslepingu sõlmimise hetkega.

Klientide poolt enne lepingu sõlmimist makstud summad kajastatakse bilansis real “võlad ja ettemaksed”.

Intressitulu kajastatakse tekkepõhiselt lähtudes sisemisest intressimäärast.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud 

väljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 2019. aastast on võimalik dividendide väljamaksetele rakendada maksumäära

14/86. Seda soodsamat maksumäära saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni

kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide väljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumääraga.
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Seotud osapooled

Ettevõtte seotud osapooled on:

a. omanikud (emaettevõte ning emaettevõtet kontrollivad või selle üle olulist mõju omavad isikud)); 

b. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevõtted (s.h emaettevõtte teised tütarettevõtted); 

c. tegev- ja kõrgem juhtkond;

d. eespool loetletud isikute lähedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad või nende olulise mõju all olevad ettevõtted.

Sündmused pärast aruandekuupäeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mõjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupäeva ja

aruande koostamispäeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil või varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Sündmused pärast aruandekuupäeva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse võetud, kuid mis oluliselt mõjutavad järgmise

majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2023 15.06.2023

Pank 1 591 413 1 000

Kokku raha 1 591 413 1 000

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa

nr

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
120 308 120 308 4

Kokku nõuded ja

ettemaksed
120 308 120 308  

 

 15.06.2023 12 kuu jooksul Lisa

nr

Kokku nõuded ja

ettemaksed
0 0  

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2023 15.06.2023

Ettemaks Ettemaks

Käibemaks 120 308 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 120 308 0

 

 

vt lisa 3 

 

Võimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused 
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Maksuhalduril on õigus kontrollida ettevõtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tähtajast ning vigade

tuvastamisel määrata täiendav maksusumma, intressid ning trahvi. 

Ettevõtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena võiks maksuhaldur määrata ettevõttele olulise täiendava maksusumma.

Lisa 5 Varud
(eurodes)

 31.12.2023 15.06.2023

Lõpetamata toodang 18 721 650 0

Kinnisvara arendamisel 18 721 650 0

Ettemaksed varude eest 175 439 0

Kokku varud 18 897 089 0

Varudena on kajastatud kinnisvaraarendus Tallinnas aadressil Lennuki 2/4.

Juhatuse hinnangul ületab varude netorealiseerimismaksumus bilansilist maksumust.

2023. aastal soetas ettevõte oma emaettevõttelt kinnistu Tallinnas aadressil Lennuki 2/4 hinnaga 14.6 mEUR (kinnistu ostuhind oli

vastavuses välise eksperdi poolt tehtud hinnanguga selle väärtuse osas) eesmärgiga ehitada sinna haridus- ja ettevõtluslinnak (sh korterid) ning

see valmimisel ära müüa.

Kinnistu eest tekkinud nõue emaettevõtte vastu tasaarveldati investeerimistõenditest tekkinud kohustusega emaettevõtte vastu (lisa 6).

2023.a on teostatud töid ja tasutud ettemakseid varude eest kokku summas 4 297 089 EUR.

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised võlakirjad  

Investeerimistõendid 19 972 118 19 972 118 ujuv EUR 2027 *

Pikaajalised võlakirjad

kokku
19 972 118 19 972 118     

Laenukohustised

kokku
19 972 118 19 972 118     

* Ettevõte emiteeris 2023. aastal 20 000 investeerimistõendit kokku summas 20 miljonit eurot, millest 5,4 miljonit tasuti rahas ning 14,6

miljonit tasaarveldati (vt lisa 5). Ettevõtte poolt emiteeritud investeerimistõendite intress sõltub ettevõtte majandustulemustest ja võib olla

ka negatiivne. Intressi tasumine toimub koos investeerimistõendite lunastamisega. 2023. aastal oli intress negatiivne ja seega vähendati

kohustust summas 27 882 eurot. Investeerimistõendi NAV seisuga 31.12.2023 on 999 eurot.

vt lisa 8 laenud seotud osapooltelt
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Lisa 7 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 616 097 616 097 *

Muud võlad 19 595 19 595  

Kokku võlad ja ettemaksed 635 692 635 692  

 

 15.06.2023 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 0 0  

Muud võlad 0 0  

Kokku võlad ja ettemaksed 0 0  

* Võlad tarnijatele sisaldavad kohustisi seotud osapoole ees summas 10 062 eurot, täiendavalt vt lisa 8.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus OÜ EBS Campus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti Vabariik

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevõtja Madis ja Marje Habakuke Sihtasutus

Riik, kus kontserni emaettevõtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2023 15.06.2023 Lisa nr

Võlad ja ettemaksed    

Emaettevõtja 462 0 7

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

9 600 0 7

Kokku võlad ja ettemaksed 10 062 0  

PIKAAJALISED 31.12.2023 15.06.2023 Lisa nr

Laenukohustised    

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad
16 576 760 0 6

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

998 600 0 6

Kokku laenukohustised 17 575 360 0  
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OSTETUD 15.06.2023 - 31.12.2023 15.06.2023 - 15.06.2023

Kaubad Teenused Kaubad Teenused

Emaettevõtja 14 600 000 96 855 0 0

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

0 91 000 0 0

Kokku ostetud 14 600 000 187 855 0 0

Emaettevõtjalt ostetud kaubad vt ka lisa 5

Aruandeperioodil juhatusele tasu ei makstud.

Lisa 9 Sündmused pärast aruandekuupäeva

Märtsis 2024 toimus Lennuki 2/4 lisaemissioon, millega kaasati täiendavad 2 miljonit eurot olemasolevatelt investoritelt.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 03.06.2024

Lennuki 2/4 OÜ (registrikood: 16759968) 15.06.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIN KAREMÄE Juhatuse liige 03.06.2024

MART HABAKUK Juhatuse liige 03.06.2024



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Lennuki 2/4 OÜ osanikule

Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt Lennuki 2/4 OÜ (Ettevõte) finantsseisundit seisuga 31.

detsember 2023 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevõtte raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

• bilanssi seisuga 31. detsember 2023;

• kasumiaruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta;

• rahavoogude aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta;

• omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta; ja

• raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspõhimõtteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi läbi kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on täiendavalt

kirjeldatud meie aruande osas „Audiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tõendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Sõltumatus

Oleme Ettevõttest sõltumatud kooskõlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Nõukogu (IESBA) poolt välja antud kutseliste

arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas rahvusvahelised sõltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme täitnud

oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hõlmab tegevusaruannet (kuid ei hõlma raamatupidamise aastaaruannet ega

meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hõlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat

arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise käigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu

informatsioon sisaldab olulisi vasturääkivusi raamatupidamise aastaaruandega või meie poolt auditi käigus saadud teadmistega või tundub muul

viisil olevat oluliselt väärkajastatud. Kui me teeme tehtud töö põhjal järelduse, et muu informatsioon on oluliselt väärkajastatud, oleme

kohustatud selle info oma aruandes välja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi välja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle ülesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise

sisekontrollisüsteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, võimaldamaks pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta

raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevõtte jätkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse

jätkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jätkuvuse printsiipi, välja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevõtte likvideerida või

tegevuse lõpetada või tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle ülesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevõtte finantsaruandlusprotsessi üle järelevalve teostamise eest.



Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmärk on saada põhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest või veast tulenevate oluliste

väärkajastamisteta, ja anda välja audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi põhjendatud kindlus on kõrgetasemeline kindlus, ei anna

ISA-dega kooskõlas läbiviidud audit garantiid, et oluline väärkajastamine alati avastatakse. Väärkajastamised võivad tuleneda pettusest või

veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui võib põhjendatult eeldada, et need võivad kas üksikult või koos mõjutada kasutajate poolt

raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskõlas ISA-dega läbiviidud auditi käigus kasutame me kutsealast otsustust ja säilitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

• tuvastame ja hindame riske, et raamatupidamise aastaaruandes võib olla olulisi väärkajastamisi tulenevalt pettusest või veast, kavandame ja

teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tõendusmaterjali meie arvamuse

avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise väärkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva väärkajastamise puhul, sest pettus

võib tähendada varjatud kokkuleppeid, võltsimist, tahtlikku tegevusetust, vääresitiste tegemist või sisekontrollisüsteemi eiramist;

• omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisüsteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale,

kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevõtte sisekontrollisüsteemi tõhususe kohta;

• hindame kasutatud arvestuspõhimõtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud

info põhjendatust;

• otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jätkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tõendusmaterjali põhjal on olulist

ebakindlust põhjustavaid sündmusi või tingimusi, mis võivad tekitada märkimisväärset kahtlust Ettevõtte jätkusuutlikkuses. Kui me järeldame, et

eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tähelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud

raamatupidamise aastaaruandes, või kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie järeldused tuginevad audiitori

aruande kuupäevani kogutud auditi tõendusmaterjalil. Tulevased sündmused või tingimused võivad siiski põhjustada Ettevõtte tegevuse

jätkumise lõppemist;

• hindame raamatupidamise aastaaruande üldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas

raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja sündmusi viisil, millega saavutatakse õiglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle ülesandeks on Ettevõtte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi

tähelepanekute kohta, sealhulgas auditi käigus tuvastatud oluliste sisekontrollisüsteemi puuduste kohta.

Rando Rand

Vandeaudiitor, litsents nr 617

AS PricewaterhouseCoopers

Tegevusluba nr 6

Tatari 1, 10116 Tallinn

3. juuni 2024

Tallinn, Eesti
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