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OSAUHING VINDOR HOLDING 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Vindor Holding OU Tatari &rihoone on algselt arendatud ning ehitatud 100% ulatuses Statistikaameti
tellimusel. 2023. aastal jatkus Udrilepingute tingimustele kohane opereerimis- ja haldusteenuse pakkumine
Udriklientidele.

Tatari arihoones on kokku 4 924 m2 valjaturitavat pinda, millel tegutseb 2 rahulolevat klienti. 2023. aastal
teostati arihoones investeeringuid peamiselt hooneautomaatika parendamiseks. Arimaja vakantsus on 0%.

RE Kinnisvara poolt koostatud Arikinnisvara turg 2023 Il poolaasta aruande kohaselt oli 2023 aasta
blroopindade turu eriparaks eelnevatest aastatest (2013-2022) madalam biroo otsingule suunatud
paringute arvu realiseerumine tehingutena. Teiseks iseloomustavaks nditajaks oli asjaolu, et 2023. aastal
kolisid vahesed uirnikud uude biroosse ja suur osa pikendas Ulrilepingut olemasolevas buroos, ehk
varasemate aastatega vorreldes kaitus turg tagurpidi. Selle tulemusena ei suutnud uued biroohooned
kesise miitgi t6ttu valmivaid pindu Glrile anda ning vanemad hooned ei loovutanud eriti Gtrnikke uutele
hoonetele, véltides vakantsi htippelist kasvu.

2023 aastal lisandus uut buroopinda Tallinna turule 45 000m2 (aasta tagune prognoos 55 800m2), 2024
lisandub prognoosi kohaselt 56 000m2 ja 2025 79 000m2 uut blroopinda. Varasemate aastate trende
vaadates lisandub uut blroopinda aastatel 2024-2025 pigem véahe ja sellestki on margatav osa juba Uurile
antud (Odrilepingutega kaetud), seega vbivad uue biroopinna udrile vtmise vdimalused 2024 Il poolaastal
ja 2025. aastal olla kesised.

Uute A-klassi biroopindade ddrihinnad on 2023. aastal jdudnud ehitushindade kasvu toel 15-23 €/m?
tasemele. A-klassi vakants on 2022. aasta Il poolel alguse saanud midlgitempo aeglustumise t&ttu
suurenenud 10%ni ning seda eelkdige 2023. aastal valminud hoonete arvelt. Vakantsi vahenemisele v8ib
loota 2024. aastal. B-klassi udrihinnad on 10-15 €/m? ja vakants neis hoonetes suurenes 5-15%ni, kuna
hulk Glrnikke kolis aruandeaastal valminud uutesse hoonetesse. 2023. aasta Il poolel plsis uute
blroopindade vahese miigi tottu B-klassi segment stabiilne, kuid 2024. aastal suureneb eelseisvate
valjakolimiste tdttu. C-klassi Udritase on 6—10 €/m? ja kuigi tervikuna oli liikumisi 2023. aastal hoonete vahel
varasemast vahem, siis vakants on 2023. aastal suurenenud ning suureneb ka edaspidi, kui Glrnikud
liguvad kvaliteedilt parematesse hoonetesse — soodsama hinnaga B-klassi hooned on levinud sihtkoht.
Lisaks on C-klassi hooned k&ige vastuvdtlikumad majandusraskuste t6ttu lahkumisele, kuna nimetatud
hoonetes on lihemad v&i lausa tahtajatud Glrilepingud ja raskuste ilmnedes on irnike véimalik lahkumine
kdige kiirem. 2023. aastal ei olnud raskustest tingitud lahkumine siiski ulatuslik.

Hoolimata majanduse tanasest olukorrast, ebaselgest [&hituleviku perspektiivist ja sellega seoses turuosalisi
valitsevast ebakindlusest ja pessimismist, hakkab olukord biroopindade turul ootusparaselt
paranema.Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei ole toimunud olulisi siindmusi, mis
oluliselt mdjutavad véi vdivad mojutada jargmiste majandusaastate tulemusi. Vindor Holding OU &ritegevus
ei ole hooajaline ega sdltu olulisel maéaral majandustegevuse tsiiklilisusest.

Vindor Holding OU peamisteks uurimis- ja arendustegevusteks olid tarkvara ning energiatdhususe
investeeringutega seotud projektid, mille eesmargiks on vahendada protsessides raiskamist ja energiakulu
ning seelabi kasvatada tegevuse efektiivsust ning klientide rahulolu. Lisaks arilistele eesmarkidele pddrab
ettevdte tdhelepanu ka keskkonnasdbralikkusele ja panustamisele tihiskonda.

2024. aasta eesmargiks on olemasolevatele klientidele jatkuvalt kdrge kvaliteediga teenuse pakkumine.

Allikas: https://re.ee/wp-content/uploads/2024/01/RE-Arikinnisvara-2023-IIpa.pdf

Finantssuhtarvud 2023 2022
Puhasrentaablus 130,2% 171,2%
Varade tootlikkus (ROA) 8,0% 8,5%
Omakapitali tootlikus (ROE) 13,4% 14,8%

Ulaltoodud suhtarvud on arvutatud jérgmiste valemite alusel:
Puhasrentaablus — kasum / muugitulud (%)

Varade tootlikkus (ROA) — kasum / keskmised varad (%)

Omakapitali tootlikus (ROE) — puhaskasum / keskmine omakapital (%)



OSAUHING VINDOR HOLDING

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

98 408
19 500
117 908

1737158
10 319 620
12 056 778
12 174 686

184 994
72 731

257 725

4378 198
4378198
4635 923

2560

6 587 422
948 781
7538 763
12 174 686

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

78 7197
23914 2
102 711

1500 000 2,12
9 863 925 3
11 363 925
11 466 636

4818 961 5
57 693 6
4 876 654

4 876 654

2560 8
5680 699
906 723
6 589 982
11 466 636
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023

728 496
455 695
-47 382
-26 619
1110190
-161 409
948 781
948 781

2022
529 641
511 878
-20 670
-34 618
986 231
-79 508
906 723
906 723

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vindor Holding OU (edaspidi ka “ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamsel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Aruande koostamisel on kasutatud vaikeettevotte printsiipe.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevotte finantsvarad on raha ja raha lahendid, nduded ostjate vastu ning muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lthi- ja
pikaajalised néuded).

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi, vélja arvatud juhul, kui see pole
lubatud. Finantsvarad v6etakse arvele siis, kui ettevdttest saab instrumendi lepinguline osapool. Finantsvarade edasine arvestus

toimub olenevalt nende tiilibist kas Giglase vaartuse, soetusmaksumuse vai korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab iguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele iile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Raha

Raha lahendina kajastatakse bilansis Ithiajalisi (kuni 3-kuulise tdhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on

vBimalik konverteerida teada oleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaértuse muutuse risk, sh. panga arvelduskontodel
olev raha ning kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vééartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niiiidisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Pikaajaliste finantsnduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid 8iglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse likme poolt
méaaratud turuhinnal kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumis eraldi kirjel “Muud
arikulud”’/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse

vara bilansis Gimber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on
ule kantud.
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Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (vBlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt
arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt

intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast. Laenukohustisi,

mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Renditulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Aruandeperioodil kinnisvarainvesteeringu haldamisega otseselt kaasnenud kulude summa (sh kommunaal-, valve-, administratiiv-,
kindlustus-, koristus-, side- jm hoolduse kulud) tehakse rentnikele edasi netomeetodil.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Eesti kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eesti ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumaar on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Regulaarselt makstavatele dividendidele kohalduva juriidilise
isiku tulumaksu maéar on 14/86.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevétet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tutarettevotted);

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l1&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Laenunduded
Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

19 370
1675 000
62 158
62 158
130

1756 658

31.12.2022

22 378
1500 000
1536

1523914

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
19 370
0
0
0
130

19 500

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
22378
0
1536

23914

Laenu- ja intressinduete all on kajastatud emaettevdtjale antud laenu.

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest

31.12.2022

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest

31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

9 257 823
94 224

511878

9 863 925

455 695

10 319 620

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa
1- 5 aasta jooksul nr
0
1675 000 12
62 158 12

62 158

0

1737158

Lisa
1 -5 aasta jooksul nr
0
1500 000 12
0
1 500 000
2023 2022
728 496 529 641
-47 382 -20 670

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse buroohoonet aadressil Tatari 51, Tallinn.

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse likme poolt hinnatud Giglasel vaartusel kasutades

diskonteeritud rahavoogude meetodit. Hindamisel kasutatud pohilised eeldused:
« diskontomaar 8,7% (2022: 8,75%);
« kapitalisatsioonimaar projektist valjumisel 6,75% (2022: 6,75%);
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« tulude kasv 2,5% (2022: 2,5%).

Téapsustav informatsioon lisades 4, 5 ja 9.

Lisa 4 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

2023
728 496

Rendile vdi Grile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

10 319 620
10 319 620

Kasutusrendi all on arvestatud Tatari 51, Tallinnas asuv biroohoone.

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

529 641 9

9 863 925 3
9 863 925

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 1,79%+6kuu
4563 192 184 994 4378198 EUR 31.08.2026
EURIBOR
Pikaajalised laenud
4563 192 184 994 4378198 0
kokku
Laenukohustised kokku 4563 192 184 994 4378 198 0
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 1,7%+6kuu
4818 961 4818 961 0 EUR 31.08.2023
EURIBOR
Pikaajalised laenud
4818 961 4818 961 0 0
kokku
Laenukohustised kokku 4818 961 4818 961 0 0
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2023 31.12.2022
Ehitised 10 319 620 9 863 925
Kokku 10 319 620 9863 925
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Pangaga on sdlmitud laenuleping investeerimislaenu osas summas 6 770 000 eurot. Saadud pangalaenu tagatiseks on seatud
hupoteek kinnistule asukohaga Tatari 51, Tallinn.
Téapsustav informatsioon lisas 3.

Lisa 6 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 56 557 56 557
Maksuvdlad 6 543 6 543
Muud vbélad 9631 9631
Kokku vélad ja ettemaksed 72731 72731
31.12.2022 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 43 049 43 049
Maksuvdlad 8887 8 887
Muud vdlad 5757 5757
Kokku vélad ja ettemaksed 57 693 57 693

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 6 028 962 5269 938
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 1507 241 1317 484
Kokku tingimuslikud kohustised 7 536 203 6 587 422
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2560 2 560
Osade arv (tk) 1 1

Ettevdtte osakapital koosneb Uihest osast nimivaartusega 2 560 eurot.
Ettevdtte potensiaalne tulumaksukohustis on arvestatud lisas 7.

10
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 728 496 529 641 3
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 728 496 529 641
Kokku muugitulu 728 496 529 641
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ouritulu 728 496 529 641 3
Kokku mudgitulu 728 496 529 641
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
2022. aastal t66joukulud puudusid.
2023. aastal t66joukulud puudusid.
Lisa 11 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Intressitulud 62 164 26 180 12
Intressikulud -223 573 -104 078
Muud finantskulud 0 -1610
Kokku muud finantstulud ja -kulud -161 409 -79 508
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Kaamos Kinnisvara AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Kaamos Group OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Vélad ja ettemaksed
Emaettevétja 949 765
Kokku vélad ja ettemaksed 949 765
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OSAUHING VINDOR HOLDING 2023. a. majandusaasta aruanne

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevdtja 1737158 1500 000 2
Kokku nduded ja ettemaksed 1737158 1500 000
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2022 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Emaettevitja 400 000 1170 000 70 000 1500 000 26 164 2
Kokku antud laenud 400 000 1170 000 70 000 1 500 000 26 164
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2023 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Emaettevétja 1500 000 200 000 25 000 1675 000 62 158 2
Kokku antud laenud 1 500 000 200 000 25 000 1675 000 62 158
OSTETUD 2023 2022
Teenused Teenused
Emaettevdtja 8573 638
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 71769
ettevotjad
Kokku ostetud 8573 72 407

Emaettevdtjale antud laen on eurodes, intressiga 4% aastas ning téhtajaga 2025 aasta. Intressitulu on valja toodud lisas 11.

2023. aastal osteti seotud osapooltelt tarkvara- ja haldusteenuse teenust.

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale 2022. ja 2023. aastal tasu ei makstud.

Lisa 13 Negatiivne kaibekapital

Seisuga 31.12.2023 on ettevotte kaibekapital negatiivne. Negatiive kdibekapital kaetakse jooksvatest tuludest ning juhtkonnal ei ole ebakindlust
ettevotte tegevuse jatkuvuse osas.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.04.2024

OSAUHING VINDOR HOLDING (registrikood: 10917840) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVAR VAHTER Juhatuse liige 01.04.2024



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OSAUHING VINDOR HOLDING osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud OSAUHING VINDOR HOLDING (ettevte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar

Vandeaudiitori number 446

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, 10117 Tallinn

01.04.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
OSAUHING VINDOR HOLDING (registrikood: 10917840) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 01.04.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
6 587 422
948 781
7536 203



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 728496 100.00% Jah



