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Tegevusaruanne

K onsolideer imisgrupi tegevusar uanne

AS Tartu Ehitus on asutatud 1992. aastal. Ettevte tegutseb Eesti ehitusturul juba 31 aastat ning
pdhitegevusal aks on ehituse peatdovott.

AS-i Tartu Ehitus juhtimissisteem vastab rahvusvaheliselt tunnustatud juhtimissiisteemi 1SO
9001:2008 nduetele alates 2002 aastast. 2017 aastal juurutati lisaks olemasolevale SO 9001:2015
standardile ka SO 14001:2015 ja EVS 18001:2007 standardid. 2023. aastal viis Bureau Veritas
Eesti OU labi juhtimissiisteemi korralise auditeerimise ja resertifitseerimise. Kindlate reeglite
jargimine on tdstnud ehitusobjektide juhtimiskvaliteeti ja ohutust ning parandanud nii
ettevottesisest kui —vdlist infovahetust. Ehitus- ja garantiiaegsete riskide maandamiseks oleme
solminud Ehituse koguriskikindlustuse (CAR) lepingu.

AS Tartu Ehitus kontserni kuulub titarettevéte Tera Ehitus OU ja sidusettevéte Teben OU. Teben
OU pohitegevusalaks on kinnisvara haldus ja rent. Ettevotte tegutseb Tartus. Tera Ehitus OU
pdhitegevusalaks on ehituse peatdovott ja tegevusareaaliks on valitud Laéne-Eesti ning saared.
2023 aastal suurimad t60s olnud objektid asusid Parnus.

2023. aastal tehti olulisi investeeringuid kinnisvarasse ning soetati ka muud p&hivara. AS Tartu
Ehitus soetas Tartusse kinnistu soetusmaksumusega 869 tuhat eurot. Sellel ligikaudu 5900 m?
Kinnistul asub rekonstrueerimist vajav blroohoone, mille suletud netopinnaks on 1241 n?
Jargnevatel aastatel on plaanis muuta antud ala detailplaneeringut ning rekonstrueerida ja laiendada
olemasolevat hoonet selliselt, et sellest saaks kaasaegne biiroohoone, kus hakkaksid paiknema AS-i
Tartu Ehitus uus kontor ning vdjarenditavad &ri- ja laopinnad. OU Tera Ehitus soetas oma
majandustegevuse tarbeks Parnusse 3-me toalise korteri soetusmaksumusega 315 tuhat eurot.
Liisinguga soetati 6 uut sdiduautot kokku maksumusega 232 tuhat eurot ning arvuteid ja tooriistu
kokku maksumusega 35 tuhat eurot.

2024. aastal on plaanis tegeleda Tartusse soetatud kinnistu detailplaneeringu muudatustega ning
voimalusel alustada ka blroohoone rekonstrueerimisprojekti koostamisega. Olulisel mé&aral on
plaanis uuendada ka soidukiparki.

Olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte ja nendega seotud vajaminekuid aruandeaastal ja
jargmistel aastatel plaanisei ole.

2023. aasta konsolideerimisgrupi muugitulu oli 35,7 miljonit eurot, puhaskasum 4,1 miljonit
eurot. Eelmise aasta sama perioodi mudgitulu oli 27,6 miljonit eurot, puhaskasum 1,4
miljonit eurot. M Glgitulu suurenes vorreldes eelmise aasta sama perioodiga 8,1 miljoni euro
vOrra, puhaskasumit teeniti 2,7 miljonit eurot rohkem.

2023. aasta oli AS-i Tartu Ehitus ning tema titarettevdtte Tera Ehitus OU  jaoks edukas. Toos oli
21 objekti. Neist 12-1 jatkuvad t66d ka 2024 aastal. Riigihanked moodustasid kontserni 2023 a.
kaibest 57% (2022: 46%) ning erahanked 43% (2022: 54%).

2023. AASTAL TOOSOLNUD SUUREMAD OBJEKTID

.- Vagariigi- jakohtumaa, Kesk tn. 12, Valgalinn, Valgamk. (rek.)

- Luunjalasteaed Midrimaa, Uus 3, Luunjaaevik, Tartu mk. (rek.)

. Parnu riigimga, Roheline 64, Parnu linn, Parnu mk. (rek.)

- Paide kohtu- jariigimaa, Talinnatn. 18, Paide linn, Jarvamk. (rek.)

. VagahaglaEMO osakond, Peetri 2, Valgalinn, Vagamk. (rek.)

. Bilder Grupp OU kauplus-laohoone ja pvc hall Arukase 8, Parnu linn (uusehitis)

. Kauplusehoone ,Kaasiku COOP*, Kaasiku 35, Soinaste killa, Tartu mk. (uusehitis)
. Hooldekodu , Tartu Siidamekodud® Ermi tn 13, Tilakula, Tartu mk (uusehitis)

- Hooldekodu ,, Lihula Sidamekodu“ Tallinnamnt 37, Lihula, Parnu mk. (uusehitis)
.- Korterelamu, Vahi 64A, Tartu linn, Tartu mk. (uusehitis)
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POHITEGEVUST ISELOOMUSTAVAD SUHTARVUD JA NENDE ARVUTAMISE
METOODIKA

2023 | 2022
Puhaskasumimarginaal | 11,6% | 5,2%
Arikasumimarginaal | 11,4% | 5,2%
Omakapitali  tootlus 87.7%

aastas 60,4%
aAaksttglsate tootlUS | 34 904 | 21,706
Omakapitali maar 46,2% | 29,3%
LUhigaliste

kohustuste 1,7 1.4
kattekordaja

To6j6ukulud . 0
miiligitulust 4,2% | 3,8%

Puhaskasumimarginaal: puhaskasunymtdgitulu x 100

Arikasumimarginaal: &rikasuny miigitulu x 100

Omakapitali tootlus aastas: puhaskasum /perioodi keskmine omakapital x 100
Aktivate tootlus aastas: puhaskasuny perioodi keskmised koguaktivad x 100
Omakapitali maar: omakapital/ koguaktivad x 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja: kaibevarad /lihiajalised kohustused
To66j6ukulud midgitulust: t66jdukulud/ midgitulu x 100

Ulevaade Eesti ehitusturust ning véljavaadetest 2024 aastal

Statistikaamet (23.02.2024)

Statistikaameti esialgsetel andmetel ehitasid ehitusettevotted 2023. aastal Eestis ja vélisriikides
pusivhindades kokku 6% vahem kui aasta varem. Ainult kohalikku ehitusturgu arvestades vahenes
ehitusmaht 7%.

Ehitusettevétted ehitasid kokku 4,1 miljardi euro eest: hooneid 2,6 miljardi jargatisi 1,5 miljardi
euro eest. VOrreldes 2022. aastaga ehitati hooneid 11% véhem ja rgatisi (teed, sillad, sadamad,
magistraaltorustikud, side- ja elektriliinid, spordivaljakud jms) 4% rohkem.

Statistikaameti juhtivanaltltik Merike Sinisaar sonas, et eelmisel aastal mgjutas ehitusturgu nii
jatkunud ehituskulude kasv, intressméarade tous kui ka tarbija kindlustunde vahenemine.
»Kohalikku ehitusturgu méjutas enim hoonete ehitusmahtude kahanemine. Véhem ehitati uusi
hooneid ja tehti remondi- ja rekonstrueerimistoid. Rajatiste puhul aga kasvas ehitusmaht eelkdige
remondi- ja rekonstrueerimistédde tottu,” selgitas Sinisaar.

Vélisriikides tegutsevate Eesti ehitusettevotete mahud suurenesid 2023. aastal aasta varasemaga
vorreldes 18%. Sea ehitati ronkem nii hooneld kui ka ragjatisi. Valisriikides tehtud ehitustodde
osatahtsus kogu ehitusmahust oli 7%, aasta varem 5%.

Ehitisregistri andmetel lubati eelmisel aastal kasutusse 8424 uut eluruumi ehk 29% rohkem kui
aasta varem. Suurem osa (68%) uutest eluruumidest asub korterelamutes, millest populaarseim oli
jatkuvalt kolme- kuni viiekorruseline korterelamu. Enim on vastvaminud eluruumide hulgas
kahetoalisi, jargnevad nelja ja kolmetoalised. Mullu kasvas enim kolmetoaliste eluruumide arv.
Uute eluruumide pinna suurus oli keskmiselt 86 ruutmeetrit. Enamik valminud eluruumidest
asuvad Talinnas, jargnevad Tallinna lahiimbruse vallad ja Tartumaa.

Noudlus uute eluruumide jérele vahenes kolmandat aastat jarjest. Ehitusluba véjastati 5612
eluruumi ehitamiseks, mida on ligi viiendiku vorra vahem kui aasta varem. Endiselt oli eelistatuim
4
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elamuttitp korterelamu.

Eelmisel aastal lubati kasutusse 1036 mitteelamut, kus on kasulikku pinda 818 600 ruutmeetrit.
Enim lisandus to6stus-, lao- ja biroohoonete pinda. Vorreldes aasta varasemaga suurenes nii
kasutusse lubatud mitteelamute pind kui ka maht.

Ehitusettevotted ehitasid 2023. aasta neljandas kvartalis 1,2 miljardi euro eest, mida oli 2022. aasta
neljanda kvartaliga vorrel des 4% rohkem. Hooneid ehitati 4% vahem jargjatisi ligi viiendiku vorra
rohkem.

Mihkel Nestor, SEB majandusanalttitik (26.02.2024 )

Vaatamata majanduslangusele, kdrgetele intressimééradele ja Pohjamaade kinnisvaraturu krahhile
on Eesti ehitussektori tervis pusinud seni Ullatavalt tugev. Loodetavasti jagub ndudlust ka 2024.
aastal.

Ehitusmahud pusivad suhteliselt kdrged ka sellel aastal

MoOodunud nédalal avaldatud varsked numbrid ehitusturul toimuva kohta néitavad, et
pessimistlikele ootustele vaatamata el saa ehitussektori tervise Ule liialt kurta. Kui vaadata 2023.
aastat tervikuna, siis tdsi, ehitusmahud véhenesid, ent mitte palju, kdigest 6%. Vordluseks kahanes
samal perioodil nditeks jaekaubanduse mahuindeks 8% ja toostustoodangu mahuindeks 11%.
Ehitustegevuse aeglustumise peamine pdhjus oli hoonete varasemast tagasihoidlikum ehitusmaht.
Samas néiteks erinevate ragjatiste nagu teed, sillad jms ehitusmaht suurenes. Samuti anti eelmise
aastaga vorreldes kasutusse oluliselt ronkem uusi korterelamuid. 2023. aasta viimases kvartalis sai
kasutusloa koguni 209 000 m2 uusi eluruume — nii palju uusi kodusid valmis Uhe kvartaliga Eestis
viimati ilmselt 1980ndatel.

Ent eelnev on minevik javoiks arvata, et viimase gja nigelad majandusolud on oluliselt véhendanud
indu uus ehitusprojekte ette votta. Toepoolest, viimastel andmetel anti eelmise aasta viimases
kvartalis uus ehituslubasid véja 161 500 m2 uute eluruumide rajamiseks. 2022. aasta IV kvartalis
kindis see number 170 000 ja 2021. aasta IV kvartalis 190 000 léhedale. Muude hoonete puhul
kahanes ehituslubade maht 265 000 m2, mis jd8b samuti eelneva kahe aasta viimase kvartali
planeeritud ehitusmahtudele alla. Samas pole langus just dramaatiline ja pikemas vaates on
kavandatavad ehitusmahud rohkem kui piisavad. Kui jargmisel aastal ka uute hoonete ehitus
vaheneb, siis positiivselt ootusdrevad ollakse riiklike investeeringute osas kaitsergjatistesse, mis
ehitusettevotetele piisavalt t6od voiks anda.

Pohjamaade ehitusturu olukord on Eesti omast drastiliselt erinev

Eriti hea paistab Eesti ehitus- ja kinnisvarasektori tervis siis, kui vorrelda siinset olukorda
PGhjamaades toimuvaga. Naiteks Soomes véljastati eelmisel aastal uute eluhoonete ehituseks 21
000 luba, mis on viimaste aastate keskmisest tasemest rohkem kui poole vérra véiksem number.
Niivord madal oli ehituslubade taotlemine Soomes viimati 1995. aastal ehk olukord on hullem kui
isegi 2008.-2009. aasta finantskriis agjal. Uusi hooneid kerkis Soomes vahe tegelikult juba ka
eelmisel aastal. Kasutuslubasid anti seal mullu véja 24 000 hoonele, samas kui viimaste aastate
tavaparane tase on olnud umbes 40 000.

Veelgi hullem oli olukord Rootsis, kus alustatud ehitusprojektide arv elamuehituses kukkus mullu
umbes 60%. Erinevalt Soomest jaid ehitusmahud siiski kdrgemaks kui need olid aastatel
2008-2009. Uusi ehituslubasid anti elamuehituseks véalja mullu 2022. aasta tasemest 50% vahem ja
2021. aastaga tasemega vorreldes 60% vahem.

PGhjamaade ehitusturu oluliselt suurem aeglustumise peamine pdhjus on kdrged intressimaérad.
Kuigi nii Eesti kui Soome kuuluvad euroalasse ning vaga sarnane on olnud laenamise hind ka
Rootsis, siis mojutab intressimaarade tdus joukaid PGhjamaid suhteliselt enam. PGhjuseks on nende
rilkide véaga korge volatase. Kui Eestis moodustab majapidamiste laenujaék nende poolt aastas
kasutatavast tulust umbes 80%, siis Soomes kulndib see nditaja 150% juurde ja Rootsis suisa
200%ni. Kindlasti on Eesti tugevuseks olnud ka senine kiire palgakasv, mis muudab laenude
teenindamise vaga kiiresti suhteliselt taskukohaseks.

Tehinguaktiivsusja hinnatase on pusinud ule ootuste hea
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Ullatavalt heaks on jd8nud ka kinnisvaraturu tehinguaktiivsus. Kui Soomes ja Rootsis tehakse tana
kinnisvaratehinguid tavaparasega vorreldes umbes poole vahem, siis nditeks jaanuaris Tallinnas
korteritega tehtud tehingute arv mullusega vorreldes hoopis kasvas 14%. Turg pusis stabiilsena ka
eelmise aasta viimases kvartalis, kui tehingute arv ja samae tasemele 2022. aastaga.
Kinnisvaraanalliitikud on hoiatanud, et praegune kdllaltki koérge turuaktiivsus on néiline ja
peegeldab tegelikkuses ammu tehtud eellepingute jéudmist reaalse korteriomandi Uleandmiseni.
Muutustele on kiiremini reageerinud jérelturg ja Tallinna “méagede” korteritega tehakse tehinguid
vaidetavalt varasemast palju vdhem.

Suures plaanis vOib Eesti kinnisvaratruu situatsiooni pidada siiski vahemalt rahuldavaks. T66hdive
pusib endiselt kbrge jatublisti on suurenenud keskmine brutopalk, mis muudab uue kodu soetamise
kattesaadavaks ka kdrgemate intressimaarade juures. Kuigi to6turusituatsioon voib l1dhikuudel veidi
halveneda, siis laenamine peaks keskpanga intressikérbete téttu peagi jalle soodsamaks muutuma.

Tulenevalt suhteliselt heast nbudlusest on hésti vastu pidanud ka kinnisvarahinnad. Selle aasta
jaanuaris suurenes keskmine korteri ruutmeetrihind Tallinnas aastases vordluses 3,5%. Eelmise
aasta viimastel kuudel kudndis hinnakasv ka Ule 5%, ent selle taustal oli taas méne kallima
uusarenduse joéudmine mudgitehinguteni. Kill j&8b kinnisvarahindade kasv hetkel alla keskmise
palga kasvule, mis tdhendab, et kodu ostmine on viimasel ga muutunud inimeste jaoks pisut
kattesaadavamaks.

Ehitussektori kaekadigul on majandusele suur mgju

See, kuidas l8heb Eesti ehitussektoril, mjutab vaga palju ka majanduse Uldist kaekéiku. Vorreldes
enamuse Euroopa Liidu litkmesriikidega on ehitusinvesteeringutel olnud Eesti majanduskasvus
gaooliselt véaga suur roll. Kuigi ehitusmahud eelmisel aastal mdnevdrra véhenesid, siis pole see
olukorda kuigivrd muutnud. Nii moodustasid 2023. aasta kolmandas kvartalis
ehitusinvesteeringud Eesti SKPst pea 17%, millega olime Euroopa Liidu riikide seas esikohal.
Lisaks suurele panusele SKPs on ehitus ka vaga oluline tdbandja. Eelmisel aastal sai ainutks
ehituse alal t66d pea 60 000 inimest ehk enam kui 8% kdigist Eestis to6l kaivatest inimestest. Kui
lisada siia juurde ehitussektoriga seotud teised tegevusalad, siis on see number muidugi kaugelt
suurem. Onneks tundub, et vdhemalt hetkel ©Onnestub Eesti ehitus- ja kinnisvarasektoril
POhjamaadega sarnast krahhi valtida ja sektoris jagub t66d ka 2024. aastal.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil e ole toimunud olulis siindmusi, mis el
kajastu raamatupidamise aastaaruandes, kuid mis oluliselt mojutavad v6i vdivad mojutada
jargmiste majandusaastate tulemusi.

AS-i Tartu Ehitus &ritegevus e ole oluliselt mojutatud hooajalisusest ega majandustegevuse
tsuiklisusest — ehitustegevus toimub stabiilselt aastaringselt.

AS-i Tartu Ehitus &ritegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ega sotsiaalseid mgjusid.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil e ole ilmnenud olulis valuutakursside,
intressimadrade ja borsikursside muutumist, mis mojutaksid AS-i Tartu Ehitus majandustegevust.

AS-i Tartu Ehitus kontserni eesmér giks 2024. aastal on jatkata kasumlikku ehitustegevust Eesti
ehitusturul. Positiivseid ootusi kinnitab agaolu, et aasta alguses on eelmisest aastast Uletulevaid
objekte 26 miljoni euro ulatuses. Kindlustunnet sisendavad jatkuv koostoo eelnevate aastate
tellijatega, ettevotte pikagjalised kogemused ja aastatega ettevottes arenenud tugev insenertehniline
meeskond.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5877 267 3191 992 2
Noéuded ja ettemaksed 6 458 332 4 898 603 3,4
Varud 186 005 242 624 5
Kokku kaibevarad 12 521 604 8333219
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 5734 0 28
Finantsinvesteeringud 225 000 140 000 6
Noéuded ja ettemaksed 32412 32412 3
Kinnisvarainvesteeringud 967 026 104 395 7
Materiaalsed p&hivarad 911 717 420 553 8
Kokku pdhivarad 2 141 889 697 360
Kokku varad 14 663 493 9030579
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 58 659 50181 9,10
Vélad ja ettemaksed 7 097 150 5861675 11
Kokku luhiajalised kohustised 7 155 809 5911 856
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 227 298 129 866 9,10
Vélad ja ettemaksed 499 798 341 392 11
Kokku pikaajalised kohustised 727 096 471 258
Kokku kohustised 7 882 905 6383 114
Omakapital
Emaettevétja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 32320 32320 15
Kohustuslik reservkapital 3867 3867
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 366 034 1176 443
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3728 828 1189591
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 6131049 2402 221
Véahemusosalus 649 539 245 244
Kokku omakapital 6 780 588 2 647 465
Kokku kohustised ja omakapital 14 663 493 9030579
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 35 675 492 27 632 410 16
Muud é&ritulud 51135 9933 17
Kapitaliseeritud valjaminekud oma tarbeks p6hivarade
valmistamisel 2915 11185 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -29 246 629 -24 714 020 18
Mitmesugused tegevuskulud -764 004 -373 419
To6j6ukulud -1515 296 -1 043 598 19
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -144 276 -93 255 7,8
Muud &rikulud -4 873 -3202 20
Arikasum (kahjum) 4 054 524 1426 034
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 5734 0 28
Intressitulud 85 798 11 243
Intressikulud -12933 -3210
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4133123 1434 067
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4133123 1434 067
Emaettevétja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 3728828 1189591
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 404 295 244 476
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 4054 524
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 144 276
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -25 165
Kokku korrigeerimised 119 111
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1 291 960
Varude muutus 56 619
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1393881
Makstud intressid -12 933
Kokku rahavood aritegevusest 4 319 242
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel ~398 399
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade 25 793
mutgist
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -869 252
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -85 000
Antud laenud -272 769
Antud laenude tagasimaksed 5000
Laekunud intressid 85 798
Muud laekumised investeerimistegevusest 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 508 829
Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed -125 138
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -125 138
Kokku rahavood 2685 275
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3191992
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2685 275
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 5877 267

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

1426 034

93 255 7.8
2833 17
90 422
-3 452 444
-196 203
4241229
-3210
2105 828

-22 676 8

2833 17

-11 185 7
-85 000 6
0 4,21
0 21
10 425
818
-104 785

-109 913

-109 913
1891130
1 300 862 2
1891130
3191992 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevodtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv Véhemusosalus
omakapital
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2021 32320 3867 2 066 844 769 2103 800
Aruandeaasta kasum
) 0 0 1189 591 244 475 1434 066
(kahjum)
Muud muutused
. 0 0 -890 401 0 -890 401
omakapitalis
31.12.2022 32 320 3867 2 366 034 245 244 2 647 465
Aruandeaasta kasum
. 0 0 3728828 404 295 4133123
(kahjum)
31.12.2023 32 320 3867 6 094 862 649 539 6 780 588

2022 aastal jagunes AS Tartu Ehitus kaheks ettevdtteks. Asutati uus ettevdtte nimega Tevara Holding OU, mis hakkas tegelema &rikinnisvara
rendile andmise ja arendamisega. Vastavalt jagunemiskavale anti AS Tartu Ehitus poolt Tevara Holding OU-le iile Tehnika 9, Tartu kinnistu koos
ari- ja laohoonega bilansilises jaakvaartuses 890 401 eurot. Sama summa vorra vahenes AS-i Tartu Ehitus omakapital (kajastatud kéesolevas
aruandes real Muud muutused omakapitalis).
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Tartu Ehitus (edaspidi ka emaettevdte) ning tema tltarettevGte 2023. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti finants-aruandlusestandardiga, mis on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida

tadiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetus-maksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida

on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

AS Tartu Ehitus konsolideerimisgrupp kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi
nrl.

Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

AS Tartu Ehitus on koostanud keskmise suurusega ettevétja tdismahus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Alates 2023 aastast kajastame pikaajalisi tdhtajalisi ja tahtajatuid hoiused bilansis Pikaajaliste finantsinvesteeringute all (varasemalt olid need
kajastatud Pikaajaliste nduete ja ettemaksude all). Seoses sellega korrigeerime ka 31.12.2022 seisuga bilansi saldosid.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtte kontrolli all olevate tutarettevdtete finantsnéitajad. Elimineeritud on
koik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja
kahjumid. Vahemusosa emaettevdtte kontrolli all olevate ettevotete tulemuses ja omakapital on konsolideeritud bilansis kajastatud

omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

2023 aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Tartu Ehitus (emaettevdte) ning tema titarettevdtte Tera Ehitus

OU ja sidusettevdtte Teben OU finantsnaitajad.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kirjel raha ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéake.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid tutar- ja sidusettevitetes kajastatakse emaettevdtja konsolideerimata aruannetes kapitaliosaluse
meetodil, mille puhul investeerija raamatu-pidamises kirjendatud investeeringu summat suurendatakse investeeringu objektilt saadud
kasumi osaga (véhendatakse saadud kahjumi osaga) ning vahendatakse investeeringu-objektilt laekunud dividendi (osa) summas.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tltarettevote

Tutarettevotteks loetakse kdiki ettevdtteid, mida kontrollitakse teise ettevdtte (emaettevdtte) poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul,

kui emaettevitte omanduses on otse Vv4i tltarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haale-digusest, valja arvatud erandjuhud, kui on
vBimalik selgelt tdendada, et sellise haaledigusega ei kaasne kontrolli. Kontroll eksisteerib ka siis, kui emaettevéttele kuulub tutarettevottes 50%
vOi vahem haaledigusest, kuid emaettevdte:

(a) omab tegelikku kontrolli rohkem kui 50% haalediguse lle kokkuleppe alusel teiste investoritega;

(b) kontrollib ettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat pdhikirja vdi lepingu alusel;

(c) suudab méaarata vdi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani

(nt &ritihingu juhatuse ja ndukogu) likmetest; voi

(d) suudab maérata tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

Sidusettevote

Sidusettevoteteks loetakse kdiki ettevotteid, mille Ule investorettev8te omab olulist m&ju, kuid mis ei allu tema kontrollile.

Sidusettevdteteks loetakse ka neid ettevotteid, mille tegevust omanikud kontrollivad Uhiselt.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse juhul, kui investorettevdtte omanduses on otse vdi tiitarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte
haaledigusest, valja arvatud erandjuhud, kui on v6imalik selgelt tdendada, et sellise haélebigusega ei kaasne olulist méju. Erandjuhtudel vbib
oluline mdju esineda ka vaiksema kui 20%-lise osaluse korral.

Olulise md&ju olemasolu iseloomustavad tavaliselt jargmised asjaolud :
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(a) esindatus investeerimisobjekti tegevjuhtkonnas v&i kérgemas juhtorganis;
(b) osalemine investeerimisobjekti &ripoliitiliste otsuste tegemisel;

(c) olulised tehingud investori ja investeerimisobjekti vahel;

(d) investori ja investeerimisobjekti juhtkondade osaline kattumine;

(e) tehnilise informatsiooni vahetamine investori ja investeerimisobjekti vahel.

Sidusettevotted kajastatakse investori konsolideeritud aruannetes kapitaliosaluse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid . Nduded ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetus-maksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse ostja
laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev8ime kohta. EbatGenaoliselt laekuvate arvete katteks on
moodustatud reserv ja lootusetud néuded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatBenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenédoliselt laekuvas summas.

Ldpetamata ehituslepingute puhul fikseeritakse bilansipédeva seisuga iga ehituslepingu realiseeritud teenuste kulud, aruandeperioodi
muugitulu, oodatav kahjum ja brutokasum v6i —kahjum valmidusastmelisel meetodil. Arvutus tehakse kumulatiivselt ja antud
majandusaasta kohta. Kui kumulatiivselt arvutatud tegelikud véaljaminekud pluss brutokasum miinus brutokahjum uletavad tellijale esitatud
ndudeid, naidatakse nende

vahe bilansis real Nduded ja ettemaksed.

Varud

Tooraine ja materjal laos vGetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega seotud veokuludest.
Realiseeritud toodete kuludesse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtuvalt sellest, mis on madalam,
kas soetusmaksumus voi neto realiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (v8i osa hoonest) vdi mdlemad), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna

vOi kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mélemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete
vOi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel voi miugiks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Edaspidi kajastatakse kinnis-varainvesteeringuid diglases vaartuses, kui seda on vdimalik leida mdistliku kulu ja pingutusega, vastasel juhul
kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipdeval nende 6iglases vaartuses. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, see

tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.
Kinnisvarainvesteeringu remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesmargiga sailitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende
kulude tekkimisel aruande-perioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I6petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Gimber. Alates muutuse toimumise kuupaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vara-rihma arvestuspdhimdtteid, kuhu objekt on dle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku toeaga Ule Uihe aasta ja maksumusega alates 500 eurot. Varad, mille kasulik t66iga on Ule 1 aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 500 euro, kantakse kasutusele votmisel 100%-liselt kuludesse. Kuludesse kantud véahe-vaartusliku inventari tle
peetakse arvestust bilansivéliselt. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v8imalikud allahindlused.
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Kapitalirendile vBetud p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga. Kasutusrendile v6etud pdhivara arvestatakse bilansivaliselt.
Pdhivara rekonstrueerimisvéljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66jéudlust Ule algselt arvestatud taseme ja tdendaoliselt

osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.

Pd&hivara remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesmargiga sailitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude
tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt
selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsioonimaarad on pdhivara gruppidele jargmised:
« ehitised ja rajatised 2 kuni 8%

» masinad ja seadmed 10 kuni 40%

e inventar 10 kuni 40%

Maad ei amortiseerita.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalset vara (arenguvéljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamargid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui vara on kontserni
poolt kontrollitav, tema kasuta-misest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldus-vaarselt mdddetav.
Omandatud immateriaalne pdhivara vbetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Arvele votmise jarel kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud kulum ja v6imalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pdhivara jagatakse maaratud kasuliku elueaga varaks ja maaramata kasuliku elueaga varaks.

Maaramata pikkusega kasuliku elueaga immateriaalset vara (aritihenduse kaigus tekkinud firmavaartus ei amortiseerita, kuid nende
vaartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipaeval labi vaartuse test ning juhul kui nende kaetav vaartus osutub vaikse-maks

bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni.

Maératud kasuliku elueaga immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, Iahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast.

Igal bilansip&eval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi pdhjendatust.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on immateriaalse pdhivara gruppidele jargmised:

* Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid ja muu immateriaalne p&hivara 25%

Maaratud elueaga varade puhul hinnatakse vara vaartuse langust, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad v8imalikule vaartuse langusele.

Rendid

Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud pdhivara kajastatakse rendi jdustumise hetkel bilansis pdhivara ja kohustusena rendimaksete
summas, mis ei erine oluliselt diglase vaartuse summast. Rendileandjale makstavad renditasud jagunevad pdhiosa

tagasimakseteks ja finantskuluks.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav
kasulik tooiga.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

AS-i Tartu Ehitus IUhi- ja pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu
neid kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Muud vélad

Lépetamata ehituslepingute puhul fikseeritakse bilansipéeva seisuga iga ehituslepingu realiseeritud teenuste kulud, aruandeperioodi
muugitulu, oodatav kahjum ja brutokasum v6i —kahjum valmidusastmelisel meetodil. Arvutus tehakse kumulatiivselt ja antud
majandusaasta kohta. Kui kumulatiivselt arvutatud tellijatele esitatud nduded Uletavad lepingu tegelikud véljaminekud pluss brutokasum
miinus brutokahjum, naidatakse nende vahe bilansis real Volad ja ettemaksed. Kui on téenaoline, et lepingu kogukulud tletavad lepingu
kogutulud, kajastatakse oodatav kahjum téies ulatuses koheselt kasumiaruandes.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil v3i eelnevatel perioodidel tekkinud ettevdtte kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaarselt méaarata, kuid mille I16plik maksumus vdi maksetahtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest.
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Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades potensiaalsete kohustustena.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse
osutamise jarel. Juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtutakse valmidusastme meetodist.

Tulu ehituslepingutest kajastatakse lahtuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipéeval, eeldusel, et projekti [Bpptulemust (s.o.

projektiga seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusvaérselt prognoosida ning projektist saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Ehituslepingutest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud.

Toode valmidusaste maaratakse kasutades projektiga seotud tegelike kulude suhet vorreldes eelarveliste kogukuludega.

Dividenditulu arvestatakse hetkest kui ettev6ttel tekib dividendi ndudedigus.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vdimalik

dividendide véljamaksetele rakendada maksuméaéara 14/86. Seda soodsamat maksumé&ara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulu-maksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véaljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
Maksustamissiisteemi omaparast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu

jaotamata kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

AS-i Tartu Ehitus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke;

b) tutar- ja sidusettevétteid;

c) tegev- ja kérgemat juhtkonda;

d) eelpool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Sindmused péarast aruandekuupaeva

Pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, toimunud stindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansipaevajargne siindmus on siindmus, mis kinnitab bilansipaeval eksis-teerinud asjaolusid ning selle mgju on

kajastatud I6ppenud aasta bilansis ja kasumi-aruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipéevajargne siindmus on selline sindmus, mis ei anna tunnistust bilansipéeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt
ei kajastata selle m6ju [dppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, need on avaldatud lisades.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja véljamaksed rihmitatud nende eesméargi jargi aritegevuse, investeerimistegevuse

ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on &ritegevuse
rahavoogude leidmiseks korrigeeritud puhaskasumit, elimineerides mitte-rahaliste majandustehingute moju ja aritegevusega seotud varade
ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud kulud ja tulud. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.
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aktsiaselts TARTU EHITUS 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Sularaha kassas 106 1183
Arvelduskontod 5877 161 3190 809
Kokku raha 5877 267 3191992
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aktsiaselts TARTU EHITUS 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 6 149 495 6117 083 32412
Ostjatelt
6 149 495 6117 083 32412
laekumata arved
Nduded seotud
30 000 30 000 0 21
osapoolte vastu
Laenunduded 267 769 267 769 0 4,21
Muud nduded 28 866 28 866 0
Intressinduded 1144 1144 0 21
Viitlaekumised 27722 27722 0
Ettemaksed 8534 8534 0
Tulevaste 8534 8534 0
perioodide kulud
Muud lihiajalised
~ 6 080 6 080 0
néuded
Kokku nduded ja
6 490 744 6 458 332 32412
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nouded ostjate vastu 4517 470 4 485 058 32412
Ostjatelt
4517 470 4 485 058 32412
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
. 10 123 10 123 0
tagasinduded
Muud nduded 276 087 276 087 0
Viitlaekumised 276 087 276 087 0
Ettemaksed 3217 3217 0
Tulevaste
3217 3217 0

perioodide kulud

Muud lihiajalised
néuded (sh 124118 124118 0
tagatishoiused)

Kokku nduded ja

4931 015 4898 603 32412
ettemaksed

Ldpetamata ehituslepingutel, mille puhul kumulatiivselt arvutatud tegelikud vélja-minekud pluss brutokasum miinus brutokahjum
Uletavad tellijatele esitatud ndudeid, naidatakse tekkinud vahe bilansikirjel Nduded ja ettemaksed (k&esolevas lisas real Viitlaekumised).
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aktsiaselts TARTU EHITUS

Lisa 4 Laenunduded

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi = Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Muud
luhiajalised 125 000 125 000 0 2% EUR 2024
laenud
Muud
luhiajalised 142 769 142 769 0 0% EUR 2024
laenud
Laenunduded 267 769 267 769 0 3,21
Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaksed varude eest 186 005 198 031
Ettemaksud tarnijatele 186 005 198 031
Kaubad muugiks 0 44 593
Kokku varud 186 005 242 624
Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)
Kokku
Muud
31.12.2021 173 545 173 545
Soetamine 85 000 85 000
Muud -118 545 -118 545
31.12.2022 140 000 140 000
Kajastatud soetusmaksumuse meetodil 140 000 140 000
Kokku
Muud
31.12.2022 140 000 140 000
Soetamine 85 000 85 000
31.12.2023 225 000 225 000
Kajastatud soetusmaksumuse meetodil 225 000 225 000

Swedbank poolt antava garantiilimiidi tagatiseks on s8lmitud hoiuse pandileping ning tahtajatutel hoiustel on hoiustatud 225 000 eurot (2022
a. 140 000 eurot). Nimetatud hoiused on kajastatud bilansis real Pikaajalised finantsinvesteeringud (k&esolevas lisas veerus Muud).

Vt. lisainformatsiooni tagatiste ja panditud varade kohta lisast nr. 29.
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aktsiaselts TARTU EHITUS

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu

Muud
muutused

31.12.2022

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

154 020

154 020

-154 020

440 000

440 000

440 000

Ehitised

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

852 655

-10 920

841 735

11185

-12 144

-736 381

116 416

-12 021

104 395

429 252

-6 621

545 668

-18 642

527 026

2023

24 796
20723

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kokku

1006 675

-10 920

995 755

11185

-12 144

-890 401

116 416

-12 021

104 395

869 252

-6 621

985 668

-18 642

967 026

2022

65 802
1811

Kinnisvarainvesteeringutele on seatud hlpoteek AS-i Swedbank kasuks summas 885 tuhat eurot (2022: 115 tuhat eurot) Vt. lisa nr. 29.
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aktsiaselts TARTU EHITUS

Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muugid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Umberliigitamised varudega

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

3015

3015

3015

3015

o o o o

3015
0
3015

Ehitised

170 093
-62 530
107 563

-3138

170 094
-65 668
104 426

314739

314739

-6 810

484 833
-72 478
412 355

Miuudud materiaalsed p&hivarad muutgihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Arvutid ja arvutisusteemid

Kokku

Transpordivahendid

389 319
-220 444
168 875

165 799
165 799
-65 237

0

532 949
-263 512
269 437

232 046

232 046
-113 494
0

44 593
44 593

764 005
-331423
432 582

2023
25793
25000

793
25793

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muud
masinad ja
seadmed

100 154
-66 419
33735

22 676
22 676
-12 736

118 008
-74 333
43 675

35095

35095
-17 353
-627

0

0

140 537
-719 747
60 790

2022
2833
2833

2833

Kokku
Masinad ja
SEERiEe Lépetamata
projektid
489 473 662 581
-286 863 -349 393
202 610 313188
188 475 188 475
188 475 188 475
-77 973 -81111
0 1
650 957 824 066
-337 845 -403 513
313112 420 553
267 141 2975 584 855
314 739
267 141 2975 270 116
-130 847 -137 657
-627 -627
44 593 44593
44 593 44 593
904 542 2975 1395 365
-411 170 0 -483 648
493 372 2975 911 717

Ehitistele on seatud huipoteek AS-i Swedbank kasuks summas 863 tuhat eurot (2022: 513 tuhat eurot) Vt. lisa nr. 29.
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aktsiaselts TARTU EHITUS

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2023
Kapitalirendikohustised
Kokku 285 957
Laenukohustised 285 057
kokku

31.12.2022
Kapitalirendikohustised
Kokku 180 047
Laenukohustised

180 047

kokku

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta jooksul lle 5 aasta
58 659 227 298
58 659 227 298

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aastajooksul lle 5 aasta

50 181 129 866

50 181 129 866

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Masinad ja seadmed

Kokku

31.12.2023 31.12.2022
311 067 0
368 995 231 236

680 062 231 236

Kapitalirendi kohustuste tagatiseks on kapitalirendi objektid.

Lisa 10 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised
o ) 285 957 58 659 227 298 0 3,7%
kapitalirendikohustused
Kapitalirendikohustised
285 957 58 659 227 298 0
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised
o ) 180 047 50 181 129 866 0 2,7%
kapitalirendikohustused
Kapitalirendikohustised
il S 180 047 50 181 129 866 0
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2023 31.12.2022

Lisa nr

0 10

0 10

Lisa nr

0 10

0 10
Alusvaluuta L6pptahtaeg
EUR 2027
Alusvaluuta Lo6pptahtaeg
EUR 2026
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aktsiaselts TARTU EHITUS

Masinad ja seadmed

Kokku

Kapitalirendi kohustuste tagatiseks on kapitalirendi objektid.

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad
Tellijate ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

368 995
368 995

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

4 186 568
225542
414 880

2764 097

2764097

5861
5861
7 596 948

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2874371
158 038
178 912

2990977

2990977

769

6 203 067

231 236
231 236

3686 770
225542
414 880

2764 097

2764 097

5861
5861
7 097 150

2532979
158 038
178 912

2990977

2990 977

769

5861675

1- 5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

499 798

o o o o o o

499 798

341 392

o o o o o

341 392

Lisanr

13
12

Lisa nr

13
12

Ldpetamata ehituslepingutel, mille kumulatiivselt arvutatud tellijale esitatud nduded uletavad lepingu tegelikud valjaminekud pluss brutokasum

miinus brutokahjum, naidatakse tekkinud vahe bilansikirjel Vdlad ja ettemaksed (kaesolevas lisas kirjel Muud viitvdlad).

Lisa 12 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2023
Maksuvdlg

320 648

19 992

69 368

1515

3357

414 880

31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
10 123 111 422
0 13 855
0 50179
0 1084
0 2372
10 123 178 912
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aktsiaselts TARTU EHITUS 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 13 Volad to6votjatele

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Tootasude kohustis 104 880 79279
Puhkusetasude kohustis 120 208 78 494
Muud vdlad t66votjatele 454 265
Kokku vélad toovotjatele 225542 158 038

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 4875 890 1892 827
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 1218972 473 207
Kokku tingimuslikud kohustised 6 094 862 2 366 034

AS Tartu Ehitus kontsern annab oma ehitustéddele tldjuhul kahe kuni kolme aastase garantii. Kohustust ei ole bilansis kajastatud,

kuna juhatuse hinnangul on nimetatud kohustuse realiseerumine ebatden&oline. Peat66votu korras tehtud ehitisele annavad alltéévotjad
oma garantii eriosadele ja tootjad tehase garantii paigaldatud materja-lidele. Eelnevate aastate kogemusi arvestades ei ole teostatud
garantiitddde puhul tegemist ettevotte jaoks olulise kuluga.

Lisa 15 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Aktsiakapital 32 320 32 320
Aktsiate arv (tk) 5050 5 050
Aktsiate nimivaartus 6.40 6.40

2023 ja 2022 aastal dividende ei jaotatud.
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aktsiaselts TARTU EHITUS

Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 35675 492
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 35 675 492
Kokku muugitulu 35675 492

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ehituse peattovétt ja projektijuhtimine 35461 484
Ehitusmaterjalide ja teenuste vahendus 185584
Kinnisvara rent 24796
Ehitusalased ekspertiisid 1750
Transpordivahendite rent 751
Kinnisvara haldamine 1127
Kokku muugitulu 35675 492

Lisa 17 Muud aritulud
(eurodes)

2023
Kasum materiaalsete p8&hivarade muiigist 25 166
Trahvid, viivised ja hiivitised 24 072
Muud 1897
Kokku muud &ritulud 51135

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2023
Tooraine ja materjal 2508 967
Muugi eesmargil ostetud kaubad 211 059
Energia 212 262
Allto6votutood 25 787 227
Renditud ehitusmehhanismid 155 956
Muud teenused objektidel 371158
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 29 246 629

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022

27 632 410
27 632 410
27 632 410

26 954 546
598 302

68 185

10 000
1175

202

27 632 410

2022
2833
6 506

594
9933

2022
4100 470
513 021
121 390
19 466 514
229 336
283 289

24 714 020
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aktsiaselts TARTU EHITUS 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 19 To6joukulud

(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 1131 850 778 978
Sotsiaalmaksud 382 565 263 166
Haigushivitised 881 1454
Kokku t86jdukulud 1515 296 1043 598
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 33 27
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik 33 27
Lisa 20 Muud arikulud
(eurodes)
2023 2022
Trahvid, viivised ja hivitised 215 755
Liikmemaksud 3658 2 447
Sponsorlus 1000 0
Kokku muud arikulud 4873 3202
Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Nbuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 298 913 0
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 298 913 0
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4672 4129
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 4672 4129
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aktsiaselts TARTU EHITUS

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

MUUDUD
Kaubad

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku muadud

OSTETUD
Kaubad
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

SAADUD GARANTIID/TAGATISED
31.12.2023

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku saadud
garantiid/tagatised

31.12.2022

25000

25000

Antud laenud

0 2
0 2
2023
Teenused
884
884
2023
Teenused
0
64 998
64 998
35 000
35 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Antud laenude

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

tagasimaksed

72 769

72 769

Pdhivara

P&hivara

31.12.2022

2023
133 950

31.12.2023 Perioodi
arvestatud
intress

5000 267 769 1144
5000 267 769 1144
2022
Kaubad Teenused Pdhivara
0 1423 0
0 1423 0
2022
Kaubad Teenused P&hivara
0 60 915 0
0 44 455 0
0 105 370 0
L6pptahtaeg
35 000 2030
35 000 2030
2022
117 542

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.
Juhatuse ja néukogu liikmetele juhatuse v6i ndukogu likme lepingu alusel 2023 ja 2022 aastal tasu makstud ei ole. Juhatuse liikmed ja tks

ndukogu liige tootavad todlepingu alusel.
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aktsiaselts TARTU EHITUS

Lisa 22 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
4677 152 2809 444
4798718 4 806 374

164 823 125 495

9 640 693 7741313
799 614 299 743
225 000 140 000
32412 32412
967 026 104 395
366 151 331 002
2390 203 907 552
12 030 896 8 648 865
34 661 40 051
5358 935 5801 169
5393 596 5841 220
124 797 80 435
381 454 324 989
506 251 405 424
5899 847 6 246 644
32 320 32 320
3867 3867

2 366 034 1176 443
3728 828 1189591
6131 049 2402 221
12 030 896 8 648 865
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aktsiaselts TARTU EHITUS 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 23 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022
Muugitulu 29 599 940 28 058 202
Muud é&ritulud 51135 9933
Kapitaliseeritud valjaminekud oma tarbeks p6hivarade
valmistamisel 2915 11185
Kaubad, toore, materjal ja teenused -24 611 858 -25 850 116
Mitmesugused tegevuskulud -558 608 -320 183
To6j6ukulud -1 205016 -933 024
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -105 405 -88 248
Muud &rikulud -4 806 -3197
Kokku &rikasum (-kahjum) 3168 357 884 552
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 494 137 298 804
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 5734 0
Intressitulud 68 678 8997
Intressikulud -8 078 -2762
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3728 828 1189591
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3728828 1189591
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2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 24 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade

soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade

mutgist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

3168 357

105 405
-25 165
80 240
132 657
-39 328
-385 769
-8 078
2948 079

-15 432

25793

-869 252
-85 000
-130 000
5000

68 678

0

-1 000 213

-80 158
-80 158
1867 708
2809 444
1867 708

4677 152

2022

884 552

88 248

-2 833
85415

-3 360 212
-79 075
4164 319
-2762
1692 237

-10 834

2833

-11 185

-85 000

8179
818
-95 189

-86 758
-86 758
1510 290
1299 154
1510290
2809 444
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Lisa 25 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2022

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2023

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2023

Lisa 26 Investeeringud tlUtar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)

Aktsiakapital
nimivaartuses
32 320
0
0
32 320
0
0
32 320
0
32 320
0
0
32 320

Sidusettevotjate aktsiad ja osad

Kohustuslik
reservkapital

3867

3 867

3867

3867

3867

Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

Jaotamata kasum
(kahjum)

2 066 844

1189591

-890 401

2 366 034

-299 743

299 743

2 366 034

3728 828

6 094 862

-799 614

799 614

6 094 862

Kokku

31.12.2023 31.12.2022
5734 0
5734 0

2103031

1189 591

-890 401

2402 221

-299 743

299 743

2402 221

3728 828

6 131 049

-799 614

799 614

6 131 049

AS-le Tartu Ehitus kuulub ks tiitarettevéte Tera Ehitus OU ja (ks sidusettevdte Teben OU. Mdlemad ettevétted asuvad Eesti Vabariigis.
Tera Ehitus OU tegevusalaks on ehituse peatd6vott ja projektijuhtimine, Teben OU-| kinnisvara haldus ja rent.
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Lisa 27 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja Osaluse maar (%)

L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023

. . . ehituse peatdovott ja
11993524 Tera Ehitus OU Eesti o 55 55
projektijuhtimine

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
TutarettevGtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse = 31.12.2023
meetodil

Tera Ehitus OU 299 743 494 137 793 880

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 299 743 494 137 793 880
perioodi I6pus

Lisa 28 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja Osaluse maar (%)

L Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2022  31.12.2023
. . kinnisvara haldus ja rendile
16202131 Teben OU Eesti ) 50 50
andmine
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum)
Sidusettevtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse @ 31.12.2023
meetodil
Teben OU 0 5734 5734
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
0 5734 5734

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Lisa 29 Tagatised ja panditud varad

Pakkumis-, ehitus-, ja garantiiaegsete tagatiste andmiseks on AS-i Tartu Ehitus ja AS-i Swedbank vahel sdlmitud bilansivaliste toodete
limiidileping, mille alusel on 31.12.2023 seisuga ettevottele valjastatud garantiikirju kokku summas 3 129 283 eurot. Garantiikirjade I16pptahtaeg
on 2026 aastal.

Antavate ehitusgarantiide tagatiseks on panditud alljargnevad varad:

AS Tartu Ehitus

1. Kommertspant vallasvarale summas 1,06 miljonit eurot (2022: 1,06 miljonit eurot).

2. Hupoteek kolmele Tartus asuvale kinnistule kokku summas 1,28 miljonit eurot, bilansilise jaakvaartusega 966 tuhat eurot (2022: 311 tuhat
eurot, bilansilise jadkvaartusega 107 tuhat eurot). Vt. lisa nr. 7 ja 8.

3. Hupoteek Tartus asuvale korterile summas 115 tuhat eurot , bilansilise jadkvaartusega 102 tuhat eurot (2022: 115 tuhat eurot, bilansilise
jaékvaartusega 104 tuhat eurot). Vt. lisa nr. 7.
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4. Tahtajatu hoius Swedbank pangas summas 225 000 eurot (2022: 140 000 eurot). Vt. lisa nr. 6.

OU Tera Ehitus

1. Kommertspant vallasvarale summas 500 tuhat eurot (2022: 0 eurot).

3. Hupoteek P&rnus asuvale korterile summas 350 tuhat eurot , bilansilise jadkvaartusega 311 tuhat eurot (2022: 0 eurot) .
Kapitalirendikohustuste tagatiseks on kapitalirendi objektid. Vt. lisa nr. 9 ja 10.

AS Tartu Ehitus on kdendanud Tera Ehitus OU-le Swedbank Liising AS-i poolt véljastatud kapitalirendilepinguid kokku 49 431 euro ulatuses.

AS-i Tartu Ehitus bilansivéliste toodete limiidilepingu alusel on Tera Ehitus OU-le seisuga 31.12.2023 véljastatud garanitiikirju kokku summas
265 270 eurot. Garantiikirjade I8pptéhtaeg on 2026 aastal.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts TARTU EHITUS aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud aktsiaselts TARTU EHITUS ja tema tutarettevdtja (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2023 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja
konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspéhimatete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuupé&eval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist
sOltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sOltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud
informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub
muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nbuetega.

Kui me teeme tehtud t66 p&hjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on
kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
(Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid,



kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul,
sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupé&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Siglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vGi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi
konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kaire Metsoja

Vandeaudiitori number 410

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevétja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
10. mai 2024
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

31.12.2023
2 366 034
3728 828
6 094 862

1255 268
1255 268

31.12.2023
2 366 034
3728 828
6 094 862

1 255 268
1255 268



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Puidu ja ehitusmaterjalide vahendamine

Muud insener-tehnilised tegevusalad

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) rentimine ja
kasutusrent

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

EMTAK kood

41201
46131
71129
68201

77111

68329

Mudgitulu
(EUR)

29353630
160567
58255
24796

2392

300

Mudgitulu %

99.17%
0.54%
0.20%

0.08%

0.01%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei

Ei

Ei



