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Osailhing Uus 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2023.a. jatkus dritegevus hoonete haldamisel ja kinnisvara arenduse osas.Tegevuskeskkonna tldine makromajanduslik areng OU Uus
majandustulemustele olulist mdju ei avaldanud. OU Uus pdhitegevus ei ole hooajaline ning majandustegevus pole tsiikliline.OU Uus
majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid.

Majandusaasta jooksul ega ka aruande koostamisperioodil pole iimnenud valuutakursside, intressiméarade ja borsikursside muutumisega
seonduvaid riske.

Tulud

2023.a. aastal oli miiigitulu 113 080 eurot (2022: 127 851 eurot) . Aritegevus on stabiilne.

Kulud

2023.a. aastal olid arikulud 172 946 eurot (2022: 172 427 eurot).

Kasum

2023.a. aastal oli tegevuskahjum 59 866 eurot (2022.a. tegevuskahjum :-39 788 eurot ) ja puhaskasum 186 627  eurot (2022:161
617 eurot).

Tutar- ja sidusettevotted

OU Uus omab 50%-st osalust sidusettevdttes OU Elias. 2020.aastal omandati 100% osalusega tiitarettevdtte Uus RE Holding OU. 2022.a.
toimus OU Uus ja Uus RE Holding OU ihinemine.

Personal

2023. aastal oli OU-I Uus 3 osalise todajaga tootajat (2022: 3 osalise tddajaga todtajat), kelle todtasuks arvestati
16 793 eurot (2022:17 563 eurot). Juhatuse liikmetele arvestati 2023.a. juhatuse liikme tasu 0 eurot (2022: 0 eurot).

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2024.a. pohiliseks suunaks on jatkata hallatavate hoonete vdimalikult efektiivset haldamist ning jatkuvalt uurida vdimalusi
kinnisvarainvesteeringuteks.

Suhtarvude baasil saab I16ppenud majandusaastat iseloomustada jargnevalt:

2023 2022 2023 2022

Luhiajaliste kohustiste

P kattekordaja
Mugi- ja aritulu (€) 113 080 132 639 0,1 0,1
Puhasrentaablus % 165,0 126,4 ROA % 4,7 4,5
Puhaskasum (€) 186 627 161 617 ROE % 54 49

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum (-kahjum) / midgitulu * 100

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) =k&ibevara/liihiajalised kohustised.
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Pd&hivarad

Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse

Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

2610
64 769
67 379

1948 523
1053 150
929 688
5734
3937 095
4004 474

477 000

51 293
528 293
528 293

180 000
135738
19 696
2954120
186 627
3476181

4004 474

31.12.2022

10 587
25293
35880

1908 270
1364 432
313 237

6 600
3592 539
3628 419

287 000

20 864
307 864
307 864

180 000
135738
19 696
2823 504
161 617
3320555
3628 419
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
113 080
0

-99 814
-48 352
-22 469
-1 948
-363
-59 866
71253
65 036
110 204
0

0

186 627
186 627

2022
127 851
4788
-107 110
-36 613
-23 499
-4 849
-356

-39 788
49 427
53 140
66 989
-10
31859
161 617

161 617
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Uus 2023 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille
pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tédpsustavad Rahandusministri maarusega kinnitatud

Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Uus kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 IGike 15 alusel véaikeettevotjaks. Tulenevalt eeltoodust on aritihingu 2023.a.
aastaaruande né&ol tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse

standardiga. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimétetes.OU Uus kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr.1. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jadke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta. Ettevdtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud
tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas
fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustised (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse aruandekuupéeval imber arvestusvaluutasse
aruandekuupéeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid
esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised, mida md6detakse diglases
vaartuses (diglase vaartuse meetodil kajastatavad luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse
omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse imber arvestusvaluutasse, vottes aluseks
Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise paeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja
kohustisi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne

ja immateriaalne péhivara), aruandekuupé@eval imber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursi alusel.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast. Pikaajaliste
finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.), mida tdenéoliselt ei miida lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titar-ja sidusettevdtjatesse) ning kindla

lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiliem kui 12 kuud péarast aruandekuupaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise v6i kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt hinnatav.
Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitalinstrumente, mille diglane vaértus ei ole
usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla
bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v6i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevdtet, mille Ule ettevdttel on valitsev mdju. Tltarettevdtjat loetakse ettevdtte valitseva mdju all olevaks, kui ettevte
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tiitarettevotte haglediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel v8imeline kontrollima
tutarettevdtja tegevus-ja finantspoliitikat.

Titarettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Gihise kontrolli all toimuvad &riihendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil).

Investeeringuid tutarettevotetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel

perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused titarettevétte kasumis/kahjumis kui muudel
omakapitali kirjetel) ning investeeringuobjekti varade, kohustiste ja tingimuslike kohustiste ostuanaltiisis leitud diglase vaartuse ja

bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega v6i amortisatsiooniga. Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse
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vastavalt emaettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara
vaartuse langus.

Juhul kui kapitaliosaluse meetodil kajastatava titarettevotte aruannetes kasutatavad arvestuspdhimdtted erinevad emaettevétte

aruannetes kasutatavatest arvestusp8himdtetest, tuleb enne kapitaliosaluse meetodi rakendamist teha tutarettevdtte aruannetes vajalikud
korrektuurid, et viia need kooskdlla emaettevotte arvestuspdhimotetega.

Juhul kui emaettevdtja osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitarettevtte kahjumis Uletab tltarettevotte bilansilist vaartust, vahendatakse
investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa investeeringust. Edasisi
kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui emaettevdtja on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama tutarettevdtte kohustisi, kajastatakse
bilansis nii vastavat kohustist kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid tiitarettevotte vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise
tdendosusele.

Osalust omandatud titarettevotte varades ja kohustistes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana real
,Tutarettevotete aktsiad voi osad”.

Sidusettevdtja on ettevéte, mille dle investoril on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,

kui investor omab ettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil).

Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitar- v8i sidusettevdtjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0. omandatud
netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse

vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.

Investeeringuid sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt vGetakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses ning korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevitte osalusega muutustes sidusettevdtja omakapitalis.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja kahjumis on vordne voi Uletab sidusettevdtja

bilansilist vaartust,vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti
tulevikus laekuvate summade niltdisvaartusest.Varem alla hinnatud ebat8enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1 000 eurot.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Juhul, kui vara [dppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine.

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdéhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Muud masinad ja seadmed 5 aastat,autod 10 aastat.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto migihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik
Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara Giglase vaartuse summas vdi rendimaksete
miinimumsumma niiudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse
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vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustise jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sélmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv8lad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali
vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu
suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel,

kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapd&hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on
tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 vG&i 14/86 valjamakstavalt
netosummalt (kuni 31.12.2018 oli maksumaaraks 20/80).Soodusméaéraga (14/86) saab alates 01.01.2019.a. netodividendidena vélja
maksta eelmise kolme kalendriaasta keskmise jaotatud kasumi, millelt residendist aritihing on maksnud tulumaksu, siinjuures

loetakse esimeseks keskmise jaotatud kasumi arvestusse minevaks aastaks 2018. aasta.

Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist flusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksumééraga 14/86 maksustatud

netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksuméaaraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel véljamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib
dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

OU Uus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

ainuosanikku;

sidusettevotet;

tegevjuhtkonda ja tegevjuhtkonna likmete valitseva vdi olulise mdju all olevaid ettevdtteid,;

eespool loetletud isikute l1&hedasi pereliikmeid ja nende valitseva vdi olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskontod 2610 10 587
Kokku raha 2610 10 587



Osatuhing Uus

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

3477

3477

1443

924 700
47 179
47 179
17 658

10 259

7399

994 457

5270

5270

726

305 400
13 557
13557

13577

13577

338 530

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
3477

3477

1443

47 179
47 179
12 670

5271

7399

64 769

1- 5 aasta jooksul

924 700

4988

4988

929 688

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
5270

5270

726

13 557
13 557

5740

5740

25293

1 -5 aasta jooksul

305 400

7837

7837

313 237

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

18

Lisa
nr

18



Osailhing Uus 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 677 0 726 0
Uksikisiku tulumaks 0 592 0 565
Sotsiaalmaks 0 1011 0 964
Kohustuslik kogumispension 0 55 0 52
Tootuskindlustusmaksed 0 73 0 70
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 2155 0 2
Ettemaksukonto jaak 766 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1443 3886 726 1653

Real "Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad" summas 2155 eur kajastatakse seisuga 31.12.2023 dividendide v6la véljamaksmisel 7%-lise
tulumaksumaaraga kinnipeetavat tulumaksu kohustist.

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2023

Sidusettevotja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2022  31.12.2023
. . Kinnisvaraga seonduvad
10235365 ELIAS OU Eesti ) 50 50
tehingud

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022 Dividendid kapitaliosaluse @ 31.12.2023
meetodil

ELIAS OU 1908 270 -31 000 71253 1948523

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

1908 270 -31 000 71253 1948523
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Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2021
Soetamine

Mudk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2022

Kajastatud diglases
vaartuses

31.12.2022
Soetamine

Muuk madgihinnas
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud

31.12.2023

Aktsiad ja osad
0
159 483

-9183

0
150 300

150 300

Aktsiad ja osad

150 300

-168 034

17734

Fondiosakud
207 612
35 283

-8 422

38 203

0
272 676

272 676

Fondiosakud

272676

10700

283 376

Veerus "Muud" on kajastatud portfellihalduse lepingu tulem.

Vélakirjad
600 000
405 235

-402 906

-2 329

0
600 000

600 000

Vélakirjad
600 000
101 034

-304 221

3187

400 000

2023. a. majandusaasta aruanne

Muud

Muud

218 892
150 438

-127 660

26 449

73 337
341 456

341 456

341 456

119 767

-71 895

33415

-52 969

369 774

Kokku

Kokku

1026 504
750 439

-538 988

53 140

73337
1364 432

1364 432

1364 432
220 801

-544 150

65 036

-52 969
1053 150

Oiglases vaartuses kajastatud finantsinvesteeringute diglase véartuse aluseks 31.12.2023 ja 31.12.2022 on nende noteeritud turuhinnad.
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Lisa 7 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2023
12 kuu jooksul
Seotud
osapoolte 924 700
arithing
Laenunduded 924 700 0
31.12.2022
12 kuu jooksul
Seotud
osapoolte 305 400
ariuhing
Laenunduded 305 400 0

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

924 700

924 700

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta
jooksul

305 400

305 400

Lisa 8 Materiaalsed p6&hivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

46 219
-10 400
35819

-3 466

-32 353

Arvutid ja
arvutististeemid

8981
-4 972
4009

6 666
-1383

-2 692

12 814
-6 214
6 600

1082

-1 948

11212
-5478
5734

Intressimaar

8%

Intressimaar

8%

Masinad ja
seadmed

55 200
-15372
39 828

6 666
-4 849

-35 045

12 814
-6 214
6 600

1082

-1948

11212
-5478
5734

2023. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Kokku

55 200
-15372
39 828

6 666
-4 849

-35 045

12 814
-6 214
6 600

1082

-1948

11212
-5478
5734

Ldpptahtaeg

15.06.2027

Ldpptahtaeg

15.06.2027

Lisa nr

18

Lisa nr

12

18



Osailhing Uus 2023. a. majandusaasta aruanne

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

2023 2022

Masinad ja seadmed 0 34 833
Transpordivahendid 0 32500
Arvutid ja arvutisusteemid 0 2333
Kokku 0 34 833

2023.aastal kanti maha téaielikult amortiseerunud p&hivaraobjektid esialgse soetusmaksumusega 2 684 eurot.

Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta LG6pptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Omanik 452 000 452 000 0% EUR 31.12.2024 18
Seotud osapoolte
R 25000 25000 5% EUR 28.05.2019 18
aritihingud
Lihiajalised laenud
477 000 477 000
kokku
Laenukohustised
477 000 477 000
kokku
31.12.2022 Jaotus jérelejaanud téhtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Omanik 262 000 262 000 0% EUR 31.12.2023 18
Seotud osapoolte
R 25000 25000 5% EUR 28.05.2019 18
arithingud
Luhiajalised laenud
287 000 287 000
kokku
Laenukohustised
287 000 287 000

kokku

13
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Dividendivdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivélad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Kirje "Intressivdlad” sisaldab kohustusi seotud osapoolte ees summas 1 248 eurot (31.12.2022.a. 1 248 eurot).(Lisa 18 )

10 742
1869
3 886

30 093
1248

28 845
4703
2 306
2397

51 293

10 935
1760
1653
1248
1248
5268
2261
3007

20 864

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2023

2512598
628 149

3140 747

31.12.2023
180 000
1

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022

2388 097
597 024

2985121

31.12.2022
180 000
1

10 742
1869
3 886

30 093
1248

28 845
4703
2 306
2397

51 293

10 935
1760
1653
1248
1248
5268
2261
3007

20 864

Lisa nr

18
18

Lisa nr

18
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Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 113 080
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 113 080
Kokku muugitulu 113 080
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Tulud hooldustasudest 85 025
Muud teenused, s.h. kommunaal-,elekter-,side 28 055
jm.hooldusteenused ja edasimiitk
Kokku mudgitulu 113 080

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2023
Muugi eesmargil ostetud kaubad 99 186
Muugi eesmargil ostetud teenused 628
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 99 814
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023
Hooldusttdde kulud 2302
Remondikulud 250
Pangateenuste kulud 4683
Juriidilised teenused 5177
Kasutusrendi kulud 26 334
Muud 9 606
Kokku mitmesugused tegevuskulud 48 352

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

127 851
127 851
127 851

92 381

35470

127 851

2022
106 510
600

107 110

2022
1544
308
3593
5 969
14 569
10 630
36 613
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Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Volakohustise timberhindamine

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2023
16 793
5676
22 469

2023

31.12.2023

432

47 179

47 611

452 000

25000

477 000

28 845

2022
17 563
5936
23499

2022
31859
31859

31.12.2022

2321

13 557

15878

262 000

25000

287 000

Lisa nr

10

2023. a. majandusaasta aruanne
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Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 1248 1248 10
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 30093 1248

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 924 700 305 400 3,7
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 924 700 305 400
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2022 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr

intress

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 36 000 915 000 -645 600 305 400 24 058 3,7
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 36 000 915 000 -645 600 305 400 24 058
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2023 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 305 400 630 500 -11 200 924 700 56 623 3,7
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud 305 400 630 500 -11 200 924 700 56 623
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2022 Lisa
tagasimaksed nr

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 26 000 1670 000 -1 434 000 262 000 9
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 25000 0 0 25000 9
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 51 000 1670 000 -1 434 000 287 000
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2023 Lisa
tagasimaksed nr

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 262 000 463 000 -273 000 452 000 9
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 25 000 0 0 25 000 9
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 287 000 463 000 -273 000 477 000

MUUDUD 2023 2022
Teenused Kaubad Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 9670 0 21176
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku mutdud 9670 0 21176
OSTETUD 2023 2022

Teenused Kaubad Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) . 0 50 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 0 50 0

Juhatuse liikmetele ei ole ette nahtud soodustusi ega kompensatsiooni vdi lahkumishivitiste tasumist teenistuslepingu ennetéhtaegsel
I6petamisel.

Nouete ja kohustuste info on avaldatud lisades 3,7,9 ja 10.

Antud laenudelt seotud osapooltele arvestati 2023.a intressitulu 56 623 eurot

(2022.a. 24 058 eurot).2023.a. laekus intressitulu 23 000 eurot (2022.a. 12 171 eurot). Seotud osapooltelt saadud laenude intressikulu

oli 2023.a. 0 eurot (2022.a.0 eurot).

Kohustised veerus " Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva voi
olulise mgju all olevad ettevétjad" summas 26 248 eurot koosnevad laenukohustisest omaniku pereliikmetega seotud &ritihingu ees summas 25
000 eurot ning ariithingu intressikohustisest summas 1 248 eurot (31.12.2022.a. 26 248 eurot ,sellest laenukohustis omaniku pereliikmetega
seotud &ritihingu ees summas 25 000 eurot ning arithingu intressikohustisest summas 1 248 eurot ).

Lisa 19 Ettevotte likviidsus

Seisuga 31.12.2023 uletasid OU Uus lilhiajalised kohustised kaibevara 460 914 euro vdrra. Majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruanne
on koostatud lahtudes ettevdtte tegevuse jatkuvusest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne

kaibekapital ettevottele 2024.aastal majandusraskusi, kuna majandusiiksus suudab katta kdik lihiajalised kohustised kolmandate osapoolte ees.
Muuhulgas kuulub jargneval aruandeperioodil tagasimaksmisele laenukohustisi kokku summas

452 000 eurot ettevdtte ainuomanikule ja summas 25 000 eurot seotud osapooltele, milliste summade osas on ainuomanikul véimalik ettevétte
likviidsust juhtida arvestades kohustisi kolmandate osapoolte ees. OU Uus igapaevase majandustegevuse rahavood katavad jooksvaid kulutusi.
Tulenevalt eeltoodust on juhatus seisukohal, et OU-I Uus aruandekuupéeva seisuga likviidsusprobleeme ei esine.
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kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONU PULLERITS Juhatuse liige 11.04.2024



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatlhing Uus osanikule

Oleme lle vaadanud Osalihing Uus raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuup&eval I16ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestusp8himotete
kokkuvétet ja muud selgitavat infot. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 18.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrollisiisteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vGimaldada kas
pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime Ulevaatuse lébi kooskdlas ulevaatuse toévottude
rahvusvahelise standardiga ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) "M66dunud perioodide finantsaruannete llevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme kohustatud jargima ka asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt Osalhing Uus finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupaeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
11.04.2024
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Osatuihing Uus (registrikood: 10989288) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 11.04.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2023
2954120
186 627
3140 747

7 000
7 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
68321 113080 100.00% Jah

hooneuhistud jms)



