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Aleviku tee OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Aleviku tee OU pdhitegevuseks on kinnisvarainvesteeringud ja -haldus. 2015. aastal omandati hoonestatud kinnistu, mis on koormatud
pikaajalise rendilepinguga.

Kinnistu ostu finantseeriti panga- ja omanikulaenudega. 2023 jatkab ettevdte kinnisvara tdrile andmist. Ettevotte pShitegevuse jatkamiseks
téiendavaid investeeringuid vaja ei ole, ettevte lahiajal dividende maksta ei kavatse.

2023. aasta peamiseks valjakutseks kujunes oodatust kiirem intressitdus, ettevotte intressikulu kasvas aastatagusega vorreldes 61%. Aleviku
tee konservatiivne finantspoliitika, madal vakantsus ja kliendi vaga hea maksekaitumine on andnud stabiilse rahavoo. Kiire intressitdusuga on
ettevote kohanenud ja probleeme on suudetud valtida.

2024. aastal vBime ilmselt eeldada &rikinnisvara turutrendide muutust. Kiire intressitdus on tdenaoliselt minevik ning ees ootab intressimaarade
lauge langus. Majanduslangus on kestnud 2 aastat ja on tden&oliselt jatkumas, seepéarast on jatkuvalt oluline podrata téhelepanu turitulude

juhtimisele ning hoida head koosttdd tarnijate ja Gurnikega.

Ettevottes 2023. aastal tootajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele (2) tasu ei makstud.

Peamised finantsarvud 2022 2023
Mudgitulu (EUR) 198 000 198 000
Puhaskasum (EUR) 130513 568 158
ROA (%) =puhaskasum/varad

6 % 20 %
kokku
ROE (%)

13 % 37%

=puhaskasum/omakapital kokku

ROIC (%) =perioodi
puhaskasum/perioodi keskmine 44 % 206 %
investeeritud kapital



Aleviku tee OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Tulevaste perioodide tulud
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

49 788
59 433
59 400
33

109 221

2700 000

0
2 700 000
2809 221

934 575
59 635
240

9 860
35

49 500
994 210

273 224
273 224
1267 434

2500
250

970 879
568 158
1541 787
2809 221

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

44 129
59711
59 400
311
103 840

2220875

11677
2232552
2 336 392

75776
60 789
533

9 860
896

49 500
136 565

1226 198
1226 198
1362763

2500
250

840 366
130513
973 629
2 336 392
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
198 000
479 125
-15 798

0
-1183
660 144
5

-91 991
568 158
568 158

2022
198 000
0

-1 225
-8 610
-1 207
186 958
4

-56 449
130 513
130513

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Aleviku tee OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab raamatupidamise
seaduse § 34 I6ike 4 alusel kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna Juhendid.

Aleviku tee OU aastaaruanne on vaikeettevétja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne ja koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahetisi kajastatakse bilansis raha kirjel.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ja muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevéte hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta

ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasisel kajastamisel kinnisvarainvesteeringuid, mille iglast vaartust on véimalik usaldusvaarselt
hinnata méistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse Giglase vaartuse meetodil ja kiki Ulejaanud kinnisvarainvesteeringud kajastatakse
soetusmaksumuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupaeval diglases vaartuses. Oiglast

vaartust hinnatakse kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit (diskonteeritud Utrivood). Vaartuse muutusest tulenevad kasumid
/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Rendid

Aleviku tee OU rendib oma vara vélja kasutusrendi pdhiméttel. Rendileandja kajastab kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara oma
bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarse
tuluna.

Finantskohustised

Koik finantskohustused (v6etud laenud, viitvdlad) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupé@eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus aruandekuupé&eval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu mutgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta kasumit. Kasumi asemel maksustatakse Eestis
jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumé&éaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summalt. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
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korrigeerimistelt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Alates 2019. aastast tuleb regulaarselt valjamakstavatele dividendidele rakendada osaliselt soodsamat maksumaéra 14/86 (tavamaar 20/80).
Seda soodsamat maksumaara tuleb kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise

dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaéraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on
2018. aasta esimene arvesse vOetav aasta. Juhul, kui ettevdte maksab maksuméaaraga 14/86 maksustatud dividende fuisilisele isikule,

siis peab ettev6te taiendavalt kinni tulumaksu kuni 7% (olenevalt saaja residentsusest).

Seotud osapooled

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.omanikke

b.tegev- ja kdrgemat juhtkonda

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mgju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022 2220875
Kasum (kahjum) Giglase
- 479 125
vaartuse muutusest
31.12.2023 2 700 000
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 198 000 198 000
Lisa 3 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2023 2022 Lisanr
Kasutusrenditulu 198 000 198 000
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
12 kuu jooksul 221 100 198 000
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 2 700 000 2220875 2
Kokku 2 700 000 2220875
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Investeerimislaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Omanikulaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Investeerimislaen

Omanikulaen

Laen seotud osapoolele

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

934 575

934 575

273 224

273 224

1207 799

31.12.2022

1010 350

145 812

145 812

1301974

1301974

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

934 575

934 575

934 575

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

75776

75776

75776

1-5 aasta
jooksul

273 224

273 224

273 224

1-5 aasta

jooksul

934 574

145812

145812

1226 198

1226 198

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

Intressimaar

3 kuu
EUROBOR
+1,95%

15%

Intressimaar

3 kuu
EURIOR +
1,95%

15%

15%

Biljansipéeva jargselt on pikendaud investeerimislaenu lepingut pangaga kuni 31.08.2024.

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vaéimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2023

1230 726
307 682
1538 408

31.12.2022

774503
193 626
968 129

2023. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

EUR

31.03.2024

31.03.2026

Alusvaluuta Ldpptéahtaeg

EUR

31.03.2024

31.03.2024
31.03.2024

nr

Lisa
nr

6
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Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Vélad ja ettemaksed

31.12.2023

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Vélad ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevétjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

31.12.2021

31.12.2022

Kaubad

340 424

340 424

291 624
291 624

Teenused

240

240

31.12.2023

273 224
273 224

Saadud laenude
tagasimaksed

48 800

48 800

Saadud laenude
tagasimaksed

18 400
18 400

2023

P6hivara

1 000

1000

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr
240
240
31.12.2022 Lisanr
291 624 4
291 624
31.12.2022 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
291 624 41 200
291 624 41 200
31.12.2023 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
273 224 42 328
273 224 42 328
2022
Kaubad Teenused P&hivara
0 0 1000
0 0 1000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.06.2024

Aleviku tee OU (registrikood: 12821848) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MART MAND Juhatuse liige 14.06.2024

MARTTI ANDRESSON Juhatuse liige 14.06.2024



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aleviku tee OU osanikele

Oleme iile vaadanud Aleviku tee OU liihendatu raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2023, nimetatud
kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning lisasid, mis sisaldavad lihendatud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ja muud selgitavat infot.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see luhendatud raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Oiglaselt kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise lihendatud raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest voi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas (levaatuse
toovottude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Mé6dunud perioodide finantsaruannete ilevaatamise teenus. ISRE
(Eesti) 2400 (muudetud) n6uab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
luhendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse
raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande (Ulevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev toovaGtt.
Ulevaatuse kaigus viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses
(nagu asjakohane) ja anallitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvate

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et lihendatud raamatupidamise aastaaruanne ei esita
koigis olulistes osades diglaselt Aleviku tee OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuupédeval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Muu asjaolu

Aleviku tee OU 31. detsember 2022 I6ppenud majandusaasta kohta koostatud liihendatud raamatupidamise aastaaruannet ei ole iile vaadatud,
kuna ettevodttel puudus llevaatuse kohustus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Laile Kaasik
Vandeaudiitor, litsents nr 511

LK Konsultatsioonid OU
Tegevusluba nr 290

Parnu mnt 12, 10146 Tallinn

14. juuni 2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Aleviku tee OU (registrikood: 12821848) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LAILE KAASIK Vandeaudiitor 14.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
970 879
568 158

1539 037



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 198000 100.00% Jah



