MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 20.03.2023
aruandeaasta I6pp: 31.12.2023
arinimi: AS Airport City
registrikood: 16698988
tanava nimi, maja number: Tartu mnt 101
linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10112

telefon: +372 6058700

e-posti aadress: administration@tll.aero



AS Airport City

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad
Lisa 7 Kapitalirent
Lisa 8 Kasutusrent
Lisa 9 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 11 Aktsiakapital
Lisa 12 Midgitulu
Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 15 T6ojoukulud
Lisa 16 Seotud osapooled
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2023. a. majandusaasta aruanne

© 00 N N w

11
11
16
17
17
18
19
19
20
20
20
21
21
21
22
22
22
24
25



AS Airport City 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ulevaade ettevttest
2023. aasta martsis asutas AS Tallinna Lennujaam lennujaama arikinnisvara haldamiseks ja arendamiseks AS Airport City.

AS-i Tallinna Lennujaam eesmérk on thendada Eesti maailmaga. Viimaste aastate kriisid on naidanud, et liigne sdltuvus vaid reisijatega seotud
tuludest ei ole jatkusuutlik ning oluline on ettevdtte tuluportfelli suurendamine ja mitmekesistamine. Selleks on oluline arendada ka lennujaama
taristut viisil, mis soodustaks uute ettevotete siia tulekut.

AS Airport City loob uusi v6imalusi ettevotetele, kelle jaoks on tahtis paikneda lennujaama vdi lennuraja ning dhusdidukite laheduses. Uue
tutarettevdtte eesmark on luua lennundusega seotud ettevdtetele toimiv ja funktsionaalne &rikeskkond ja tdnapéaevane taristu ning sellega
toetada lennunduse arengut.

AS-i Airport City uldkoosolek on AS-i Tallinna Lennujaam juhatus. Ndukogu volitused ja vastutus on satestatud ariseadustikus ja pohikirjas.

AS Airport City lahtub riigile kuuluva aritihinguna juhtimisel Hea Uhingujuhtimise Tavast. Ettevétte Hea Uhingujuhtimise Tava lahtub AS-i
Tallinna Lennujaam Hea Uhingujuhtimise Tavast, mis on avalikustatud emaettevdtte kodulehel.

Ettevdte juhindub oma tegevuses Eesti Vabariigi digusaktidest ja AS-i Airport City pdhikirjast. Ettevotte pShitegevusala on pdhikirjast tulenevalt
enda voi renditud kinnisvara ulrileandmine ja kéitus. Ettevétte igapéevase tegevuse eesmark on arendada ja hallata lennujaama Umbruses
paiknevat arikinnisvara.

Olemasolevate, seni AS-i Tallinna Lennujaam portfelli kuulunud &rikinnisvara hoonete igapaevase opereerimise Uleviimine tiitarettevottesse
teostati 2023. aasta Idpus, tagades sellega uueks aastaks Airport City jooksev rahavoog ja tugevdades titarettevftte majanduslikku alust. See
strateegiline Uleminek ei keskendunud mitte ainult finantsaspektidele, vaid seadis selge fookuse ka arikinnisvara klientide teenindusele ja
rahulolule, mis on olulised nurgakivid 2024. aastaks seatud eesmarkide saavutamisel.

AS-i Airport City ndukogu

Ettev6tte nbukogu on kolmeliikmeline. Asutamise jargselt kuulusid ettevGtte ndukogusse Anneli Turkin, Eero Pargmée ja Ester Kodar. Alates
15.05.2023 liitus néukoguga Andres Aavik ning kutsuti tagasi Ester Kodar. AS Airport City uldkoosolek toimus 19.12.2023, kus kutsuti tagasi
ndukogu esimees Anneli Turkin ja méarati ndukogu liikmeks Riivo Tuvike ning kinnitati pohikirja uus versioon.

N6&ukogu esimees on Riivo Tuvike ning ndukogu liikmed Eero Pargmée ning Andres Aavik, kellest viimase t66 ndukogu likmena on tasustatud.
Ndukogu t66jdukulu kokku ilma sotsiaalmaksudeta oli 7000 eurot.

Ndukogu volitused ja vastutus tulenevad aritihingu pdhikirjast.
2023. aastal toimus kokku 8 ndukogu koosolekut, kus:

e otsustati anda juhatusele volitused notariaalsete tehingute s6lmimiseks maa hoonestamata ja hoonestatud kinnistute omandidiguse ja
hoonestusdiguse saamiseks AS-ilt Tallinna Lennujaam ja anda juhatusele ndusolek votta vastu kinnisasjad mitterahalise sissemaksena AS
Airport City vabatahtlikkusse reservkapitali;

« anti juhatusele volitus korraldada konkursid kahe kaubaterminali projekteerimiseks ja ehitamiseks Tallinna lennujaama Idunaalale;

* nimetati ametisse uus AS Airport City juhatuse esimees Teet Raudsep.

AS-i Airport City juhatus

AS-i Airport City juhatuse esimehe nimetab ametisse ettevdtte nGukogu. Ettevétet juhtis alates asutamisest kuni uue juhatuse esimehe ametisse
asumiseni 2023. aasta detsembri alguses juhatuse liige Riivo Tuvike. Ettevétte juhatus on kaheliikmeline ning sinna kuuluvad AS-i Airport City
juhatuse esimees Teet Raudsep ning AS-i Tallinna Lennujaam juhatuse liige Anneli Turkin. AS-i Airport City juhatuse likmeks olemise eest AS-i
Tallinna Lennujaam juhatuse liikmele tasu ei maksta. AS-i Airport City juhatuse esimehe Teet Raudsepa t66 on tasustatud.


https://www.tallinn-airport.ee/ettevottest/tallinna-lennujaama-tutvustus/
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Aruandlus

AS-i Airport City juhatus koostab majandusaasta finantsaruande, jargides rahvusvahelisi finantsaruandluse standardeid (IFRS). Aruannet
kontrollivad audiitor ja AS-i Airport City nGukogu.

Riskijuhtimine

Ettevote lahtub oma tegevuses AS-i Tallinna Lennujaam riskianallilsist ja seal vélja toodud taristuga seotud riskide maandamisest.

Riskijuhtimine on kontserni juhtimisprotsessi lahutamatu osa, mille eesmark on toetada kontserni &ri- ja ohutuseesmarkide saavutamist ning olla
valmis nende riskide kasitlemiseks, mille mdju vdi tdenéosust ei ole vBimalik vahendada. Riskijuhtimise pdhimdtete abil tuvastame, analiiisime,
hindame ja juhime kontserni toimingute kaigus tekkivaid v6i eesmarkide saavutamist takistada vdivaid tegevusriske (sh keskkonna-,
tookeskkonna ja vastavusriske), &ri- ja finantsriske (sh hinna-, likviidsus- ja krediidiriske) ning projekti- ja imberkorraldusriske ja nende tagajargi.
Siisteemse lahenemisega toetame organisatsiooni jatkusuutlikkust ja arendame td6tajate riskiteadlikku kaitumist.

Valiskeskkonnas on jatkuvalt tleval geopoliitilised ja majanduskeskkonna riskide realiseerumise tGendosus. Ettevotte eesmarkide saavutamist
oluliselt m&jutavad riskid on tegevusalast tulenevalt kinnisvara riskid sh. kinnisvaraturu riskid, projektiriskid, portfelliriskid. Lisaks tegevusrisk, sh
vastavusrisk, infoststeemi- ja infoturberisk, personalirisk, aririskist majanduskeskkonna ja kolmandate osapoolte sdltuvuse riskid, hinnarisk,
krediidirisk ja projektide riskid.

Kinnisvara portfellirisk

Uheks suuremaks finantsriskiks hindab ettevéte kliendiportfelli tasakaalustatust — tdnases portfellis moodustab (iks suurklient kogu portfelli
mulgitulust ca 48%. Pikaajalise strateegiana on Airport City eesmark vdimalikku riski véhendada, arendades kinnisvara multifunktsionaalsena
ning kliendiportfelli laiendada ja tasakaalustada uute arendustega.

Kinnisvara aririsk

Majandusliku aktiivsuse vahenemine ei ole méjutanud ettevétte Girnikke ning nende aritegevust. Seda riski juhitakse labi investeeringute tuibi,
asukoha ja pikkade uurilepingute.

Kinnisvara finantsrisk ja intressimaéra risk

Ettevottel ei olnud aasta I6pu seisuga laene ning seda riski ei esinenud.

Kinnisvara likviidsusrisk

EttevGtte kinnisvaraportfellis on eriotstarbeline kinnisvara, mille likviidusus on madal ning uue tirniku leidmine v8ib aega vétta kuni kolm aastat.

EttevGte juhib seda riski labi portfelli mitmekesisuse.

Kinnisvara inflatsioonirisk

Utrrilepingutes on tingimused, mille alusel on (iiritasusid véimalik kohandada tarbijahinnaindeksi alusel.

Kinnisvara juhtimisrisk

Ettevdte juhib kinnisvarainvesteeringuid nii, et oleks tagatud pindade optimaalne valjaliurimine ja investeeringu vaartuse sailimine.

Kinnisvara seadusrisk
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Seadusriskide all késitleb ettevdte tdna eelkdige kohalike omavalitsuste riske, millega seatakse jooksvalt lisakohustusi kinnisvaraomanikule
detailplaneeringu ja ehitusloa valjastamisel, millega ariprojektis ei ole arvestatud.

Eetika

AS Airport City lahtub oma tegevuses kolmest kontserni pdhivaartusest — avatud, hooliv ja usaldusvaarne.

Neid vaartusi jargitakse ettevotte igapaevases juhtimises ning tegemistes ning nendest lahtumist oodatakse ka kdigilt ettevdtte tootajatelt, kes
peavad tegutsema eetiliselt, vastutustundlikult ja seadusi jargides ning kaitsma &ritihingu head nime ja mainet.

Meeskond

2023. aasta 16pu seisuga tootas ettevdttes (ks inimene, kelleks oli juhatuse esimees. Seoses seni lennujaama varade hulka kuulunud kinnistute
likumisega AS-i Airport City haldusesse, ligub 2024. aasta esimeses kvartalis emaettevottest tiitarettevottesse Ule tiks todtaja ning luuakse uus
taiendav ametikoht.

Saéstev ja vastutustundlik majandamine

AS Airport City lahtub oma igapéaevases tegevuses kontserni kehtivatest keskkonnaalastest eesmarkidest ning toimib viisil, mis mdjutab meid
Umbritsevat keskkonda minimaalselt.

Jatkusuutlikkus ning roheline majandamine on AS Airport City igapéaevase tegevuse lahutamatuks osaks. Oma jalajalje véhendamiseks on uute
rajatavate hoonete lahtellesannetes seatud ndueteks rahvusvaheliselt tunnustatud keskkonna sertifikaadid ning jargnevatel aastatel
investeeritakse olemasolevate hoonete energiatShususe tdstmisse.

Airport City ja arendused

AS Airport City tdriportfell koosneb kokku 18 hoonest, mille kogupindala ulatub ca 135 000 ruutmeetrini. Ettevotte portfell hélmab endas
lennukiangaare, kaubaterminale, buroopindu ja laoruumi, pakkudes mitmekulgseid v8imalusi, eriti lennunduse ja lennukaubanduse valdkonnas.

Téana Uletab Guripindade taituvus 98%, mis néitab portfelli atraktiivsust ja ndudlust selles piirkonnas. AS Airport City klientideks on 29 ettevétet,
mis on uhel vai teisel moel seotud lennundusvaldkonnaga — see kinnitab ettevétte portfelli olulist rolli sektoris ning véimet pakkuda kvaliteetseid
ja sobivaid ariruume, mis vastavad klientide spetsiifilistele vajadustele.

AS-i Airport City esimene fookus on lennuraja I6unakiiljel asuva taristu arendamine, kuhu luuakse lennunduslogistikat ja -kaubandust toetav
taristu. 2023. aastal juunis sdlmis AS Airport City AS-iga DHL Express Estonia lepingu 7 260 m2 suuruse téisautomaatse kullersaadetiste
kasitlemise sorteerimissiisteemiga logistikakompleksi rajamiseks, mille ehitus algab juba 2024. aasta kevadel ning hoone peaks valmima 2025.
aasta suvel. Lennujaama ldunaalale solmiti 2023. aastal veel teinegi arendusleping, mille kohaselt rajatakse globaalse haardega
logistikaettevdttele 2025. aasta suveks 5 200 m2 suurune kaubaterminal.

Peamised finantsnaitajad 2023. aastal ning 2024. aastaks eelarvestatud naitajad

2023 aastal tegi emaettevote Airport Citysse mitterahaliste sissemaksetena 2 tehingut, mille kaigus anti tile 3 kinnistu omandidigus, 7 kinnistu
hoonestusdigus (oktoober 2023) ning 16 hoone kasutusdigus (detsember 2023). Tehingutega anti Aiport City’le tile muu hulgas ka kdik kehtivad
Gurilepingud ning kohustused hoonete hoolduseks ja remondiks. 2023. aastal teeniti muiigitulu saadud varade tirimisest ja edasi mitudavatest
kommunaalteenustest, alates vastavalt oktoobrist ja detsembrist. Mulgitulude ja &ritulude kasv 2024. aastal on seotud varade opereerimisest
kogu aasta jooksul.

Taiendavate téokohtade loomine (FTE'de) kasv on seotud emaettevdttelt Airport City'le ari Glemineku tehinguga, mille raames anti 2024. aasta
esimeses kvartalis lisaks hoonete kasutus@igusele (le ka kinnisvaraportfelli hoidev ja arendav meeskond.

2024. aasta planeeritud investeeringud on peamiselt seotud kahe kaubaterminali ja tGhe lennukite angaari ehitusega ning lle antud varade
parendusprojektidega.
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T 2024 Muutus
Uhik 2023
. . 2024-2023

Finantsnaitaja prognoos

Keskmine tbo6tajate arv taandatud taistddajale FTE 2,67 0,08 3100%

Miidigitulu tuhandetes 4 356 713 511%
eurodes

Aritulud kokku thandetes |4 354 713 | 511%
eurodes

Arikulud kokku thandetes 3125 603 | 418%
eurodes

Arikasum enne kulumit (EBITDA) tuhandetes 2342 329 613%
eurodes

Puhaskasum thandetes 1076 110 | 875%
eurodes

Rahavood aritegevusest tuhandetes 2126 197 981%
eurodes

Investeeringud tuhandetes 7785 31 24 866%
eurodes

Omakapltall tootlu_s (puhaskasum / aasta % 213 077 179%

keskmine omakapital)

EBITDA marginaal (EBITDA) / mudgitulu) % 54 46 17%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kaibevarad
Noéuded ja ettemaksed
Raha
Kokku kéibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Muud reservid
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

31182
49 074 924
49 106 106

488 583
220533
709 116
49 815 222

25000
49 293 312
110 302

49 428 614

24 615
24 615

5442

356 551
361993
386 608
49 815 222

20.03.2023

25000
25000
25000

25000

25000

o o o o

25000

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

20.03.2023 -  Lisanr

31.12.2023
Muugitulu 713138 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -265 320 13
Mitmesugused tegevuskulud -99 873 14
T66j6ukulud -19 207 15
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -218 388 5

Muud &rikulud -50

Arikasum (kahjum) 110 300

Intressitulud 2

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 110 302

Aruandeaasta kasum (kahjum) 110 302
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

20.03.2023 - Lisanr

31.12.2023
Rahavood é&ritegevusest
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 325334
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -123 972
Valjamaksed tootajatele -4 704
Kokku rahavood aritegevusest 196 658
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade 1125 6
soetamisel
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1125
Kokku rahavood 195 533
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 25 000 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 195 533
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 220533 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Aktsiakapital Muud reservid Jaotamata kasum

nimivaartuses (kahjum)
20.03.2023 25 000 0 0 25 000
20.03.2023 25 000 0 0 25 000
Aruandeaasta kasum

) 0 0 110 302 110 302

(kahjum)
Muutused reservides 0 49 293 312 0 49 293 312
31.12.2023 25 000 49 293 312 110 302 49 428 614

Omakapitali koosseisus muude reservide all kajastatakse vabatahtlikku reservkapitali. Vabatahtlik reservkapital on moodustatud

ettevdtte aktsionari poolt tehtud mitterahalistest sissemaksetest. Mitterahalised sissemaksed on tehtud harilikus vaartuses.

Mitterahalise sissemakse koosseisu kuuluvad kolme kinnistu omandifigus summas 3 028 000 eurot, seitsme kinnistu hoonestusdigus summas
28 445 000 eurot ning 16 objekti kasutusdigus summas 17 820 312 eurot (vt lisa 5). Vt ka lisa 11.

10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Airport City 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS)
ja Rahvusvaheliste Finantsaruandlusstandardite Tdlgendamise Komitee (IFRIC) tdlgendustega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu
poolt. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud finantsnéitajad tuginevad p6hiliselt ajaloolisele soetusmaksumusele. Finantsaruannete
koostamisel on kasutatud teatud raamatupidamishinnanguid, samuti on kasutatud mitmete arvestus- ja aruandluspdhimdtete rakendamise osas
juhatuse otsuseid.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Uute v6i muudetud standardite ja t6lgenduste rakendamine alates 1.01.2024

Vélja on antud uusi v8i muudetud standardeid vdi tdlgendusi, mis muutuvad ettevéttele kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2024 voi
hilisematel perioodidel ja mida ettevote ei ole rakendanud ennetédhtaegselt:

Kohustuste liigitamine lihi- v8i pikaajaliseks - IAS 1 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2024 voi hiljem algavatele aruandeperioodidele, ei
ole veel vastu voetud Euroopa Liidu poolt). Need muudatused selgitavad, et kohustused liigitatakse kas luhi- voi pikaajalisteks, olenevalt
aruandeperioodi I8pus eksisteerivatest digustest. Kohustused on pikaajalised, kui ettevdttel on aruandeperioodi I8pus sisuline digus

lukata tasumine edasi vahemalt kaheteistkimne kuu v&rra. Juhend ei ndua enam sellist tingimusteta Sigust. 2022. aasta oktoobri muudatus
kehtestas, et parast aruandekuupéeva jargitavad laenukohustused ei mdjuta vélgade liigitamist lUhi- vdi pikaajaliseks aruandekuupéeval.
Juhtkonna ootused, kas nad kasutavad hiliem arveldamise edasiliikkamise Gigust, ei m&juta kohustuste klassifitseerimist. Kohustis
liigitatakse lUhiajaliseks, kui tingimust rikutakse aruandekuupéeval vdi enne seda, isegi kui laenuandja annab sellest tingimusest loobumise
parast aruandeperioodi I6ppu. Seevastu laen liigitatakse pikaajaliseks, kui laenulepingut rikutakse alles parast aruandekuupéeva. Lisaks
tapsustavad muudatused vdlgade klassifitseerimisndudeid, mida ettevGte v8ib arveldada selle konverteerimisel omakapitaliks. Arveldamine
on méaaratletud kui kohustise kustutamine raha, muude majanduslikku kasu sisaldavate ressurssidega voi ettevdtte enda
omakapitaliinstrumentidega. Erand kehtib konverteeritavatele instrumentidele, mida vdidakse konverteerida omakapitaliks, kuid ainult nende
instrumentide puhul, mille konverteerimisoptsioon on klassifitseeritud omakapitaliinstrumendiks liitfinantsinstrumendi eraldi komponendina.
Kontsern hindab muudatuse mdju finantsaruandele. Ettevdte hindab muudatuse mdju finantsaruannetele.

Muudel uutel vdi muudetud standarditel vdi tdlgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist mgju ettevdttele.

RIK taksonoomia piirangutest tingituna kajastatakse aruandes kirjeid jargnevalt:

- Jaotamata kasum (kahjum) bilansiridadel "Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)" ja "Aruandeaasta kasum (kahjum)".
- Koondkasumiaruanne asemel kasumiaruanne.

- Perioodi koondkasum kasumiaruande real "Aruandeaasta kasum".

- Perioodi koondkasum omakapitali muutuste aruande real "Jaotamata kasum (kahjum)".

- Rendikohustused kajastuvad bilansis real "Laenukohustused" ning vara kasutusdigus kajastub materiaalse pohivara, mitte
kasutusdiguse varana. Rendikohustused on esitatud lisas 7 "Kapitalirent".

- Rendimaksed, sh kasutusdigusega varade rendimaksed kajastuvad rahavoogude aruandes real "Tasutud materiaalsete ja
immateriaalsete pohivarade soetamisels”.

Finantsvarad

Ettevdte klassifitseerib kdik finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuse m&dtmiskategoorias.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miitke kajastatakse tehingupéeval ehk kuupéeval, millal ettevéte vGtab endale vara
ostmise vdi mulimise kohustuse.

Finantsvarad kajastatakse esmasel arvelevdtmisel diglases vaartuses, millele on lisatud tehingukulud, mis on otseselt seotud
finantsvara omandamisega.

Ettevdte hindab korrigeeritud soetusmaksumuses kajastavate finantsinstrumentide oodatavat krediidikahjumit tuleviku informatsiooni
11
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baasil. Rakendatav vaartuse languse metoodika sdltub sellest, kas krediidirisk on oluliselt suurenenud.

Eeldatava krediidikahju m&dtmine v&tab arvesse: (i) erapooletut ja tdendosusega kaalutud summat, mille méaramisel hinnatakse mitmeid
vBimalikke erinevaid tulemusi, (ii) raha ajavaartust ja (iii) aruande perioodi I6pus ilma liigsete kulude vdi pingutusteta kattesaadavat mdistlikku

ja pdhjendatud informatsiooni minevikus toimunud sindmuste, praeguste tingimuste ja tulevaste majandustingimuste prognooside kohta.
Nduetele ostjate vastu rakendab ettevdte IFRS 9 jérgi lubatud lihtsustatud Iahenemist ning arvestab nduete allahindlust nduete

pikkuse oodatava krediidikahjumina nduete esmasel kajastamisel. Ettevdte kasutab allahindluste maatriksit, kus allahindlus arvutatakse nduetele
lahtudes erinevatest aegumiste perioodidest.

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal

bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni. Vaartuse
langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Ettevdte kasutab soetusmaksumuse meetodit, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteeringute kajastamisel rakendatakse samu arvestuspdhimétteid,
mida kasutatakse materiaalse p&hivara arvestuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis jaakvaartuses, mis on saadud vara soetusmaksumuse vahendamisel akumuleeritud kulumi ja
vBimaliku vaartuse languse vorra.

Pd&hivara kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil vara hinnangulise kasuliku eluea jooksul. Erandiks on
omandiSigusega maa, mida ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 10000

Kinnisvarainvesteeringute eeldatavat kasulikku eluiga inventeeritakse aastainventuuri kaigus, hilisemate kulutuste arvelevdtmisel ja oluliste
muutuste korral arenguplaanides. Kui vara hinnanguline kasulik eluiga erineb oluliselt eelnevalt kehtestatust, kajastatakse see
raamatupidamisliku hinnangu muutusena, muutes vara jarelejaédnud kasulikku eluiga, mille tulemusena muutub jargmistel perioodidel varale
arvestatav kulum.

Vara kasulik eluiga méératakse léahtudes juhtkonna hinnangust vara tegeliku kasutamise perioodi kohta, arvestades seal juures varaga seotud
lepingute téhtaegasid.

Kinnisvarainvesteeringute kasulikud eluead on jargmised:

- Angaarid, kaubaterminalid, biroohooned (hoonestus@igus, kasutusdigus): 20 - 50 aastat
- Maa (hoonestusdigus): 50 aastat

- Maa (omandidigus): ei amortiseerita

Rendid
ETTEVOTE KUI RENDILEANDJA

Ettevdttel on mitmete varade osas saadud kasutus- ja hoonestusdigused ning neid varasid kasutatakse edasirendiks kolmandatele osapooltele.
Ettevdte kasutab rendileandja vaatest hinnanguid ning liigitab rendilepinguid vastavalt s6Imitud lepingute tingimustele kapitali- ning
kasutusrentideks.

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas, mis vérdub
saadaolevate rendimaksete nuldisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaakvéaartus rendiperioodi I8puks.
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Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Kinnisvarainvesteeringute tavapérased hooldus—ja remondikohustused lasuvad ettevottel kui rendileandjal. Spetsiifiliste
erisiisteemide hooldus—ja remondikohustus lasub tldjuhul rentnikul.

ETTEVOTE KUI RENTNIK

Ettevdte rendib sdidukit.
Lepingu sdlmimisel hindab ettevdte, kas tegemist on rendilepinguga vdi kas see sisaldab rendisuhet. Ettevéte muudab rendiperioodi
rendi katkestamatu perioodi muutumise korral.

Esmane m&dtmine

Rentnik kajastab kasutamis8iguse esemeks olevat vara ja rendikohustisi rendiperioodi alguse seisuga.

Kasutamisdiguse esemeks olev vara on kajastatud bilansis materiaalse pdhivara kirjel.

Rentnik méddab rendiperioodi alguses rendikohustise selleks kuupéevaks tasumata rendimaksete nuidisvaartuses.

Rendimaksed diskonteeritakse rendi sisemise intressimaéraga, kui seda maéara on vimalik hdlpsasti kindlaks teha. Kui seda maara ei ole
vBimalik hdlpsasti kindlaks teha, kasutab rentnik rentniku alternatiivset laenuintressimaéra, mis on intressimaar, mida rentnik peaks sarnases
majanduskeskkonnas maksma sarnaseks perioodiks ja sarnase tagatisega laenu votmiseks, et omandada kasutamis@iguse esemeks oleva
varaga sarnast vara.

Edasine kajastamine

Parast rendiperioodi algust méddab rentnik kasutamisdiguse esemeks olevat vara soetusmaksumuse mudeli jargi. Kui rendilepingu alusel laheb
alusvara omandidigus rendiperioodi I6ppedes le rentnikule voi kui kasutamisdiguse esemeks oleva vara maksumuse kindlaksmaaramisel

on eeldatud, et rentnik realiseerib ostudiguse, arvestab rentnik kasutamisdiguse esemeks oleva vara kulumit alates rendiperioodi algusest

kuni alusvara kasuliku eluea I16puni. Muudel juhtudel arvestab rentnik kasutamisdiguse esemeks oleva vara kulumit alates rendiperioodi
algusest kuni alusvara kasuliku eluea 18puni v6i rendiperioodi I6puni olenevalt sellest, kumb saabub varem.

Ettevdte on otsustanud mitte rakendada IFRS 16 ndudeid lihiajaliste rendilepingute ja selliste rendilepingute suhtes, mille alusvara vaartus on
vaike. Luhiajaliste rendilepingutega ja selliste rendilepingutega, mille alusvara vaartus on vaike, seotud maksed kajastatakse lineaarselt kuluna
kasumiaruandes. Luhiajalised rendilepingud on lepingud, mille rendiperiood on kuni 12 kuud v&i lihem.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, viitvlad, laenukohustused) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldisi kajastatakse juhul, kui ettevdttel on minevikus aset leidnud stindmustest tulenev seaduslik vdi faktiline kohustus, mis

nduab ressurssidest loobumist ja kohustuse suurust saab usaldusvaéarselt mddta. Eraldisi kajastatakse kohustuse taitmiseks vajalike
kulutuste nliidisvaartuses, kasutades intressimaara, mis kajastab turu hinnanguid raha ajavaartusele ja kohustusele iseloomulikele riskidele.
Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest.

Eraldisi ei moodustata tulevikus aset leidvate tegevuskahjumite katteks.

Tingimuslik kohustis on v6imalik vdi eksisteeriv kohustus, mille realiseerumine ei

ole tendoline v&i mille suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvéarsusega modta. Vt ka lisa 10.

Tulud

Mudgitulu on tulu, mis tekib ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus. Miugitulu kajastatakse tehinguhinnas. Tehinguhind on kogutasu, mida
ettevottel on Sigus saada lubatud kaupade vdi teenuste kliendile Gleandmise eest ja millest on maha arvatud kolmandate isikute nimel kogutavad
summad. Ettevdte kajastab muugitulu siis, kui kontroll kauba vdi teenuse ule antakse Ule kliendile.

Muugitulu teenuste osutamisest kajastatakse perioodil kui teenuseid osutatakse. Juhul kui lepingus on muutuv tasu, siis kajastatakse see
muugituluna ainult juhul, kui on vaga tdenaoline, et seda hiljem ei tuhistata.

Ettevdtte mudgitulu sisaldab kinnisvarainvesteeringute Guritulu ning muid tGirnikele osutatud teenuseid (haldus- ja kommunaalteenused).
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Kasutusrendilepingute Udritulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul.

Maksustamine

Dividendi tulumaks Eestis

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki valjamakseid ning
kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Jaotatud kasumi maksumaar on 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma tiiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja koondkasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil, kui dividendid vélja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevGtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande
lisas 11.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks kui liks osapool omab teise osapoole tle kontrolli v8i olulist m&ju.

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

» omanikke (emaettevote);

» samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid;

* riigiraamatupidamiskohustuslasi;

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« tegev- ja kdrgema juhtkonna lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

AS-i Airport City kui riigiraamatupidamiskohustuslase aruandes ei ole avalikustatud tehinguid teiste riigiraamatupidamiskohustuslastega,
kohaliku omavalitsuse Uksuste ja avalik-Giguslike isikutega, v.a lennundusettevétetega.

MUUD OLULISED POHIMOTTED

Rahavood klassifitseeritakse rahavoogudeks &ritegevusest, investeerimisest ja finantseerimisest. Rahavoogude aruande koostamisel
on rahavood &dritegevusest, investeerimistegevusest ja finantseerimistegevusest kajastatud otsemeetodil.

FINANTSRISKIDE JUHTIMINE

(A) FINANTSRISKID

Ettevdtte tegevusega kaasnevad mitmed finantsriskid: tururisk (mis hdlmab valuutariski, rahavoogude ja diglase vaartuse intressimaara riski ja
hinnariski), krediidirisk ja likviidsusrisk. Ettevdtte uldine riskijuhtimise programm keskendub finantsturu prognoosimatusele ja Uritab minimeerida
vBimalikke ebasoodsaid mojusid ettevotte finantstegevusele.

Finantsriskide juhtimise eesmark on finantsriskide maandamine ja finantstulemuste volatilsuse vahendamine. Ettevétte finantsriske juhitakse
vastavalt juhatuse poolt heaks kiidetud pShimdtetele kontserni tasandil.

(B) TURURISKID

Valuutarisk on risk, et finantsinstrumentide diglane vaartus v8i rahavood kdiguvad tulevikus vahetuskursi muutuste tdttu. Varasid ja kohustusi,
mis on nomineeritud eurodes, loetakse valuutariski suhtes neutraalseteks varadeks ja kohustusteks. Valuutariski véltimiseks toimuvad
arveldused valdavas enamuses eurodes. Aruandeaastal on need nduded ja kohustused, mis on avatud valuutariskile, ebaolulised.

Intressimadra risk on risk, et finantsinstrumentide diglane vaartus vdi rahavood kdiguvad tulevikus turu intressimaéra muutuste téttu.
Rahavoogude intressimaara risk tekib ettevétte ujuva intressiméaraga volakohustustest ning seisneb ohus, et finantskulud suurenevad,
kui intressimaarad tdusevad. Ettevdttel on Uks kasutamisdiguse vara rendi leping, mis on avatud intressiméaara riskile. Vt ka lisa 7.

Hinnarisk on risk, et vajalike teenuste ja kaupade hinnad kasvavad ning mdjutavad kasumlikkust, hinnakujundust ning l&abi selle ettevotte
vaartust. 2023. aastal kahanes Eesti majandus teist aastat jarjest ning langus oli 3,5%. Inflatsioon oli Eesti Panga andmetel 2023. aastal
9,2% ning keskmine palk kasvas 11,1%. See suurendab survet ettevdtte kuludele ja mdjutab teenuste omahindu. Need tegurid siivendavad
ettevotte hinnariski ning nduavad juhtkonnalt aktiivset riskijuhtimist ja kohanemisvéimet, et séilitada ettevotte stabiilsus ja

jatkusuutlikkus muutuvas majanduskeskkonnas.

(C) KREDIIDIRISK
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Krediidirisk seisneb ettevdtte vdimalikus kahjus, mis on p6hjustatud finantsinstrumendi teise osapoole vdimetusest oma kohustusi taita.
Krediidiriskile on avatud raha pangadeposiitidel, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Aruande kuupéeva seisuga on ostjatelt laekumata néuded, mille laekumise tdenédosus véike, alla hinnatud oodatava krediidikahjumi vorra.
Oodatava krediidikahjumi md&tmiseks rihmitatakse nduded ostjatele ja lepingulised varad lahtudes krediidiriski tGhistest tunnustest ning
aegumise perioodist. Oodatavad krediidikahjumi maérad pdhinevad viimase 36 kuu kuni 31. detsember 2023 maksedistsipliinil ning vastavatel
perioodidel esinenud ajaloolistel krediidikahjumitel. Ajaloolised kahjumid on korrigeeritud eesmargiga kajastada jooksvat ning

tuleviku informatsiooni, mis puudutab makromajanduslikke faktoreid ning ostjate vdimet nduete maksmiseks. Ettevdte on hinnanud, et SKP

ja téotuse maar riikides, kus toimub selle kaupade ja teenuste miitk, on kdige relevantsemad naitajad ning korrigeerib vastavalt

ajaloolisi kahjumaarasid, lahtudes nende naitajate oodatavast muutusest.

Kuigi raha ja raha ekvivalendid kuuluvad samuti IFRS 9 oodatava krediidikahjumi mudeli alla, siis tuvastatud vaartuse langus oli ebaoluline 31.
detsembri 2023 seisuga.

Krediidiriski vahendamiseks on rakendatakse uutele sGimitavatele rendilepingutele ettemaksu tihe kuu ulatuses.

Klientide tahtajaks tasumata volgadega tegeleb igapaevaselt raamatupidamise- ja arijuhtimise osakond. Ostjatele esitatud arvete laekumise
tahtaja Uletamise korral kasutatakse kordusarvete, meeldetuletuste ja hoiatuste saatmist. V&la mittelaekumisel |dpetatakse lepingus ettenahtud
tingimustel teenuse pakkumine. On kehtestatud tingimused, mille korral alustatakse véla sissendudmist kohtu kaudu vdi antakse vola
sissendudmine Ule inkassofirmale.

Kontserni riskijuhtimise pdhimdtete kohaselt on luhiajaliselt vabu rahalisi vahendeid lubatud paigutada krediidiasutuste led6- ja

téhtajalistesse deposiitidesse ning intressi- ja rahaturufondidesse.

Luhiajaliselt vabade rahaliste vahendite paigutamisel juhindutakse jargmistest printsiipidest:

1. likviidsuse tagamine;

2. kapitali sailimine.

Ettevdttel on Uihte tulpi finantsvarasid, mille vaartust hinnatakse krediidikahju mudeli alusel: nduded ostjate vastu. Ka muude nduete ning raha ja
raha ekvivalentide puhul on vastavalt IFRS9 standardile vajalik krediidikahju hindamine, kuid 31.12.2023 seisuga on tuvastatud krediidikahju
ebaoluline. Ettevdte rakendab IFRS9 lihtsustatud mudelit krediidikahju maaramisel kdikidele néuetele ostjate vastu, mille raames

hinnatakse ndude vdimalikku kahju terve ndude eluea valtel. Krediidikahju hindamiseks on k&ik nduded grupeeritud sarnaste tunnuste

ja maksetahtaja tletamise aja jargi. Hinnanguline kahjuméaar baseerub ajaloolisele kogemusele sarnaste néuetega kontsernis ning

kéesoleva perioodi kahjumile nduete allahindlusest. Ajaloolist kahjum&ara on korrigeeritud nii, et ta peegeldaks hetke ning tulevikku

vaatavat informatsiooni makromajanduslike naitajate pdhjal.

31.12.2023 seisuga on krediidiriskile avatud finantsvarade summa kokku 706 434 eurot, millest raha arvelduskontodel on summas 220 533
eurot ning nduded ostjate vastu ja muud nduded summas 485 901 eurot. 31.12.2023 seisuga on krediidiriskile avatud finantskohustuste
summa kokku 338 495 eurot, millest 30 057 eurot moodustavad vdlakohustused (kasutamisediguse vara rendikohustis) ning 308 438 eurot
on vodlad tarnijatele ja muud volad.

(D) LIKVIIDSUSRISK

Likviidsusrisk on risk, et ettevote ei suuda oma finantskohustusi tdita rahavoo puudujaagi tottu. Likviidsusriski maandatakse

erinevate finantsinstrumentidega.

Majandusaasta I6pu seisuga oli ettevottel vabu rahalisi vahendeid 220 533 eurot.

Likviidsusriski maandamiseks on ettevdttel vdimalus kasutada erinevaid finantseerimise allikaid, milleks on pangalaenud, arvelduslaenu
vBimalus ning ostjate nduete pidev monitooring. Aruandepéeva seisuga Uletas ettevdtte kaibevara luhiajalisi kohustusi 347 123 euro vorra.

Vdlakohustuste diskonteerimata rahavood jaotuvad 31.12.2023 seisuga téhtaja jargi jargmiselt: 572 eurot kuulub tasumisele 1 kuu jooksul, 1 291
eurot 1-3 kuu jooksul, 5 792 eurot 3 kuu kuni 1 aasta jooksul ning 30 349 eurot 1 kuni 5 aasta jooksul. V8lakohustuste bilansiline maksumus on
30 057 eurot.

Vdlad tarnijatele ja muud volad (summas 308 438 eurot) tasumise tahtaeg jaotub 31.12.2023 seisuga jargmiselt: 166 644 eurot

kuulub tasumisele 1 kuu jooksul ning 141 794 eurot 1 kuni 3 kuu jooksul.

(E) KAPITALIRISKI JUHTIMINE

Ettevdtte kdik aktsiad kuuluvad AS-ile Tallinna Lennujaam. Otsused dividendide jaotamise, aktsiakapitali suurendamise vdi véhendamise
osas teeb ettevdtte ndukogu. Ettevote plaanib jargnevatel aastatel kasutada vodrkapitali pShivarasse tehtavate

investeeringute finantseerimiseks.

Ettevotte omakapital oli seisuga 31.12.2023 kooskdlas ariseadustiku nduetega.
AS-i Airport City omakapital koosneb aktsiakapitalist summas 25 000 eurot, vabatahtlikust reservkapitalist 49 293 312 eurot ja jaotamata
kasumist summas 110 302 eurot.

(F) OIGLASE VAARTUSE HINNANGUD

EttevGtte hinnangul ei erine bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade ja kohustuste diglased vaartused

oluliselt ettevotte bilansis seisuga 31.12.2023 kajastatavatest jaakvaartustest. Kuna ettevdtte pikaajalised laenukohustused (rendikohustus)

on ujuva intressimadraga, mis muutub vastavalt muutustele rahaturu intressiméarades, siis nende Giglane vaartus ei erine oluliselt

bilansilisest vaartusest. Ostjate vastu suunatud liihiajaliste néuete ja tasumata arvete jadkvaartus, millest on maha arvatud allahindlused,

vBrdub hinnanguliselt nende diglase vaartusega. Ettevdte on pikaajalised laenukohustused liigitanud diglase vaartuse hierarhia tasemele
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3. Aktiivsel turul mittekaubeldavate finantsinstrumentide (néiteks avalikud tuletisinstrumendid) diglane vaartus méaratakse hindamismeetodeid
kasutades. Hindamismeetodid maksimeerivad jélgitava turu andmete asutamist seal, kus see on kattesaadav, ja toetuvad nii vahe kui véimalik
Uksuse spetsiifilistele hinnangutele. Kui kdik olulised instrumendi diglase vaartuse méaéramiseks ndutud sisendid on jalgitavad,

kajastuvad instrumendid tasemel 2, ning kui informatsioon sisendite kohta ei ole jalgitav, kajastuvad instrumendid tasemel 3.

Finantsvarade ja kohustuste vaartuse hindamiseks kasutatavad spetsiifilised hindamismeetodid hdlmavad jargmist:

« noteeritud turuhind vdi kaupleja pakkumishind sarnastele instrumentidele;

« intressimaara muutuste diglane vaartus arvutatakse selliste eeldatavate tuleviku rahavoogude, mis pdhinevad intressimaarade
jalgitavatel kdveratel, nitdisvaartusena.

OLULISED RAAMATUPIDAMISHINNANGUD

Materiaalse pdhivara ja kinnisvarainvesteeringute kasuliku eluea hindamine

Materiaalse pdhivara ja kinnisvarainvesteeringute kasuliku eluea hindamisel lahtutakse juhtkonna hinnangust vara tegeliku kasutamise
perioodi kohta, vottes sealjuures arvesse varaga seotud lepingute perioode.

Oodatava krediidikahjumi md&tmine

Oodatava krediidikahjumi md&tmiseks rihmitatakse nduded ostjatele ja lepingulised varad, lahtudes krediidiriski Uhistest tunnustest ning
aegumiseperioodist. Oodatava krediidikahjumi mddtmise pdhimdtted ning nduete allahindlus 31.12.2023 seisuga on esitatud lisas 3.

Materiaalse pdhivara ja kinnisvarainvesteeringute kaetava vaartuse hindamine

IAS36 fikseerib viitavad asjaolud vara vaartuse languse maaramiseks. Ettevdtte juhatus hindab v8imalike vara vaartuse langusele
viitavate asjaolude esinemist ettevottes. Ettevote sai 2023. aastal mitterahalise sissemaksena varad, mis on hinnatud harilikus vaartuses.
EttevGtte juhatuse hinnangul ei esine asjaolusid, mis viitaksid sellele, et 31.12.2023 seisuga oleksid varad kaotanud olulise osa raha
genereerimise vimest.

Rentide kajastamine
Ettevdtte juhatus on hinnanud klientidega s6Imitud Gurilepingute pikkuseid ning drilepingutes ja mitterahalise sissemaksena saadud vara
opereerimise lepingus satestatud katkestamise klausleid. Sellest tulenevalt on ettevétte juhatus otsustanud rendile antud varasid

kajastada kinnisvarainvesteeringuna. Renditulu kajastatakse lineaarselt tuluna rendiperioodi jooksul ning bilansis rendinduet ulrnike vastu ei
kajastata.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 20.03.2023
Arvelduskontod 220533 25 000
Kokku raha 220533 25 000

Raha arvelduskontodel on pangas, mille Moody’se krediidireiting on Aa3.

Krediidiriskile avatud summa arvelduskontodest kokku 31.12.2023 seisuga on 220 533 eurot.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 425 866 425 866
Ostjatelt laekumata
432 866 432 866
arved
Ebatdenaoliselt
~ -7 000 -7 000
laekuvad nduded
Nduded seotud osapoolte
60 035 60 035 16
vastu
Maksude ettemaksed ja
o 1283 1283 4
tagasinduded
Ettemaksed 1399 1399
Kokku nduded ja
488 583 488 583

ettemaksed

Ostjatelt laekumata arvetest on 31.12.2023 seisuga téhtaja tletanud 55 891 eurot, millest omakorda 6 088 eurot on tahtaja tletanud lle
30 péeva.

Nduete ja ettemaksete Giglased vaartused ei erine oluliselt nende bilansilisest maksumusest. Nduete laekumine ja ettemaksete eest saadavate
teenuste ja kaupade laekumine ei ole tagatistega kaetud. Kdik ettevdtte nduded ja ettemaksed on eurodes.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 0 36 340
Uksikisiku tulumaks 0 1673
Erisoodustuse tulumaks 0 123
Sotsiaalmaks 0 3237
Kohustuslik kogumispension 0 171
Ettemaksukonto jaak 1283

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1283 41544
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
20.03.2023
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 0 0 0
Amortisatsioonikulu -73 785 -144 603 -218 388
Muud muutused 17 785 500 31507 812 49 293 312
31.12.2023
Soetusmaksumus 17 785 500 31507 812 49 293 312
Akumuleeritud kulum -73 785 -144 603 -218 388
Jadkmaksumus 17 711715 31 363 209 49 074 924
20.03.2023 -
31.12.2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 498 999
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -174 306

Ettevdte on saanud aruandeaastal omanikult mitterahalise sissemaksena vabatahtlikku reservkapitali kolme kinnistu omandibiguse,

seitsme kinnistu hoonestusdiguse (sh kaks hoonestatud kinnistut) ning 16 kinnisvaraobjekti kasutusdiguse. Omandidigusega maad ei
amortiseerita. Hoonestusdigused on seatud téhtajaliselt (20 kuni 50 aastat) ning neid amortiseeritakse vastavalt tahtajale

lineaarselt. Kasutusdiguse varad on saadud téhtajalise opereerimislepingu alusel ning amortiseeritakse lineaarselt vastavalt tdhtajale. Ettevote
tasub opereerimise diguse kasutamise eest perioodiliselt tasu.

Kinnisvarainvesteeringute amortisatsioonimaara muutmine tGhe aasta vorra mdjutaks amortisatsioonikulu 32 658 euro vorra aastas.
Kinnisvarainvesteeringute (lennukite hooldusangaarid, biiroohooned, garaazid, kaubaterminalid ning nende alune maa)) diglane vaartus ei erine

nende bilansilisest vaartusest. Varad on arvele vBetud aruandeaastal ning nende bilansiline vaértus on leitud harilikus vaartuses
tehtud mitterahaliste sissemaksete pdhjal. Ettevdte on liigitanud kinnisvarainvesteeringud diglase vaartuse hierarhia tasemele 3.
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Transpordivahendid Ldpetamata
projektid
20.03.2023
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 0 0 0
Ostud ja parendused 30 057 1125 31182
31.12.2023
Soetusmaksumus 30 057 1125 31182
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 30 057 1125 31182

Transpordivahendite kirjel kajastab ettevote kasutamis@iguse vara, milleks on renditud sdiduk. VVara amortiseerimist alustatakse vara
arvelevdtmisele jargnevast kuust, paralleelselt rendimaksete tasumisega (vt ka lisa 7).

Lisa 7 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lépptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Kasutamisdiguse vara
30 057 5442 24615 2028

rent

Kapitali ikohusti

apitalirendikohustised 30 057 5 442 24 615

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2023
Masinad ja seadmed 30 057
Kokku 30057

Ettevdte ei erista rentniku vaatest kasutus- ega kapitalirente, ent RIK-i tehnilistest piirangutest tulenevalt on kdik kasutamisdiguse varad esitatud
kéesolevas lisas "Kapitalirent".
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Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

20.03.2023 - Lisanr
31.12.2023

Kasutusrenditulu 498 999 12

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2023 Lisanr

12 kuu jooksul 315303

Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 31 363 209 5
Kokku 31 363 209

Utiripindade puhul on sdImitud liihikese etteteatamise ajaga (irilepingud. Spetsiaalselt Giiirnike tingimustele ehitatud vai Gtirnike

tarbeks kohandatud hoonetes on kasutusel tahtajalised turilepingud, mille Idpetamine toimub poolte kokkuleppel v3i pikema ette teatamise
tahtajaga. Kinnisvarainvesteeringute tavapéarased hooldus- ja remondikohustused lasuvad ettevéttel kui rendileandjal.

Spetsiifiliste erististeemide hooldus- ja remondikohustus lasub tldjuhul rentnikul.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 2440 2440
Vdlad toovotjatele 6 569 6 569
Vélad seotud osapooltele 305 751 305 751 16
Maksuvdlad 41 544 41 544 4
Saadud ettemaksed 247 247
Muud saadud ettemaksed 247 247
Kokku vélad ja ettemaksed 356 551 356 551

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Ettevottel oli 31.12.2023 seisuga s6Imitud ehituslepingutest tulenevaid siduvaid tulevikukohustusi pShivara ehitamiseks summas 8 miljonit eurot.
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Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

31.12.2023 20.03.2023
Aktsiakapital 25 000 25 000
Aktsiate arv (tk) 2500 2500
Aktsiate nimivaartus 10 10

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2023 oli 110 302 eurot. Dividendide valjamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu
20/80 netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipéeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele
vBimalik dividendidena vélja maksta 88 242 eurot ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 22 060 eurot.

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

20.03.2023 -
31.12.2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mok Euroopa Liidu riikidele
Eesti 713138
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 713 138
Kokku mutgitulu 713138
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarainvesteeringute ulr 498 999
Utirnikele osutatavad muud teenused 214 139
Kokku mudgitulu 713 138

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
20.03.2023 -
31.12.2023
Muugi eesmargil ostetud teenused -225 447
Ur ja rent -39 230
Muud -643
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -265 320
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nGuetest
Juhtimisteenus

Turunduskulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Erisoodustused

Kokku t66jéukulud

Ettevottes tdolepingulisi todtajaid seisuga 31.12.2023 ei olnud.
2023 ks juhatuse liige, kelle t60 tasustatakse.

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

20.03.2023 -
31.12.2023

-7 000
-72 581
-7 077
-13 215

-99 873

20.03.2023 -
31.12.2023

-14 197
-4 685
-325
-19 207

Ettevodttel on Uiks n6ukogu liige, kelle t66 tasustatakse ning alates detsember

AS Tallinna Lennujaam
Eesti Vabariik
AS Tallinna Lennujaam

Eesti Vabariik

31.12.2023 Lisanr

3063 3
22 673 3
34 300 3
60 036

305 750 9
305 750
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MUUDUD 20.03.2023 - 31.12.2023
Teenused
Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD 20.03.2023 - 31.12.2023
Teenused
Emaettevdtja

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

20.03.2023 -
31.12.2023

Arvestatud tasu 14 197

*arvestatud tasud ei sisalda sotsiaalmaksu

2023. a. majandusaasta aruanne

4063

18 894

54 893

77 850

345 365
345 365

Laenunduded ja -kohustused seotud osapooltega 31.12.2023 seisuga puuduvad. Aruandeperioodil laene saadud ega antud ei ole.
Tehingud seotud osapooltega on teostatud turuhindades ning nduetes seotud osapooltega ei ole tehtud allahindlusi.

AS-i Airport City kui riigiraamatupidamiskohustuslase aruandes ei ole avalikustatud tehinguid teiste

riigiraamatupidamiskohustuslastega, kohaliku omavalitsuse tksuste ja avalik-Giguslike isikutega, v.a lennundusettevétetega.

Juhatuse ja ndukogu likmetega teenistuslepingu ennetéhtaegsel Idpetamisel ettevéttele lahkumishivitiste maksmise kohustust ei teki.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.03.2024
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kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANNELI TURKIN Juhatuse liige 28.03.2024

TEET RAUDSEP Juhatuse liige 28.03.2024



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Airport City aktsionérile
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS Airport City (Ettevdte) finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2023 ning sellel kuupé&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega, nagu need on vastu v8etud Euroopa Liidu poolt.

Mida me auditeerisime

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2023;

* kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta;

* rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

» omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

» raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulist teavet arvestuspdhimdtete kohta ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt
kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Soltumatus

Oleme Ettevdttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste
arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas rahvusvahelised s6ltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud
oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni, sealhulgas tegevusaruannet.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon sisaldab olulisi vasturaékivusi raamatupidamise aastaaruandega vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega vdi tundub muul
viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Tegevusaruande osas teostasime ka audiitortegevuse seaduses satestatud protseduurid. Nimetatud protseduuride hulka kuulub kontroll, kas
tegevusaruanne on olulises osas kooskdlas raamatupidamise aastaaruandega ning on koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Tuginedes auditi kaigus tehtud tdddele, on meie arvates:

» tegevusaruandes toodud informatsioon olulises osas kooskélas raamatupidamise aastaaruandega selle aasta osas, mille kohta
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud; ja

« tegevusaruanne koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Pidades silmas auditi kéigus saadud teadmisi ja arusaamu Ettevdttest ja selle keskkonnast, oleme lisaks kohustatud avaldama, kui oleme
tuvastanud olulisi vaarkajastamisi tegevusaruandes, millest saime teadlikuks enne kaesoleva audiitori aruande kuupéeva. Meil ei ole sellega
seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja &iglase esitamise eest koosk8las rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega, nagu need on vastu v6etud Euroopa Liidu poolt, ja sellise sisekontrollisisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks,
vBimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.



Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevdtte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevdtte likvideerida voi
tegevuse I8petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevétte finantsaruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesméark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest v8i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on k&rgetasemeline kindlus, ei anna
ISA-dega kooskélas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi
veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vBib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas uUksikult vdi koos mdjutada kasutajate poolt
raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest vdi veast, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada varjatud kokkuleppeid, v6ltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrollisiisteemi eiramist;

* omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisusteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevétte sisekontrollisiisteemi tdhususe kohta;

* hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud
info p6hjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tendusmaterjali pdhjal on olulist
ebakindlust pShjustavaid sindmusi v8i tingimusi, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevotte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud
raamatupidamise aastaaruandes, voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori
aruande kuupdevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused v&i tingimused vdivad siiski pdhjustada Ettevdtte tegevuse
jatkumise |16ppemist;

* hindame raamatupidamise aastaaruande Uuldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle Ulesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

Janno Hermanson
Vandeaudiitor, litsents nr 570

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

28. marts 2024
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Airport City (registrikood: 16698988) 20.03.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:
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JANNO HERMANSON Vandeaudiitor 28.03.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
110 302
110 302

2500

107 802

110 302

31.12.2023
110 302
110 302

2500

107 802

110 302



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Elektrienergia jaotus

EMTAK kood

68201
35131

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

612213 85.85%

100925 14.15%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



