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OU Kooli Investeeringud 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Majandusaasta aruande koostamisel on lahtutud raamatupidamise seadusest ja Eesti Finantsaruandluse standardist. Raamatupidamise
aastaaruanne kajastab diglaselt raamatupidamiskohustuslase finantsseisundit, -tulemust ja rahavoogusid.
Aritihing on jatkuvalt tegutsev.

Ettevdtte pShitegevusalaks on kinnisvara arendus.

2021 aastal soetas ettevdte uue arendusobjekti Parnu jde dares Uus-Kalamehe kvartalis, kuhu on plaanis rajada 71 korteriga elurajoon.
Piirkonna rajamist alustati 2022 aasta jaanuris olemasolevate hoonete lammutusega ning kortermajade ehitus peaks algama 2024 aasta
esimeses pooles.

Kéaesolevast aruandest nahtub, et ettevotte omakapital ei vasta Ariseadustiku nduetele, st osaiihingu netovara oli vahem kui pool osakapitali.
Kuna tegemist on arendusfirmaga, kus tulude teenimiseks on vaja teha mitmeaastane ehitusprotsess, siis negatiivne tulem on tekkinud just
seetdttu, et laenukulutusi ei kapitaliseerita omahinna hulka. Ehitusfaasis tekkinud negatiivne tulem on &riplaani sissearvestatud ning tanast, Eesti
Uldise majanduskliimat arvestades, on tulevased miugitulud piisavad katmaks eelnevate perioodide kahjumit.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 12335 909 2
Noéuded ja ettemaksed 907 54813 3,5,6,10
Varud 1051 855 875 358 4
Kokku kaibevarad 1065 097 931 080
Kokku varad 1065 097 931 080
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed 4131 3815 5,8
Kokku luhiajalised kohustised 4131 3815
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 982 800 850 000 7,10
Vélad ja ettemaksed 198 964 110 073 7,10
Kokku pikaajalised kohustised 1181 764 960 073
Kokku kohustised 1185 895 963 888
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -32 808 44 290
Aruandeaasta kasum (kahjum) -87 990 -77 098
Kokku omakapital -120 798 -32 808
Kokku kohustised ja omakapital 1065 097 931 080
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 3333 0 20
Muud é&ritulud 0 3848
Kaubad, toore, materjal ja teenused -224 -173
Mitmesugused tegevuskulud -3161 -3158
Muud arikulud -5 0
Arikasum (kahjum) -57 517
Intressitulud 958 4603 6,10
Intressikulud -88 891 -82 218 7,10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -87 990 -77 098
Aruandeaasta kasum (kahjum) -87 990 -77 098
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

-57
1747
-176 497
316

0

-174 491

46 000
7117
53117

132 800
132 800
11 426
909
11426
12 335

2022

517
-1377
-107 675
3400

3

-105 132

30 000

30 000

-75132
76 041

-75132
909

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

35

5,8

6,10
6,10

7,10
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2023

Osakapital

nimivaartuses
2500
2500
2500

Sissemaksmata

osakapital

-2 500

-2 500

-2 500

Jaotamata kasum
(kahjum)

44 290

-77 098

-32 808

-87 990

-120 798

Kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

44 290

-77 098

-32 808

-87 990

-120 798
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kooli Investeeringud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse standardiga, mille pdhinéuded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud juhendid.
Kéesolev majandusaasta aruanne on koostatud keskmise suurusega ettevotte aastaaruande koostamise ndudeid jargides.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, kui neid on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Kasutatud on kasumiaruande skeemi nr.1 ning rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse arvelduskonto jaake.

Néuded ja ettemaksed

N6uded on hinnatud lahtudes tdenéaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga- ihe maksevdimet eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingu-partneri maksevdime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatéenaoline, kantakse aruandeperioodil kuludesse.

Varud

Varudena vGetud arvele kinnisvara arendusprojekt Parnus.

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse seisundisse.

Finantskohustised

Finantskohustuseteks on voetud laenud, viitvdlad ja muud lihi- ja pikaajalised volakohustused. Finantskohustused eemaldatakse bilansist
siis kui need on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Ettevdte aastaaruande koostamisel on osapooled loetud seotuks, kui Gihel poolel on teise tle kontroll v&i oluline mdju teise poole finants-
vOi juhtimisotsustele.

Kéesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks

a) omanike,kes omavad olulist mdju v6i kontrolli ja ldjuhul osalust le 20%

b) tegevjuhtkonda,juhatuse ja ndukogu liikmed

c) eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid

Bilansijargsete siindmuste lisa esitatakse juhul kui on esineb stiindmuseid, mille kajastamine on juhtkonna hinnangul oluline.
Sissemakseta osakapitali kajastamisel lahtutakse raamatupidamise toimkonna juhendi (RTJ) 3 ,Finantsinstrumendid” punktist 56.
Ettevdttel puudub tingimusteta ndudedigus omanike vastu,seega nduet ei kajastata ning sissemaksmata osa kajastatakse
omakapitalis miinusega.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Raha arvelduskontol

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Lopetamata toodang

Kokku varud

31.12.2023

689

218
218

907

31.12.2022

2436

46 000
6 377
6377

54 813

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
12 335 909
12 335 909
12 kuu jooksul Lisa
nr
689 5
218 10
218 10
907
12 kuu jooksul Lisa
nr
2436 5
46 000 6
6 377 10
6 377 10
54 813
31.12.2023 31.12.2022
1051 855 875 358
1 051 855 875 358

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

31.12.2023 31.12.2022

Ettemaks Ettemaks
689 2436
689 2436

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad



OU Kooli Investeeringud 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
Luhiajalised
laenud 0
ariihingule
31.12.2022 12 kuu jooksul Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg Lisa nr
Luhiajalised
laenud 46 000 46 000 10% EUR 31.12.2023 10
arithingule
Laenunduded 46 000 46 000

Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
. ) 63 400 63 400 10% EUR 31.12.2025 10
eraisikust omanikelt
Pikaajalised laenud
juriidilisest isikust 413 500 413 500 10% EUR 31.12.2025 10
omanikelt
Pikaajalised laenud
R 505 900 505 900 10% EUR 31.12.2025 10
aritihingutelt
Pikaajalised laenud
982 800 982 800 10
kokku
Laenukohustised
982 800 982 800
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
. ) 41 000 41 000 10% EUR 31.12.2024 10
eraisikust omanikelt
Pikaajalised laenud
juriidilisest isikust 383 000 383 000 10% EUR 31.12.2024 10
omanikelt
Pikaajalised laenud
R 426 000 426 000 10% EUR 31.12.2024 10
arithingutelt
Pikaajalised laenud
850 000 850 000 10
kokku
Laenukohustised
850 000 850 000

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
10
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Ehitised

Kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Vdlad tarnijatele 4131
Muud vodlad 198 964
Intressivolad 198 964
Kokku vélad ja ettemaksed 203 095
31.12.2022
Volad tarnijatele 3815
Muud vélad 110 073
Intressivdlad 110 073
Kokku vélad ja ettemaksed 113 888

Lisa 9 T66j0ukulud
(eurodes)

31.12.2023
1051 855
1051 855

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2022
875 358
875 358

1 - 5 aasta jooksul

4131

4131

1- 5 aasta jooksul

3815

3815

2023. a. majandusaasta aruanne

198 964
198 964
198 964

110 073
110 073
110073

Osatuhingus pdhikohaga to6tajaid ei olnud, samuti ei tasustatud juhatuse liikmete t66d. Teenused ostetakse sisse arithingutelt voi
makstud projektide koostamise eest todvotutasu, mille kulu kajastub kaubad,toore, materjali hinnas.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vdlad ja ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Nbéuded ja ettemaksed

31.12.2023

218

218

31.12.2023

31.12.2022

52 377

52 377

110 073

31.12.2022

Lisa nr

Lisa nr

Lisa nr

7,10

7,10

Lisanr

11

7,10

7,10
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

99 852

99 112

198 964

491 400

491 400

982 800

31.12.2022

Antud laenude

tagasimaksed

31.12.2021
46 000
46 000
31.12.2022
46 000
46 000
31.12.2021

410 000

410 000

820 000

46 000

46 000

Saadud laenud

15 000

15 000

30 000

2023. a. majandusaasta aruanne

55414

54 659

110 073

425 000

425 000

850 000

Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr
46 000 4 600 6
46 000 4 600
31.12.2023 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
0 958 6
0 958
31.12.2022 Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr
425 000 41109 7
425 000 41109 7
850 000 82218

12
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

31.12.2022 Saadud laenud
425 000 66 400
425 000 66 400
850 000 132 800
Teenused

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
491 400 44 439 7
491 400 44 452 7
982 800 88 891
2023
3333
3333

13
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Aruande |8petamise kuup&ev on: 13.05.2024

OU Kooli Investeeringud (registrikood: 14289079) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDRES SUTT Juhatuse liige 13.05.2024
JURI VAINUKIVI Juhatuse liige 25.06.2024

ONNE VAINUKIVI Juhatuse liige 25.06.2024



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -32 808
Aruandeaasta kasum (kahjum) -87 990
Kokku -120 798
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -32 808
Aruandeaasta kasum (kahjum) -87 990

Kokku -120 798



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus 68311 3333 100.00% Jah



