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Tegevusaruanne

OU T.I.M. Invest pdhitegevuseks on kinnisvara ost-miiiik ja eluruumide iirile andmine.

2023. tootajaid ei olnud ja juhatuse liikmetele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

37 958
428 587
693 026

1159571

0
1584
1584

1161 155

130 836
130 836

755 000
755 000
885 836

2556
256
254 540
17 967
275319

1161 155

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

55 804 2
475973 3
693 026 4

1224 803

2000 3
4299
6299

1231102

108 750 6
108 750

865 000 5
865 000
973 750

2556 7
256
327 536
-72 996
257 352

1231102
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr

Muugitulu 52 045 8 760
Muud é&ritulud 967 939
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 487 -652
Mitmesugused tegevuskulud -1 326 -5122
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 715 -2 489
Muud &rikulud -10 000 -61 157
Arikasum (kahjum) 35 484 -59 721
Intressikulud -35 667 -14 500
Muud finantstulud ja -kulud 18 150 1225
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 17 967 -72 996
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 967 -72 996
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

T.I.M Invest OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kéesolev aruanne on koostatud léahtudes véikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

T.I.M. Invest OU kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, néudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid
tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse voéimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat8en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiligi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvestamisel kasutatakse keskmise soetushinna meetodit .

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i netorealiseerimismaksumus.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga lle (ihe aasta ja maksumusega
alates 1000 eurot. (Varad, mille kasulik té6iga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse kuni

kasutusele v6tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse

kantud vahevéartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.)

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
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Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulude arvestus

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumééaraga 21/79

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Kokku raha 37 958 55 804
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 48 000 48 000
Ostjatelt
48 000 48 000
laekumata arved
Laenunduded 352 372 352 372
Muud nduded 28 215 28 215
Intressinduded 28 215 28 215
Kokku nduded ja
428 587 428 587
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 48 000 48 000
Ostjatelt
48 000 48 000
laekumata arved
Laenunduded 401 758 399 758 2 000
Muud nduded 28 215 28 215
Intressinduded 28 215 28 215
Kokku nduded ja
477 973 475 973 2 000
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Muugiks ostetud kaubad 593 026 593 026
Ettemaksed varude eest 100 000 100 000
Kokku varud 693 026 693 026
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
755 000 755 000
kokku
Laenukohustised
755 000 755 000
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
865 000 865 000
kokku
Laenukohustised
865 000 865 000

kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

22 836
22 836
108 000
130 836

108 750
108 750
108 750

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2023 31.12.2022

2 556 2 556

1

1

22 836
22 836
108 000
130 836

108 750
108 750
108 750
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Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi

olulise moju all olevad ettevdtjad

30 000 30 000 0

Kokku antud laenud 30 000 30 000 0
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2024

T.I.M. Invest OU (registrikood: 11705078) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO NOPS Juhatuse liige 27.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 254 540
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 967
Kokku 272 507
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 254 540
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 967

Kokku 272507



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK kood

68101
68201

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

50000 96.07%

2045 3.93%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



