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Melon Arikeskuse OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Melon Arikeskuse OU pdhitegevusalaks on Tallinnas Estonia pst. 1 asuva &ri- ja biiroohoone haldamine.

Kinnisvarasektoris 2023. aastal ehitushinnad kasvasid ning tootlus langes. Arikinnisvara renditase piisis il diselt
valjakujunenud tasemel. Aruandeaastal majandustegevus jatkus eelmistel aastatel valjakujunenud mahus. Teostati
hoone igapédevaseks kasutamiseks vajalikke remondi- ja ehitustdid.

PGhitdtkohaga tottajaid aastatel 2022-2023 ei olnud, kinnisvara haldusteenus osteti sisse, juhatuse liikmetele tasu ei
makstud.

2022.a. 16pust omandas Ravala Kaheksa OU 100% osal use ettevttes.
Melon Arikeskuse OU miiiigitulu moodustas 2023. aastal 504 775 eurot (2022: 522 367 eurot).

2023 2022
L dhiajaliste kohustiste kattekordaja (kéibevarad / 1Uhiajalised 986 203
kohusti sed) ' '
Omakapital varadest (omakapital/ varad kokku) 0,52 0,53
Omakapital vélakohustustest (omakapital/ (IUhigjalised 109 114
laenukohustised + ' '
pikagjalised laenukohustised))
Puhaskasumi marginaal (puhaskasum/ milgitulu) -0,34 0,07
Varade tulukus ((midgitulu + muud &ritulud)/ aasta 006 008
keskmised koguvarad) ' '
Omakapitali tootlus (puhaskasum / aasta keskmine 0,04 0,01

omakapital)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 315 284 315710
Noéuded ja ettemaksed 43 330 107 531 2
Kokku kéaibevarad 358 614 423 241
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 7 600 000 7 600 000 4
Kokku pé&hivarad 7 600 000 7 600 000
Kokku varad 7958 614 8023 241
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 165 998 5
Védlad ja ettemaksed 36 356 42 203 3,6
Kokku luhiajalised kohustised 36 356 208 201
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3782724 3500 564 5
Vélad ja ettemaksed 32254 36 938 6
Kokku pikaajalised kohustised 3814978 3537 502
Kokku kohustised 3851334 3745703
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 5752 5752 8
Ulekurss 1044 054 1 044 054
Kohustuslik reservkapital 639 639
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3227093 3188 037
Aruandeaasta kasum (kahjum) -170 258 39 056
Kokku omakapital 4107 280 4277 538
Kokku kohustised ja omakapital 7 958 614 8023 241
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 504 775 522 367 9
Muud é&ritulud 0 109 135 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -322 598 -300 379 11
Mitmesugused tegevuskulud -44 911 -13 201
Muud arikulud -14 583 0
Arikasum (kahjum) 122 683 317 922
Intressitulud 4118 44
Intressikulud -297 059 -278 910
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -170 258 39 056
Aruandeaasta kasum (kahjum) -170 258 39 056
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Ravala Kaheksa (edaspidi: ettevdte) 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse
standardile ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele tuginev raamatupidamisestandard, mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Kasutatakse kasumiaruande skeemi nr. 1.

Melon Arikeskuse OU on koostanud viikeettevétja liihendatud aastaaruande.

Raha
Raha ja rahaléhenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit) ja
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringuid mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvele vétmist Siglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude p&hiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vGetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on
mabha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressimaéara meetodil.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast, kui ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva vdi kui laenuandjal oli digus bilansip&eval
finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
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Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tden&oline ja selle summat on vdimalik usaldusvaéarselt mdéta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis

on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks. Juhul kui eraldis

realiseerub téenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses (st eraldisega seotud
véljamaksete nuldisvaartuse summas), vélja arvatud juhul, kui diskonteerimise md&ju on ebaoluline.

Muud véimalikud voi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole tdenéoline v3i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mijalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Finantstulud
Intressitulu kajastatakse tekkep6hiselt, kasutades efektiivse intressiméaéra meetodit. Dividenditulu vietakse arvele ndudediguse tekkimise hetkel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta

kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud
véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud
dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta.

Alates 2018. aastast on v8imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksumaéara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab kasutada
dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80
maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vfetav aasta.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksungudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte seotud osapooled on:

a. omanikud (emaettevéte ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle tle olulist m&ju omavad isikud);

b. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (s.h emaettevétte teised tltarettevotted);

c. tegev- ja kérgem juhtkond;

d. eespool loetletud isikute Iahedased perelikmed ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 33694 33694
Ostjatelt lackumata
73877 73877
arved
Ebatdenéoliselt
5 -40 183 -40 183
laekuvad nduded
Muud nduded 6 697 6 697
Ettemaksed 2939 2939
Tulevaste perioodide
2140 2140
kulud
Muud makstud
799 799
ettemaksed
Kokku nduded ja
43 330 43 330
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 73 599 73 599
Muud nduded 0 0
Ettemaksed 33932 33932
Tulevaste perioodide
33271 33271
kulud
Muud makstud
661 661
ettemaksed
Kokku nduded ja
107 531 107 531

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 1483 1096
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1483 1096
Vt. lisa 6

Vdimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks
maksuhaldur maérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 7 500 000
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 100000
31.12.2022 7 600 000
31.12.2023 7 600 000
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 308 516 314 229
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -337 181 -300 379

Kinnisvara diglase vaartuse kajastamisel 2023 ja 2022 aastal on kasutatud s6ltumatu eksperdi seisuga 31.01.2022 l&bi viinud kinnisvara
hindamist diskonteeritud rahavoogude meetodil. Kasutatud eeldused: diskontomaar on 7% , kapitalisatsioonimaar 6% ning kulude téusu
maar 2%.

Kinnisvarahindamise eeldused olid nii 2023 kui 2022 samad.
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen osanikult
Pikaajalised laenud

Laen omanikuga seotud
ettevdttelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laen osanikult

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laen omanikuga seotud
ettevottelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

3782724

3782724

3782724

31.12.2022

165 998

165 998

3500 564

3500 564

3 666 562

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

165 998

165 998

165 998

1-5 aasta
jooksul

3782724

3782724

3782724

1-5 aasta
jooksul

3500 564

3500 564

3500 564

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

31.12.2023
7 600 000
7 600 000

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar  Alusvaluuta

7,95% EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

12% EUR

7,95% EUR
31.12.2022
7 600 000
7 600 000

Ldpptéhtaeg Lisa

nr

31.12.2027 13

Ldpptéhtaeg Lisa

nr

31.12.2022 13

31.12.2027 13

10



Melon Arikeskuse OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 34 620 34 620 0
Maksuvdlad 1483 1483 0 3
Saadud ettemaksed 253 253 0
Uurri tagatisrahad 32 254 0 32 254
Kokku vélad ja ettemaksed 68 610 36 356 32254
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 40 995 40 995 0
Maksuvdlad 1096 1096 0 3
Muud vbélad 109 109 0
Intressivolad 109 109 0
Saadud ettemaksed 3 3 0
Uurri tagatisrahad 36 938 0 36 938
Kokku vélad ja ettemaksed 79 141 42 203 36 938

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Ettevdtte jaotamata puhaskasum seisuga 31.12.2023.a moodustas 3 056 834 eurot (31.12.2022: 3 227 093 eurot). Maksimaalne
tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel on 611 367 eurot (31.12.2022: 645 419 eurot). Seega
saab dividendidena vélja maksta 2 445 467 eurot (31.12.2022: 2 581 674 eurot).

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad dividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi Uletada jaotuskdlblikku kasumit.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 5752 5752
Osade arv (tk) 1 1

Melon Arikeskuse OU osakapital koosneb iihest osast nimivaartusega 5 752 eurot.
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara renditulu
Ostetud teenuste muik
Muud

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused
Maamaks

Kinnisvarahalduse kulud

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

2023

504 775
504 775
504 775

308 516
179 850
16 409

504 775

2023

2023
152 259
14 445
154 842
1052

322598

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

522 367
522 367
522 367

314 229 4
191 704

16 434
522 367

2022 Lisanr
100 000 4
9135
109 135

2022 Lisanr
160 522
14 445

121 460 4
3952

300 379

2023. aastal nagu ka 2022. aastal ei olnud ettevéttes palgalisi téotajaid. Juhatuse liikmetele tasu ei makstud.
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Ravala Kaheksa OU

2023. a. majandusaasta aruanne

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Go Group AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 0 165 998 5
Kokku laenukohustised 0 165 998
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja 0 109
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 8 336 7423
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 8 336 7532
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 3782724 3500 564 5
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 3782724 3500 564
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
Emaettevdtja 148 213 17 785 165 998 17 797
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 3195 000 305 564 3500 564 261113
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 3343213 323 349 3666 562 278 910
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi
laenude arvestatud
tagasimaksed intress
Emaettevotja 165 998 0 165 998 0 14 899
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 3500 564 282 160 0 3782724 282 160
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 3 666 562 282 160 165 998 3782724 297 059

Lisa
nr

Lisa
nr

13
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OSTETUD 2023 2022
Teenused Teenused

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. U - 78 603 110172
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 78 603 110172

Saadud laenude all on kajastatud vastavalt lepingule laenuintresside liitmine laenu pdhiosale.
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei arvestatud aruandeaastal tasu ega antud muid olulisi soodustusi. 2022. ja 2023. aastal seotud osapoolte
vastu olevaid ndudeid alla ei hinnatud. Juhtkonnale ei ole lepingus séatestatud lahkumishuvitisi.
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Aruande |8petamise kuup&ev on: 14.05.2024

Melon Arikeskuse OU (registrikood: 10404483) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MEELIS AAB Juhatuse liige 14.05.2024



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Melon Arikeskuse OU osanikule
Arvamus

Meie arvates kajastab lihendatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 6iglaselt Melon Arikeskuse OU (Ettevote)
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevdtte lUhendatud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2023;

* kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« luhendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimdtteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt
kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses lihendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga”“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Soéltumatus

Oleme Ettevdttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu (IESBA) poolt valja antud kutseliste
arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas rahvusvahelised s6ltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud
oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdélmab tegevusaruannet (kuid ei hdlma luhendatud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta
kindlustandvat arvamust.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon sisaldab olulisi vasturéakivusi luhendatud raamatupidamise aastaaruandega v6i meie poolt auditi kigus saadud teadmistega
vG8i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud,
oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrollislisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, vdimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevotte

likvideerida v0i tegevuse I8petada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevotte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga



Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas luhendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest v8i veast
tulenevate oluliste véaarkajastamisteta, ja anda vélja audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi p6hjendatud kindlus on
kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised
vlivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas tksikult v3i koos mdjutada
kasutajate poolt lihendatud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et lihendatud raamatupidamise aastaaruandes v6ib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest v8i veast,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie
arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus v8ib tdhendada varjatud kokkuleppeid, v6ltsimist, tahtlikku tegevusetust, véaresitiste tegemist vdi sisekontrollisiisteemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisusteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevotte sisekontrollisiisteemi t6hususe kohta;

» hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud
info pdhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist
ebakindlust pShjustavaid sindmusi v8i tingimusi, mis vBivad tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevotte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud lihendatud
raamatupidamise aastaaruandes, v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori
aruande kuup&evani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused vdivad siiski pohjustada Ettevotte tegevuse
jatkumise 16ppemist;

« hindame liihendatud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
luhendatud raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle Ulesandeks on Ettev6tte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

Rando Rand
Vandeaudiitor, litsents nr 617

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

14. mai 2024
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Melon Arikeskuse OU (registrikood: 10404483) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RANDO RAND Vandeaudiitor 14.05.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
3227093
-170 258

3 056 835

3 056 835

3 056 835

31.12.2023
3227093
-170 258

3 056 835



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud,
hooneuhistud jms)

EMTAK kood

68201

68321

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

308516 61.12%

196259 38.88%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



