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OU Tehnopol 3 KV 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Tehnopol 3 KV kanti registrisse 27.12.2012. Ettevéttele kuulub métteline osa Tallinnas, Maealuse tn 2 asuvale kinnistule seatud
hoonestusdigusest, kus 2023. aastal valmis Maealuse 2/4 aadressiga biiroohoone, milles on ligikaudu 12'000 m? tiiiritavat biiroopinda ning ca
600 parkimiskohta. Aruande koostamise hetkeks on kolm neljandikku pindadest turniku leidnud, 2024. aastal jatkatakse rentnike otsimisega
Ulejaanud pindadele.

Ettevdtte tegevus ei ole hooajaline, kuid s8ltub selgelt majandustsiklitest - tldise ndudluse ja majandusaktiivsuse vahenemisel kahaneb ka
vajadus aripindade jarele.

OU Tehnopol 3 KV &ritegevusega ei kaasne olulisi negatiivseid keskkonna- ja sotsiaalseid m&jusid. Ettevdtte majandustegevus toimub eurodes
ning ei hélma kauplemise eesmargil tehtavaid investeeringuid vaartpaberitesse ja tuletisinstrumentidesse, mist6ttu valuutakursside ja
boérsikursside kdikumine majandustulemustele otsest mdju ei avalda. Emaettevottelt saadud laenu euriboriga seotud intressikomponendi riskide
maandamiseks osteti 2022. aasta alguses vastav optsioon, millega on kuni jaanuarini 2029 ettevdtte jaoks euribori maksimaalne méaar piiratud
2% tasemel. Optsiooni turuhinna Uheks oluliseks mdjutajaks on intressiméérade edasine areng.

Ettevétte lhiajalised kohustused uletasid aruandeperioodil ja vrdlusperioodil ettevdtte kdibevara, kuid nimetatud asjaolu ei kujuta ohtu ettevétte
tegevuse jatkuvusele, kuivdrd pohilise osa luhiajalistest kohustistest moodustavad seotud isikutelt saadud laenudelt arvestatud
intressikohustused, mille taitmine séltub vastavalt laenulepingutele ettevdtte rahaliste vahendite olemasolust ja ettevotet finantseerinud
krediidiasutuste vastavast ndusolekust.

Olulisemad suhtarvud

01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022
Maksevdime kordaja (kordades) 0,45 0,35
Vélakordaja (kordades) 0,98 0,98
Varade kaibesagedus
0,09 0,04
(kordades)
Kéibe puhasrentaablus (%) 3,58% 80,08%
Varade puhasrentaablus (%) 0,30% 3,07%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Maksevdime kordaja = kaibevara / liihiajalised kohustised

« VVBlakordaja = kohustised kokku / varad kokku

 Varade kdibesagedus = mitgitulu / keskmine varade maht kokku

» Kéibe puhasrentaablus = (puhaskasum/-kahjum) / mutgitulu x 100

* Varade puhasrentaablus = (puhaskasum/-kahjum) / keskmine varade maht kokku x 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 739 062 145 533
Noéuded ja ettemaksed 81848 193 653 2
Kokku kéaibevarad 820 910 339 186
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 1063 876 1325193 2
Kinnisvarainvesteeringud 20 320 000 17 547 090 4
Materiaalsed p&hivarad 57 853 7 840 5
Immateriaalsed p&hivarad 2661 5323 6
Kokku pdhivarad 21 444 390 18 885 446
Kokku varad 22 265 300 19 224 632
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 299 751 0 7
Volad ja ettemaksed 1509 609 977 144 8
Kokku luhiajalised kohustised 1809 360 977 144
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 19 752 702 16 895 000 7
Vélad ja ettemaksed 190 611 903 130 8
Kokku pikaajalised kohustised 19 943 313 17 798 130
Kokku kohustised 21752 673 18 775 274
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Kohustuslik reservkapital 250 0
Muud reservid 20 000 20 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 426 608 -16 127
Aruandeaasta kasum (kahjum) 63 269 442 985
Kokku omakapital 512 627 449 358
Kokku kohustised ja omakapital 22 265 300 19 224 632
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
1768 979
-606 934
1162 045
0

-91 138
-442 056
628 851
18 975
-396 605
-187 952
63 269
63 269

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

553 181 10

-504 537 11
48 644
-4 049

62 225 12

-648 4
-18 278
1863
0

459 400 14
442 985
442 985
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Tehnopol 3 KV raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standard on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. OU Tehnopol 3 KV kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse
lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel. Ettevte kvalifitseerub Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse 83 I18ige 15
alusel véaikeettevotjaks ning on seetdttu esitanud lihendatud aastaaruande versiooni vastavalt 815 I6ikele 2.

OU Tehnopol 3 KV kuulub Astlanda Kinnisvara OU konsolideerimisgruppi.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaéake ja luhiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on

voimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning millel puudub oluline turuvaértuse muutuse risk, naiteks lihiajalised deposiidid
ja osalused rahaturufondides.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid ja ettemakseid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekt, mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise eesmargil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvaraobjekt vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega ja ehitise valmimisega

otseselt seonduvaid kulusid (sh laenukasutuse kulutused), ilma milleta ei oleks edasine arendus téenéoliselt aset leidnud. Laenukulutuste
kapitaliseerimine I6petatakse hetkest, mil vara on valmis voi selle valmistamine on peatatud. Edasi kajastatakse selliseid kinnisvarainvesteeringu
objekte, mille diglane vaartus on maistliku kulu ja pingutusega usaldusvaarselt maaratletav, diglases vaartuses ja mida korrigeeritakse

vastavalt eksperthinnangule (iks kord aastas.

Kinnisvaraobjekte, mille diglast vaartust ei ole v6imalik aruandekuupéeva seisuga usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse

soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel "Muud &rikulud/Muud &ritulud". Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, liigitatakse vara bilansis umber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti
suhtes selle varariihma arvestusp6himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks ja immateriaalseks pohivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule tihe
aasta ja maksumusega 650 eurot.

Immateriaalset vara kajastatakse bilansis siis, kui vara on ettevotte poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku
kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt méddetav. Omandatud immateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Arvele vBtmise jarel kajastatakse immateriaalset
vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméér séltub vara kasulikust tddeast. Kui vara I8ppvaartus
lletab tema bilansilist jadkmaksumust, |6petatakse vara amortiseerimine.
Amortiseeritavate immateriaalsete pdhivarade I16ppvéaartuseks loetakse null, v.a juhul kui on &érmiselt tdenéoline, et vara on véimalik parast selle

kasuliku eluea I6ppu miia (nt varale eksisteerib aktiivne turg vdi kolmandad osapooled on kohustunud vara vélja ostma).

Immateriaalse pdhivara puhul hinnatakse vara vaartuse langust, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad v8imalikule vaartuse langusele.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
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P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Inventar 4-5 aastat

Immateriaalne pohivara 4 aastat
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Renditulu kajastatakse rendiperioodil lineaarselt, s6ltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult toimuvad.

Finantskohustised

K@ik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega seotud otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Kohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast voi ettevattel pole

tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupé&eva. Laenukohustisi, mille tagasimaksmise tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal on 8igus aruandekuupéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ettevotte pShikirjale moodustab reservkapital véahemalt 10% osakapitalist. Lisaks kohustuslikule reservkapitalile naeb pohikiri ette
vBimaluse moodustada omakapitali koosseisus tdiendavaid vabatahtlikke reserve, mida kasutatakse omakapitali vastavusse viimiseks
seaduse ja/vli osalihingut finantseerinud krediidiasutus(t)e n6uetega. Vabatahtlikud reservid moodustatakse jaotamata kasumist, osanike
rahalistest sissemaksetest, nGuete tasaarvestamise kaudu vdi osanike poolt osathingule antud laenude konverteerimisel

reserviks. Vabatahtlikule reservile intressi ei arvestata.

Tulud

Tuludena kajastatakse teenuse osutamise perioodil rendilepingutes kokkulepitud renditulusid, tulu kommunaalteenuste edasimiitgist ja
muid Guripindadega seotud teenuseid. Intressitulu kajastatakse tekkepd8hiselt, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellisel
juhul kajastatakse intressitulu kassapd&hiselt.

Tuletisinstrumendid

Euribori riski maandamiseks ostetud intressi cap optsiooni kajastatakse bilansis selle diglases vaartuses, kasumid ning kahjumid turuvaartuse
muutusest kajastatakse kasumiaruandes vastavalt perioodi tulu vdi kuluna. Optsiooni positiivne turuvaartus on kajastatud bilansis

vara koosseisus pikaajaliste nduete ja ettemaksete kirjel, kasumid ja kahjumid kajastuvad kasumiaruandes kirjel “Muud finantstulud ja -kulud”.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumé&aradeks on alates 01.01.2019 kas 20/80 vdi 14/86 véljamakstavalt netosummalt
(kuni 31.12.2018 oli maksumaaraks 20/80).

Soodusmaéraga (14/86) saab alates 01.01.2019.a. netodividendidena valja maksta eelmise kolme kalendriaasta keskmise jaotatud kasumi,
millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu, siinjuures loetakse esimeseks keskmise jaotatud kasumi arvestusse minevaks aastaks 2018.
aasta. Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fulsilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksumé&araga 14/86 maksustatud

netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksumé&araga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel véljamaksja poolt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
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makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks on loetud emaettevéte, tegev- ja kdrgem juhtkond, eespool loetletud isikute I&hedased perelikmed ja nende
poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Intressi cap optsioon

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Intressi cap optsioon

Kokku nduded ja
ettemaksed

Kirjel "N6uded seotud osapoolte vastu” kajastuvad ostjatelt laekumata arved seotud osapoolte vastu seisuga 31.12.2023 summas 4'152 eurot ja

31.12.2023

35510

35510

4152

2000

285 293
1177
1177

417 438

414 740

2698

400 154

1145724

31.12.2022

39271

39271

11 654

102 878

312 506
796
796
426 582

423 035

3547

625 159

1518 846

seisuga 31.12.2022 summas 11'654 eurot.

Intressi cap optsioon piirab ettev6tte euriboriga seotud riskid 2% tasemel ning on kehtivusajaga jaanuar 2029. Optsiooni turuvaartuse muutusest

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
35510

35510

4152

2000

28 016
1177
1177

10993

8295

2698

81 848

1- 5 aasta jooksul

0

120 934
0

0
33180

33180

154 114

Ule 5 aasta

136 343
0
0
373 265

373 265

400 154

909 762

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

39271

39271

11 654

102 878

27 212
796
796

11 842

8 295

3547

193 653

1- 5 aasta jooksul

0

117 355
0

0
33180

33180

150 535

Ule 5 aasta

167 939
0
0
381 560

381 560

625 159

1174 658

Lisa

nr

15

Lisa

nr

15

tulenev aruandeaasta kahjum summas 225'006 eurot (v8rdlusperioodil kasum summas 459'400 eurot) kajastub kasumiaruandes muude

9



OU Tehnopol 3 KV 2023. a. majandusaasta aruanne

finantstulude ja -kulude real. Samal real kajastub ka aruandeperioodil laekunud optsiooni valjamakse summas 37'054 (vordlusperioodil O
eurot). Vt ka lisa 14.

Real "Tulevaste perioodide kulud" on kajastatud ettemakstud tahtajalise hoonestusdiguse tasu, seisuga 31.12.2023

bilansilise jadkmaksumusega 414°740 eurot (31.12.2022 seisuga 423'035 eurot) ja lepingulise téhtajaga 2074.a. Juhendi RTJ 9 alusel néuet ei
diskonteerita ja kajastatakse kuludes lineaarselt.

Lisa 3 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta L6pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Laen Eesti
ol 285293 28 016 120 934 136 343 3% EUR 01.12.2032
arithingule
Laenunduded 285293 28 016 120 934 136 343
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta L6pptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laen Eesti
e 312 506 27 212 117 355 167 939 3% EUR 01.12.2032
arithingule
Laenunduded 312 506 27 212 117 355 167 939

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku

Ldpetamata projektid ja

ettemaksed
31.12.2021
Soetusmaksumus 9389 917 9389 917
Jaakmaksumus 9 389 917 9389917
Ostud ja parendused 8157 173 8157 173
31.12.2022
Soetusmaksumus 17 547 090 17 547 090
Jaadkmaksumus 17 547 090 17 547 090
Ostud ja parendused 3214 966 3214 966
Umberliigitamised -20 762 056 -20 762 056
31.12.2023
Soetusmaksumus 0 0
Jaakmaksumus 0 0

10
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Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Umberliigitamised

31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Tallinnas Maealuse 2/4 aadressil asuv biiroohoone, mis valmis 2023. aastal. Kasutusloa

véljastamise jargselt toimus aruandeaastal Uleminek soetusmaksumuse meetodilt diglase vaartuse meetodile. Viimase rakendamisel on lahtutud
diskonteeritud rahavoogudest. Tulude prognoosi aluseks on juba s6Imitud Gurilepingud, kulude prognoosi aluseks on sarnaste

objektide ajaloolised naitajad. Diskontomaarana, nii prognoosiperioodil kui jatkuva vaartuse masramisel, on kasutatud 9%. Oiglase

vaartuse hinnang on koostatud juhatuse poolt.

-442 056

20 762 056
20 320 000

1258 461

2023. a. majandusaasta aruanne

Maealuse 2 kinnistust kuulub ettevdttele motteline osa hoonestusdiguse alusel, mille téhtaeg on 2074. aastal. Kogu kinnistut hdlmavale
hoonestusdigusele on seatud AS-i Swedbank kasuks hiipoteek summas 21'958'615 eurot, mis tagab emaettevétte OU Tehnopol 1 KV ja

panga vahel sdimitud laenulepingust tulenevaid kohustusi.

Vt ka lisa 10.

11
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
materiaalsed
pdhivarad
31.12.2021
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 7907 7907
Amortisatsioonikulu -67 -67
31.12.2022
Soetusmaksumus 7 907 7907
Akumuleeritud kulum -67 -67
Jaadkmaksumus 7 840 7 840
Ostud ja parendused 59 437 59 437
Amortisatsioonikulu -9424 -9424
31.12.2023
Soetusmaksumus 67 344 67 344
Akumuleeritud kulum -9 491 -9491
Jaadkmaksumus 57 853 57 853
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Lisa 6 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
immateriaalsed
p6hivarad

10 645
-2 661
7984

-2 661

10 645

-5 322

5323

-2 662

10 645

-7984
2661

Kokku

10 645
-2 661
7984

-2 661

10 645

-5 322

5323

-2 662

10 645

-7 984
2661

2023. a. majandusaasta aruanne

13



OU Tehnopol 3 KV

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laen kontserni
emaettevottelt

Laen 1 emaettevottelt
Laen 2 emaettevottelt

Laen emaettevdtte
vahemusosanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Laen kontserni
emaettevottelt

Laen emaettevdttelt

Laen emaettevdtte
vahemusosanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

9 000 000

1780 000
8272 453

1 000 000

20 052 453

20 052 453

31.12.2022

14 115 000

1780 000

1 000 000

16 895 000

16 895 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

0
299 751

299 751

299 751

1-5 aasta
jooksul

0
7972702

7972702

7972702

Ule 5 aasta

9 000 000

1780 000
0

1 000 000

11 780 000

11 780 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Emaettevéte on sdiminud AS-ga Swedbank laenulepingu, mille limiidist osa kasutati OU-le Tehnopol 3 KV kuuluva M&ealuse 2/4 hoone

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0 14 115 000
0 1780 000
0 1 000 000
0 16 895 000
0 16 895 000
31.12.2023
20 320 000
20 320 000

Intressimaar

5%

5%
E6k + 1.6%

5%

Intressimaar

5%

5%

5%

31.12.2022
17 547 090
17 547 090

2023. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

12-2030

12-2030
03-2027

12-2030

Lopptéhtaeg

12-2030

12-2031

12-2030

ehituse finantseerimiseks. Nimetatud laenulepingu tagatiseks on thishiipoteek Maealuse 2/1, 2/2, 2/3 ja 2/4 hoonestusdigusele.

14

Lisa
nr

15

15
15

Lisa
nr

15
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 24 206 24 206 0 0
Vélad seotud
37 116 37 116 0 0 15
osapooltele
Maksuvdlad 20 424 20 424 0 0
Muud vélad 1427 503 1427 503 0 0
Intressivélad 1427 503 1427 503 0 0
Utirnike tasutud
) 190 971 360 61 902 128 709
tagatisraha
Kokku vélad ja
1700 220 1509 609 61 902 128 709
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 20 075 20 075 0 0
Vélad seotud
838 315 838 315 0 0 15
osapooltele
Muud vélad 764 225 0 0 764 225
Intressivdlad 764 225 0 0 764 225
Saadud ettemaksed 118 754 118 754 0 0
Muud saadud
118 754 118 754 0 0
ettemaksed
Utirnike tasutud
) 138 905 0 47 892 91013
tagatisraha
Kokku vdlad ja
1880 274 977 144 47 892 855 238

ettemaksed
Kirje "Vdlad seotud osapooltele” seisuga 31.12.2023 summas 37'116 eurot ja seisuga 31.12.2022 summas 838'315 eurot koosneb
volgadest seotud osapooltest tarnijate ees.

Real "Intressivdlad" sisaldub 31.12.2023 seisuga kohustisi seotud osapoolte ees summas 1'349'284 eurot (seisuga 31.12.2022 summas 736'006
eurot). Vt ka lisa 15.

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 391 902 341 486
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 97 975 85372
Kokku tingimuslikud kohustised 489 877 426 858
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1768 979 553181
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1768 979 553 181
Kokku muugitulu 1768 979 553 181
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ouritulu 1258 461 80 040 4
Muu kinnisvaraga seotud muugitulu 510518 473 141
Kokku muugitulu 1768 979 553 181

Lisa 11 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugi eesmargil ostetud teenused 225921 430 553
Energia 223 506 55 412
Elektrienergia 154 050 39 208
Soojusenergia 69 456 16 204
Veevarustusteenused 10473 923
Riiklikud ja kohalikud maksud 4 066 4 066
Amortisatsioonikulu 7 610 23 5,6
Hoonestusdiguse tasu 8295 8295
Muud 127 063 5265
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 606 934 504 537

Aruandeperioodi kuludes kajastuv hoonestusdiguse tasu tuleneb SA Tallinna Teaduspark TEHNOPOL ja OU Tehnopol 3 KV vahel
s6lmitud hoonestusdiguse lepingus séatestatud ettevotte hoonestusdiguse tasu maksmise kohustusest summas 439'625 eurot ning vastab
hoonestus@iguse (kuni aastani 2074) kehtivusaja ihele aastale.

Lisa 12 Uldhalduskulud

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Mitmesugused birookulud 1202 360
Amortisatsioonikulu 4 476 2 705 5,6
Muud 2300 2000
Haldus- ja juhtimisteenus 83 160 57 160
Kokku tldhalduskulud 91138 62 225
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

EttevGte ei kasutanud palgalist to6j6udu.

Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Intressi cap optsiooni turuvaartuse muutus -225 006 459 400
Intressi cap optsiooni véljamaksed 37 054 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud -187 952 459 400 2
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU Tehnopol 1 KV
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja OU Astlanda Kinnisvara
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Emaettevdtja 90 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad 337 0

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3725 11 654
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 4152 11 654 2
Laenukohustised
Emaettevdtja 299 751 0 7
Kokku laenukohustised 299 751 0
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja 243 588 32537

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 16 484 805 778
mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. o " " 1126 328 0
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vblad ja ettemaksed 1 386 400 838 315 8
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr

Laenukohustised
17
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Emaettevdtja 9752 702 1780 000 7
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. o . . . 9 000 000 14 115 000 7
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 18 752 702 15 895 000
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 0 123 511
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. o . . e 0 612 495
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 0 736 006 8
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022
laenude
tagasimaksed
Emaettevotja 1280 000 500 000 0 1780 000
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 7 230 000 6 885 000 0 14 115 000
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 8510 000 7 385 000 0 15 895 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023
laenude
tagasimaksed
Emaettevotja 1780 000 8369 111 -96 658 10 052 453
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. o . ” 14 115 000 650 000 -5 765 000 9 000 000
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 15 895 000 9019 111 -5 861 658 19 052 453
MUUDUD 2023
Teenused Teenused
Emaettevdtja 525
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 5617
ettevdtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) ) . 229533
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku muudud 235675
OSTETUD 2023
Teenused Teenused
Emaettevdtja 195 068
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . . ~ 2841 389
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 3036 457

2023. a. majandusaasta aruanne

Perioodi

Lisa

arvestatud nr

intress

72 288

500 581

572 869 7

Perioodi Lisa

arvestatud nr

intress

2022

2022

419 285

513 832

933 117 7

25675

25675

62 801

7 954 094

8 016 895
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Seotud ettevotetelt saadud laenudele arvestatud intresse tasuti aruandeaastal 319'840 eurot (2022. aastal O eurot).

Lisa 16 Likviidsus

Ettevotte lUhiajalised kohustised Uletasid 31.12.2023 seisuga kéibevara 988 tuhande euro vorra (31.12.2022 seisuga 638 tuhande euro vdrra).
Eelnimetatud asjaolu ei kujuta ohtu ettevotte tegevuse jatkuvusele, kuivord 75% lihiajalistest kohustistest moodustab kohustis seotud isikutelt
saadud laenudelt arvestatud intressidest. Samas sisaldavad laenulepingud klauslit, mis kohustab ettevétet intresse tasuma vaid juhul, kui selleks
on olemas rahalised vahendid ning vastav kooskélastus ettevotet finantseerinud krediidiasutustelt. Tuginedes eelnevale on juhtkond seisukohal,
et ettevOttel ei teki probleeme oma kohustiste taitmisel ja aritihing on jatkuvalt tegutsev.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Tehnopol 3 KV osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Tehnopol 3 KV (ettevite) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ja muud selgitavat infot.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei avalda
muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega v&i tundub muul viisil
olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja
tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrollisisteemi rakendamise eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, vdimaldamaks kas pettusest vOi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestusprintsiipi, valja arvatud juhul kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida vdi tegevuse I8petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle Ulesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pShjendatult eeldada, et
need vdivad uUksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid



mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mistahes sisekontrolli markimisvaérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
12.04.2024
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
426 608
63 269
489 877

489 877

489 877



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 6820 1768979 100.00% Jah



