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Tegevusaruanne

KU Niguliste 2 tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade (ihine majandamine ja
korterithistu liikmete uhiste huvide esndamine. Korterithistut juhib ja esindab juhatus. Juhatus on kolmeliikmeline. Juhatuse t66d korraldab
juhatuse esimees.

Aastaaruanne hdlmab perioodi 01.01.2023 -31.12.2023. Korteriiihistu bilansimaht on 40 411 eurot ja tulem on - 437 eurot. KU Niguliste 2 on
jatkuvalt tegutsev. Kokkuvdtteks vdib delda, et 2023. majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt korteritihistu
finanatsseisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid seisuga 31.12.2023.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 17 949 40 254 2
Noéuded ja ettemaksed 22 462 22 672 3
Kokku kéaibevarad 40 411 62 926
Kokku varad 40 411 62 926
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 22 421 22775 5
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 317 22 041 7
Kokku luhiajalised kohustised 22738 44 816
Kokku kohustised 22738 44 816
Netovara
Reservkapital 3068 3068
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 15042 15 140
Aruandeaasta tulem -437 -98
Kokku netovara 17 673 18 110
Kokku kohustised ja netovara 40 411 62 926
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 86 057 61 807 8
Muud tulud 4791 2194 9
Kokku tulud 90 848 64 001
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -50 305 -30 590 10
Mitmesugused tegevuskulud -27 861 -20 636 11
T66joukulud -13 122 -11 930 12
Muud kulud 0 -945 13
Kokku kulud -91 288 -64 101
Pdhitegevuse tulem -440 -100
Muud finantstulud ja -kulud 3 2
Aruandeaasta tulem -437 -98
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem -440 -100

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 210 8 565

Pohitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -354 8122

Laekunud intressid 3 2

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 21124 7164

Kokku rahavood pdhitegevusest -22 305 23753
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed 0 -10 036

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -10 036
Kokku rahavood -22 305 13717
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 254 26 537
Raha ja raha ekvivalentide muutus -22 305 13717
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 17 949 40 254
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021
Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem

31.12.2023

Reservkapital

Akumuleeritud tulem

3068

3068

3068

15 140

15042
-437
14 605

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

18 208

18 110
-437
17673
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse p&himdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Aastaaruanne on koostatud eurodes, Umardatuna the euro tapsusega.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas ja kassas. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Noéuded ja ettemaksed

Nouded ja ettemaksed sisaldavad likmete ja muude ostjate v6lgnevusi, hankijate ja maksude ettemakseid, viittaekumisi ning lihiajalisi
laenundudeid. Nduded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga laekumata summat
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni laekumise téenaosuse kohta.

Finantskohustised

Finantskohustisena késitletakse lihi- ja pikaajalisi laenukohustisi. Lihiajalise laenukohustisena kajastatakse laenu
tagasimaksekohustust aruandeperioodile jargneva 12 kuu jooksul. Pikaajalise laenukohustisena kajastatakse laenu
tagasimaksekohustust alates aruandeperioodile jargnevast 13 kuust.

Annetused ja toetused

Annetuste ja toetuste all kajastatakse riiklike ja kohalike omavalitsuste toetusi.

Tulud

Tulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Intressitulu kajastatakse tekkep&hiselt. Korteritihistu likmete poolt
makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud
on mdeldud. Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.

Seotud osapooled

Seotud osapooltega tehtud tehingud on toodud lisades eraldi vélja. Samuti kajastatakse seotud osapooltega tehtud tehingute saldo.
Seotud osapoolteks loetakse ka Uhistu lihtlikmeid juhul, kui nendega tehtud tehingud mdjatavad oluliselt Ghistu kéekéiku — oluline vdlgnevus,
suur ettemaks, erakordselt suur ja tavapérasest erinev leping.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
SEB Pank 17 949 40 254
Kokku raha 17 949 40 254
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

12 kuu jooksul

22 026 22 026
22 026 22 026
436 436
436 436
22 462 22 462

12 kuu jooksul

22371 22371
22371 22371
301 301
301 301
22 672 22 672

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2023 31.12.2022

Maksuvdlg Maksuvdlg
179 149
296 247
475 396

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Volad toovdtjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis

Kokku vélad to6votjatele

31.12.2023

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2021
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 14 877
Kokku

sihtfinantseerimine 14 877
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja 14 877

toetused

Laekunud

12 kuu jooksul Lisa nr
19 232 19 232
1193 1193 6
475 475 4
1289 1289
1289 1289
232 232
232 232
22421 22421
12 kuu jooksul Lisa nr
20211 20211
994 994 6
396 396 4
1174 1174
1174 1174
22775 22775
31.12.2022
1193 994
1193 994
Kajastatud 31.12.2022
tulemiaruandes et
37754 30 590 22 041
37754 30590 22 041
37754 30 590 22 041

10



Tallinn, Kullassepa tn 4 // Niguliste tn 2 korteritihistu

31.12.2022
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 22 041
Kokku

sihtfinantseerimine 22 041
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja 22 041

toetused

Laekunud

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Haldustasud
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 9 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Rendi- ja tdritulu

Kokku muud tulud

28 581

28 581

28 581

2023

2733
33019

50 305
86 057

2023

186
4 605
4791

2023. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud 31.12.2023
tulemiaruandes Kohustised
50 305 317
50 305 317
50 305 317

2022

1944
29 273

30 590
61 807

2022
274
1920
2194

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remonditodd
Laenu tagastamine koos intressidega

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Remont 2023:

Kelder - 4 795 euro

Kanalisatsiooni vahetus - 2 692 euro
Katus - 11 835 euro

P&6ningu soojustus - 17 508 euro
Elekter - 1 008 euro

Kuttestisteemi projekt - 4 400 euro

2023
50 305

50 305

2022
20 554

10036

30 590

11
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Valisuksed - 3 092 euro
Ventilatsioon - 1 375 euro
Elamu audit - 3 600 euro

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2023
Halduskulud 5626
Hoolduskulud 22 235
Kokku mitmesugused tegevuskulud 27 861
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
2023
Palgakulu 9 866
Sotsiaalmaksud 3256
Kokku t86jdukulud 13122
Lisa 13 Muud kulud
(eurodes)
2023
Trahvid, viivised ja hivitised 0
Kokku muud kulud 0
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2023
Flusilisest isikust liikmete arv 40
Juriidilisest isikust likmete arv 14
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2023
Arvestatud tasu 9 866

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
4610
16 026
20 636

2022
8 969
2961

11930

2022
945
945

31.12.2022
40
14

2022

8 969

12



Tarbimisteenuste kulud

(eurodes)

01.01.2023 - 01.01.2022 -

31.12.2023 31.12.2022
Priigivedu 3779 4 207
Elektrienergia 1942 1552
Soojusenergia 54 888 56 015
Vesi ja kanalisatsioon 8 493 6 323
Gaas 2491 4839

Kokku tarbimisteenuste kulud 71592 72 935
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
1 2927 EUR
2 1703 EUR
3 1737 EUR
4 2494 EUR
5 1881 EUR
6 1678 EUR
7 1569 EUR
8 1373 EUR
9 2166 EUR
10 1671 EUR
11 1321 EUR
12 2248 EUR
13 2795 EUR
14 2771 EUR
15 2922 EUR
16 2984 EUR
17 2999 EUR
18 3222 EUR
19 2226 EUR
20 2506 EUR
21 2806 EUR
22 2597 EUR
23 2511 EUR
24 2478 EUR
25 2656 EUR
26 2110 EUR
27 1850 EUR
28 2590 EUR
29 2482 EUR
30 2517 EUR
31 2114 EUR
32 2469 EUR
33 2058 EUR
34 2062 EUR
35 2179 EUR
36 2532 EUR
37 2121 EUR
38 2681 EUR
39 2243 EUR
40 2617 EUR
41 2512 EUR
42 2444 EUR

14
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Korteriomand Majandamiskulud
43 2481 EUR
44 2979 EUR
45 2763 EUR
46 2801 EUR
47 2986 EUR
48 2687 EUR
49 3749 EUR
50 2456 EUR
51 5432 EUR
52 9605 EUR
53 952 EUR

54 2001 EUR
Kokku: 138714 EUR

15
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