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Luccaranna OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Luccaranna OU on Eesti kapitalil tegutsev ettevéte, mis kuulub Invego kaubaméargi all tegutsevate ettevdtete gruppi. Peamine tegevusvaldkond
on kinnisvara ost, muik ja -arendus, ettevfte arendab Kakumae lahe kaldale kaasaegset elukeskkonda, Luccaranna elurajooni, vt lisa
www.luccaranna.ee.

Aruandeperioodil tegutseti aktiivse arendustegevusega, sh ehitati ja anti klientidele Ule meredéarseid kolmikvillasid ja kortereid. Luccaranna
loodud elurajooni rajatakse kokku 11 kolmikvillat ja 16 kortermaja, uued kodud 238 perekonnale. Elukvartali arendamisel on suurt rdhku pandud
looduslahedase ja turvalise elukeskkonna rajamisele. Merelahedus, rohe- ja autovabad alad koos kaasaegse arhitektuuriga loovad hinnatud
elukeskkonna, toetades piirkonna vaéartuse kasvu.

2 aastat kestnud majanduslanguse ja viimase kimnendi kdrgeima euribori m&jul on tarbija kindlustunne mitme kiimnendi madalaimal tasemel,
mis mojutab ka edasiste arengute kiirust. Luccaranna arendusmeeskond on &riplaani turukeskkonnast tulenevalt kohandanud. Juhtkonna
hinnangul on intressimaérade edasine kasv ebatdenaoline ning finantsturgude poolt oodatav teatav baasintressimaérade langus voib pakkuda
ettevdtte tulemuslikkusele téiendavat positiivset mdju.

Aruandeperioodil ettevottes todtajaid ei olnud, todtasusid ei arvestatud ega makstud.

Majandustegevuse tulemiks kujunes 2 117 519 eurot kasumit (2022.a. 40 726 eurot kahjumit).

Peamised finantssuhtarvud Uihik 2023 2022
Puhaskasum (kahjum -) eur 3833519 -40 726

Lihiajaliste kohustusete
kattekordaja (kéibevara / 6,81 4,26
lihiajalised kohustused)

ROE (puhaskasum /

. % 79,55 -4,13
omakapital) * 100
ROA (puhaskasum / varad) *

% 39,71 -0,22
100


http://www.luccaranna.ee
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

3403471

277 454
5861 067
9541 992

111 760
111 760
9 653 752

3427 905
1400 425
4828 330

0

6 545

6 545
4834 875

2 600
982 758
3833519
4818 877
9 653 752

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

27 239
203 637 2
18 335 068 3

18 565 944
104 520 5

104 520

18 670 464
0 6,14

4 357 403 7,14
4 357 403

12 820 333 6,14
507 370 7,14

13327 703

17 685 106

2600 9
1023 484
-40 726
985 358
18 670 464
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 27 050 196 2087 622 10
Muud é&ritulud 3448 0
Valmis- ja [dpetamata toodangu varude jaakide muutus 807 924 666 000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -22 944 471 -1 908 521 11
Mitmesugused tegevuskulud -238 314 -215 215 12
Muud &rikulud -43 874 -4 626
Arikasum (kahjum) 4 634 909 625 260
Intressitulud 18 801 54
Intressikulud -744 494 -493 551 13,14
Muud finantstulud ja -kulud -75 697 -172 489
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3833519 -40 726
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3833519 -40 726
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 4 634 909 625 260
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -73 817 -32 897 2
Varude muutus 12 474 001 -13 230 990 3
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -2 956 978 2 493 008 7
Laekunud intressid 4536 54
Makstud intressid -336 987 -240 327
Kokku rahavood éaritegevusest 13 745 664 -10 385 892
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -7 240 0 5
Antud laenud -374 142 0
Antud laenude tagasimaksed 374 142 0
Laekunud intressid 14 265 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 7 025 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 9 346 157 11 940 541 6,14
Saadud laenude tagasimaksed -19 646 917 -1 639 780 6,14
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -75 697 -172 489
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -10 376 457 10 128 272
Kokku rahavood 3376 232 -257 620
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 27 239 284 859
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3376 232 -257 620
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3403471 27 239
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2023

Osakapital
nimivaartuses

2600

2600

2600

Jaotamata kasum
(kahjum)

1023 484

-40 726

982 758

3833519

4816 277

Kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

1026 084

-40 726

985 358

3833519

4818 877
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Luccaranna OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse standard
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pdhimdtetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega,
mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Aruanne on koostatud vastavalt keskmise suurusega

ettevGtja kategooriale.

Osaulhingu majandusaasta on 01. jaanuar — 31. detsember.
Osaulhing kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes imardatuna taisiihikuteni.

Raha

Raha ja raha lahendina kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndideid. Nduded ostjate vastu
kajastatakse soetusmaksumuses. Iga konkreetse kliendi laekumata arveid hinnatakse eraldi, arvestates teadaolevat informatsiooni
kliendi maksev8ime kohta. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajalisete nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Varud

Varud vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Kuna varude valmistamine toimub pikema perioodi jooksul ja seda finantseeritakse
laenuga ning nende kulutuste mdju varude soetusmaksumusele on oluline, siis lisatakse laenukasutuse kulutusi varude

soetusmaksumusele. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi neto realiseerimisvaartus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise v6i turuvéartuse kasvu eesmérgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigilivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei
oleks ostutehing téendaoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteeringute
kajastamisel rakendatakse samu arvestuspdhimdtteid, mida kajastatakse materiaalse pdhivara arvestuses. Eelneval aruandeperioodil kajastas
ettevGte Uhte kinnisvaraobjekti Giglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub,
klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuupéaevast rakendatakse objekti suhtes selle

varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustised
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Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Tulud

Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.
Kulutused, mis tdendoliselt ei genereeri tulusid, kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevftete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Kuni 31.12.2018 oli

dividendi tulumaksumaéaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted kasutada,

regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksumaéra 14%. 14% soodus-maksuméaara saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele
dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14% ning

lletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaara 20%. 14% soodusmaksumaara saab kasutada viimase kolme aasta
keskmise valjamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustist ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole le vi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Osalihingu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« osalihingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus
avaldada olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega
seotud ettevotted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 272 921 272 921
Maksude ettemaksed ja
. 3652 3652 4
tagasinduded
Ettemaksed 881 881
Kokku nduded ja
277 454 277 454
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Noduded ostjate vastu 187 684 187 684
Maksude ettemaksed ja
. 15953 15 953 4
tagasinduded
Ettemaksed 0 0
Kokku nduded ja
203 637 203 637
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ldpetamata toodang 5861 067 18 335 068
L&petamata ehitus 5861 067 18 335 068
Kokku varud 5861 067 18 335 068
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 406 369 12 953
Ettemaksukonto jaak 3652 3000
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3652 406 369 15953

Maksude ettemaksed on kajastatud lisas 2, maksuvdlad on kajastatud lisas 7 Vdlad ja ettemaksed

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 104 520
Ostud ja parendused 0
31.12.2022 104 520
Ostud ja parendused 7240
31.12.2023 111 760

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa

12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta nr

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen emaettevdttelt 3399 335 3399 335 10% EUR 2024 14
Luhiajalised laenud 28 570 28 570 10% EUR 2024 14
Luhiajalised laenud 2 5,5%+6 kuu

0 EUR 2024
EURIBOR

Luhiajalised laenud

3427 905 3427 905
kokku

Laenukohustised
kokku

3427 905 3427 905

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar = Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevdttelt 2499 572 0 2499 572 0 10% EUR 2024 14
Pikaajalised laenud 1 060 000 0 1060 000 0 10% EUR 2024 14
Pikaajalised laenud 2 5,5%+6 kuu
9 260 761 0 9260 761 0 EUR 2024
EURIBOR
Pikaajalised laenud
12 820 333 0 12 820 333 0
kokku
Laenukohustised
12 820 333 0 12 820 333 0

kokku

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

817 888
406 369
17 546

6 545
11001
165 167
1406 970

1737390
0

518 371
507 370
11001
2609 012

4864 773

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
817 888
406 369
11 001
0
11 001
165 167
1400 425

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

1737 390

0

11001

0

11001

2609 012

4 357 403
31.12.2023 31.12.2022
2480 222 786 206
620 055 196 552
3100 277 982 758
31.12.2023 31.12.2022
2 600 2600
2 2

1- 5 aasta jooksul

6 545
6 545

6 545

507 370
507 370
0
0
507 370

Lisa nr

14

Lisanr

14

12
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara ost ja miik (68101)

Kokku mudgitulu

2023

27 050 196
27 050 196
27 050 196

27 050 196
27 050 196

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Vahendustasud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2023

22 613 053
331418

22 944 471

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Reklaamikulud
Teenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

2023
24 240
110616
103 458
238 314

2023
744 494

744 494

24 Holding OU

Eesti

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

2087 622
2087 622
2087 622

2087 622
2087 622

2022
1744 634
163 887
1908 521

2022
15570
116 218
83 427
215215

2022 Lisanr
493 551 14

493 551

13
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Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Emaettevotja 2499572

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 22725
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 2522 297

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Emaettevdtja 2499 572

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

1062 725

Kokku laenukohustised 3562 297

31.12.2023

3399 335

28 570

3427 905

6 545

6 545

Saadud laenud

1040 000

1040 000

Saadud laenud

899 762

1048 570

1948 332

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr
2499 572 6
1062 725 6
3562 297
499 410 7
7 960 7
507 370
31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
2499 572 249 957
1062 725 3267
3562 297 253 224
31.12.2023 Perioodi arvestatud
intress
3399 335 406 897
28570 84 470
3427 905 491 367

Lisa
nr

6,7

6,7

Lisa
nr

6,7,13

6,7,13

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2024

Luccaranna OU (registrikood: 12025985) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ELMO SARAPUU Juhatuse liige 27.06.2024
MARKO MILIUS Juhatuse liige 28.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Luccaranna OU osanikele
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt Luccaranna OU (Ettevdte) finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2023 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2023;

» kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta;

* rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

» omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

» raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestusp6himétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt
kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Soltumatus

Oleme Ettevdttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste
arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas rahvusvahelised s6ltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud
oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet (kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni, sealhulgas tegevusaruannet.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon sisaldab olulisi vasturaékivusi raamatupidamise aastaaruandega vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega vdi tundub muul
viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Tegevusaruande osas teostasime ka audiitortegevuse seaduses satestatud protseduurid. Nimetatud protseduuride hulka kuulub kontroll, kas
tegevusaruanne on olulises osas kooskdlas raamatupidamise aastaaruandega ning on koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Tuginedes auditi kaigus tehtud td6dele, on meie arvates:

» tegevusaruandes toodud informatsioon olulises osas kooskdlas raamatupidamise aastaaruandega selle aasta osas, mille kohta
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud; ja

« tegevusaruanne koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Pidades silmas auditi kéigus saadud teadmisi ja arusaamu Ettevdttest ja selle keskkonnast, oleme lisaks kohustatud avaldama, kui oleme
tuvastanud olulisi vaarkajastamisi tegevusaruandes, millest saime teadlikuks enne kaesoleva audiitori aruande kuupéeva. Meil ei ole sellega
seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrollististeemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, v8imaldamaks pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta



raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevdtte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida vGi
tegevuse I6petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevotte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest v@i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna
ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi
veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas uksikult v8i koos mdjutada kasutajate poolt
raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest vdi veast, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada varjatud kokkuleppeid, v8ltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrollisiisteemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisusteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevotte sisekontrollisiisteemi tbhususe kohta;

» hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud
info pdhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist
ebakindlust p8hjustavaid sindmusi v8i tingimusi, mis vBivad tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevotte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud
raamatupidamise aastaaruandes, v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori
aruande kuup&evani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused vdivad siiski pohjustada Ettevotte tegevuse
jatkumise 16ppemist;

* hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle Ulesandeks on Ettev6tte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

Lauri Past
Vandeaudiitor, litsents nr 567

Rando Rand
Vandeaudiitor, litsents nr 617

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

28. juuni 2024
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad

Luccaranna OU (registrikood: 12025985) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LAURI PAST Vandeaudiitor 28.06.2024

RANDO RAND Vandeaudiitor 28.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
982 758
3833519
4816 277

4816 277

4816 277



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik 68101 27050196 100.00% Jah



