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UNC Property OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

UNC Property OU alustas oma tegevust 06.01.2022.
2023.a. pohitegevusalaks oli enda vai renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
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Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
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Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

1721
1086
2807

517 708
517 708
520515

16 456
4971
21427

505173
505173
526 600

2500
-2 500
312

-6 397
-6 085
520515

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

2170
5440
7610

531 302
531 302
538 912

18 346
3840
22 186

516 414
516 414
538 600

2500
-2 500
0

312
312
538 912
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 06.01.2022 -

31.12.2022

Muugitulu 58 455 49 155
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 058 -9 996
Mitmesugused tegevuskulud -3902 -141
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -13 594 -12 461
Muud &rikulud -3 -1
Arikasum (kahjum) 30 898 26 556
Intressitulud -37 295 -26 244
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -6 397 312
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 397 312
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

UNC Property OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ajavahemiku 01.01.2023-31.12.2023 eest lahtudes Eesti
finantsaruandluse standardist (EFS). EFS tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pShimatetele ning selle
pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisuliste maarustega,mida
tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestusp8himatetes.

UNC Property OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete laekumise tdenéosust
hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nBuete individuaalne hindamine ei ole néuete arvust tulenevalt véimalik, siis
hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata
jaénud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu
véahendamisena. K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimugi
eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase
vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 1000
eurot ja mille kasulik eluiga on Ule ihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vGi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
votmisel kuluks ning nende lle peetakse arvestust bilansivaliselt. Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset

meetodit. Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tdttu v8ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid

vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara vdi pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju
kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuligi eesmérgil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses). Luhiajaliste finantskohustiste

korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud
tasu Oiglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu
laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest
intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassap®&hiselt.

Kulud

Kulud kajastatake nende tekkimise hetkel.
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Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

PIKAAJALISED 31.12.2023
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 116 000
mbdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 116 000
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 6 588
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 6 588

LAENUKOHUSTISED 06.01.2022 Saadud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) . . 0 116 000
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 0 116 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 31.12.2023

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) . . 116 000
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 116 000

MUUDUD 2023
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

58 455

Kokku muadud 58 455

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
116 000
116 000
3108
3108
31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
116 000 3108
116 000 3108
Perioodi arvestatud intress
116 000 3480
116 000 3480

06.01.2022 - 31.12.2022

Teenused

49 155

49 155



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2024
UNC Property OU (registrikood: 16416820) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VAGIF GERMAN Juhatuse liige 28.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
312

-6 397

-6 085



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 58455 100.00% Jah



