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Tegevusaruanne

Svergest OU pdhiliseks tegevuseks on varahaldus. Vara haldamiseks hoitakse osalusi
sidusettevotetes, mille tegevusalaks on kinnisvara arendamine ja haldus.

Ettevote aruandeperioodil miligitulu ei teeninud ning majandusaasta I0ppes puhaskasumiga
suuruses 41 tuhat eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 4239 4500
Nouded ja ettemaksed 624 150 606 540 6
Laenunduded 587 000 587 000
Muud nduded 37 150 19 540
Kokku kéibevarad 628 389 611 040
Pdhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 882 489 858 635
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 882 489 858 635 2
Kokku pdhivarad 882 489 858 635
Kokku varad 1510878 1469 675
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 6 6
Vdlad tarnijatele 6 6
Kokku luhiajalised kohustised 6 6
Kokku kohustised 6 6
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 4
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 466 857 1427194
Aruandeaasta kasum (kahjum) 41 203 39 663
Kokku omakapital 1510 872 1469 669
Kokku kohustised ja omakapital 1510878 1469 675
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
-261
-261

23 854
17 610
41 203
41 203

2022
-314
-314

22 367
17 610
39 663
39 663

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Svergest OU kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 I6ike 15 alusel viikeettevétjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud lithendatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi
p&hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Bilanss on koostatud detailse bilansina Raamatupidamise seaduse lisas 1 toodud bilansiskeemi alusel ja kasumiaruanne on koostatud
Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, aktsiaid, ostjatelt laekumata arveid ja muid lthi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vdetakse algselt arvele Giglases vaartuses. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui nduded on rahuldatud, I6petatud
vOi aegunud.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit) ja tahtajalisi hoiuseid.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevdtjaks loetakse ettevotet, mille tle emaettevdtjal on kontroll. Titarettevotjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevdtja omab kas otseselt v3i kaudselt Ule 50% tutarettevotja haélediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vdimeline kontrollima tiitarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtjaks loetakse ettevétet, mille ille investorettevdte omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulisem&ju
olemasolu juhul, kui investorettevGte omab kas otseselt vdi kaudselt ettevdttes 20% kuni 50% osalust haalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii
muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustiste ja tingimuslike

kohustiste ostuanaliitsis leitud diglase vaartuse ning bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega voi amortisatsiooniga; omandamisel tekkinud
firmavaartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaértuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt investorettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui investorettevotte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja kahjumis tletab sidusettevdtja bilansilist

vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui investorettevdte on garanteerinud v&i kohustatud

rahuldama sidusettev6tja kohustisi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustist kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid
sidusettevdtja vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenédosusele.

Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav véartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui
selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Néuded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustised
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Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, véetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiugi eesmérgil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase

vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi ettevottel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kuluna kajastatakse aruandeperioodi valjaminekud, millega kaasneb varade vdhenemine vGi kohustiste suurenemine ja mis vahendavad
ettevdtte omakapitali, valja arvatud omanikele tehtud véljamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tdenéaoliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna

perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil v8i ei osale
majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete aruandeperioodi kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasi likkunud
tulumaksu néudeid ega kohustisi.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 vdi 14/86 véljamakstavalt netosummalt (kuni 31.12.2018
oli maksumaaraks 20/80). Soodusmadraga (14/86) saab alates 01.01.2024.a. netodividendidena vélja maksta 1/3 2021., 2022. ja 2023.
aastal jaotatud kasumist, millelt residendist aritihing on maksnud tulumaksu. Fidsilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuusilistele isikutele
juriidilise isiku poolt maksuméaaraga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksuméaaraga. Maksustamine toimub
tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Svergest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

» omanikud (sh. emaettevdtja ning emaettevotjat kontrollivad voi selle ile olulist mdju omavad isikud);

« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad (s.h emaettevétja teised titarettevétjad);

« sidusettevétjad;

« tegevjuhtkond ja nendega seotud ettevdtjad;

« eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétjad.
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Lisa 2 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2023

Sidusettevdtja

Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa

registrikood

12179719 Kesk Estates OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse
meetodil
Kesk Estates OU 858 635 23854
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
858 635 23 854

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Lisa 3 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

Pdhitegevusala

31.12.2022 = 31.12.2023

Kinnisvaraarendus 50 50

31.12.2023

31.12.2023
Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 1206 448
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 301 612
Kokku tingimuslikud kohustised 1508 060
Lisa 4 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 1

Lisa 5 T66j0ukulud
(eurodes)

Ettevdte ei ole palganud to6tajaid ja samuti puuduvad ettevéttel td6j6ukulud.

882 489

882 489

31.12.2022

1173485
293 371
1 466 856

31.12.2022
2 556
1
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Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2021
Emaettevdtja

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD 31.12.2022

Emaettevdtja

Kokku antud laenud

587 000

587 000

587 000
587 000

2023. a. majandusaasta aruanne

Cranfeld Invest OU

Eesti

31.12.2023

624 150

624 150

31.12.2022

31.12.2023

31.12.2022
606 540
606 540
Perioodi arvestatud intress
587 000 17 610
587 000 17 610
Perioodi arvestatud intress
587 000 17 610
587 000 17 610

Ettevdtte juhtkonna hinnangu kohaselt ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

EttevGte ei ole aruandeaastal arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi tegevjuhtkonnale.

Lisa 7 Sindmused péarast aruandekuupéaeva

Svergest OU (iihendav (ihing) ja FairFood Deli OU (iihendatav (ihing, registrikood 14484131), {ihinesid vastavalt 25.01.2024 sdImitud

ja 16.02.2024 heaks kiidetud tihinemislepingule. Uhinemise bilansi paev on 01.01.2024.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2024

Svergest OU (registrikood: 11928515) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO LAANETU Juhatuse liige 28.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
1466 857
41 203

1 508 060

1508 060

1508 060

31.12.2023
1466 857
41 203
1508 060

1 508 060

1 508 060



