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Rakvere linn, Pikk tn 7 korteriiihistu 2023a majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteriiihistu Rakvere linn, Pikk tn 7 korteriiihistu asutati 2005.a. novembris. Uhistu pdhitegevusalaks
on Rakvere linnas Pikk tdnav 7 asuva korterelamu mdtteliste osade haldamine ja korteritihistu litkmete
iithiste huvide esindamine.

Majal on voetud laen, mille tagastamise téhtaeg on 2026a.
Kinnitati 2022a majandusaasta ja revidendi aruanne.
Kehtestati 2023a majanduskava.

Probleemid korterelamu kasutusloa saamisega. Korterelamu kasutusloa protsess seisab korteriomanike
endi taga, sest suurem osa korteriomanikest ei ole vaatamata mitmetele meeldetuletustele oma korteris
tuleohutusauditist tulenevaid ettekirjutusi tditnud. Elanikke on teavitatud mitmeid kordi, et
korterisisesed ettekirjutused TUKI OU poolt tuleb teostada korteriomanikel endil. Korteriomanikud
saavad oma korteri siseseid muudatusi ehitusregistris korda ajada ainult ise.

Uhistu vdlglastega tegelemiseks on tellitud digusabi teenus.
Uhistus kiib pikemat aega kohtuprotsess 2 iihistu litkme ja korteritihistu vastu, selleks kasutatakse
digusabi teenust.

Arutusel oli uue kiittesiisteemi véljaehitus, kuid tihistul selleks finantsid puuduvad.

Korteriiihistu juhatuse liikme Sivar Irvali volituste aeg loppes ja ta astus juhatuse kohalt tagasi. Valiti uus
juhatuse liige Mirjam Irval.

Korteriiihistu juhatus on 3 litkmeline.

2023a toimus 2 tldkoosolekut. Juhatuse arutelud toimusid e-mailide teel.

/allkirjastatud digitaalselt/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Reservid
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

11 814
20 861

42
32717

4624
4624
37 341

2383
10420
6198
19 001

4624
4624
23625

3974
204

6 315
3223
13716
37 341

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

10 253 2

14 853 3
42

25148

7001 3
7001
32 149

2262 7

7811 8

4582 10
14 655

7001
7001
21 656

3974
204

8 693
-2 378
10 493
32 149
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressitulud

Aruandeaasta tulem

2023

25335
3341
28 676

-23781
-1673
-25 454
3222

3223

2022

21928
299
22 227

-7 928
-14 621
-2 057
-24 606
-2 379

-2 378

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 3222 -2 379
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -5 887 -2921
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 2609 2 200
Laekunud intressid 1 1
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 1616 3001
Kokku rahavood pdhitegevusest 1561 -6 100
Kokku rahavood 1561 -6 100
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 253 16 353 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1561 -6 100
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 11814 10 253 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021
Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem

31.12.2023

Reservkapital

3974

3974

3974

Reservid

2023. a. majandusaasta aruanne

Akumuleeritud tulem

204 8 693
-2 378
204 6315
3223
204 9538

Kokku netovara

12871
-2 378
10 493

3223
13716



Rakvere linn, Pikk tn 7 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Rakvere linn, Pikk tn 7 korteriihistu juhatus on koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist, tulemiaruandest, rahavoogude
aruandest, netovara muutuste aruandest ja aastaaruande lisadest. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt

Eesti finantsaruandluse standardile. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pShinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega
ning mida tépsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab juhatuse hinnangul digesti ja diglaselt Rakvere linn, Pikk tn 7 korteriuhistu vara, kohustuste
ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Finatsaruanded on koostatud lahtudes jarjepidevuse ja vorreldavuse printsiibist. Kui finantsaruannete kirjete esitust vdi klassifitseerimise
meetodit on muudetud, siis on vastavalt Umberklassifitseeritud ka eelmiste perioodide v&rreldavad naitajad.

Raha
Raha ja rahaléhenditena kajastatakse bilansis rahakirjel arvelduskontode jaaki.

Nduded ja ettemaksed

> Nduded liikmete vastu

Nouetena liikmete vastu kajastatakse ihingu tavaparase tegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ndudeid likmete vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nouete laekumise tGendosust hinnatakse
iga liikme kohta eraldi.

> Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis

tdendoliselt laekuvas summas.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustised) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Liikme- ja sisseastumismaksud ning muud mitte-sihtotstarbelised tasud thingu liikmetelt (naiteks Uhistu likmetelt kogutavad hooldustasud
ja tasud uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud.

Sihtotstarbelised tasud thingu liikmetelt (nditeks Uhistu liikmete poolt makstavad tasud remondiks) kajastatakse tuluna siis kui tasu muutub
sissendutavaks ja tasuga kaasnevad tingimused on téidetud (néiteks saadud tasud remondiks kajastatakse tuluna siis kui remont on teostatud).

8
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Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatus ja nende lahikondlaste valitsemis all olevad ettevotted.

Teenuste ja maksete vahendamine

Korteritihistu vahendab kommunaalmakseid teenuse osutajate ja korteriomanike vahel. Teenuste osutajateks on Rakvere Vesi AS, Rakvere
Soojus AS, Lagne-Viru Jaatmekeskus MTU, Eesti Keskkonnateenused AS, Eesti Energia AS. Samuti vib tihistu vahendada muid
teenuseid, mis on mugavam osutada suurema mahu puhul ihistu kaasabil (nt. remondikulud, mis on seotud Uldkasutatavate osadega, kuid
mille kaigus on maistlik renoveerida korteriomanikule kuuluv osa).

Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu vGi tekkinud netokulu.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskontod pangas 11814 10 253
Kokku raha 11 814 10 253
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 18 375 18 375
Ostjatelt
18 375 18 375
laekumata arved
Laenunduded 7 007 2383 4624
Ettemaksed 103 103
Tulevaste 103 103
perioodide kulud
Kokku nduded ja
25 485 20 861 4624
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Noduded ostjate vastu 12 591 12 591
Ostjatelt
12591 12 591
laekumata arved
Laenunduded 9263 2262 7 001
Kokku nduded ja
21 854 14 853 7001

ettemaksed
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Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Muugiks ostetud kaubad 42 42
Vdtmed ja puldid 42 42
Kokku varud 42 42

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 0 58
Sotsiaalmaks 0 95
Tootuskindlustusmaksed 0 2
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 155
Lisa 6 Laenunduded
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Pikaajaline
7 007 2383 4624 7,312 EUR
pangalaen
Laenunduded 7 007 2383 4624
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Pikaajaline
9263 2262 7001 6,711 EUR
pangalaen
Laenunduded 9263 2262 7 001

Laenunduetena on kajastatud tasumisele kuuluv pangalaen summas 7 007 eurot

Lopptahtaeg

2026

Ldpptahtaeg

2026

Tasutud intressid tulude ja kulude aruandes ei kajastu. Tasutud intresse arvestatakse néude ja kohustusena. 2023 aastal tasuti laenu intresse

summas 525 eurot
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangalaenud 7 007 2383 4624 7,312 EUR
Pikaajalised laenud
7 007 2383 4624
kokku
Laenukohustised kokku 7 007 2383 4624
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangalaenud 9263 2262 7 001 6,711 EUR
Pikaajalised laenud
9263 2262 7 001
kokku
Laenukohustised kokku 9263 2262 7 001

Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU

Ldpptahtaeg

2026

Ldpptahtaeg

2026

ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu

ndudeid korteriomanike vastu.

Laen vGeti katuse renoveerimise tarbeks 07.09.2011. Laenusummaks oli 37 620 eurot, tagastamistéhtajaga 01.09.2026 ja intressiga 3,40%,

millele lisandub 6 kuu Euribor.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul

Volad tarnijatele 10 420

Kokku vdlad ja ettemaksed 10 420
31.12.2022 12 kuu jooksul

Vélad tarnijatele 7025

Volad toovotjatele 115

Maksuvdlad 155

Saadud ettemaksed 516

Tulevaste perioodide tulud 516

Kokku vélad ja ettemaksed 7811

10420

10420

7 025
115
155
516
516

7811
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Lisa 9 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

Todotasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2023
0
0

31.12.2022
115

115

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2021
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

7583

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

7583

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

7583

31.12.2022
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Sihtfinantseerimine
4582
tegevuskuludeks

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

4582

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

4582

Laekunud

Laekunud

Lisa 11 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

4518

4518

4518

1616

1616

1616

2023

25335

25335

Kajastatud
tulemiaruandes

Kajastatud
tulemiaruandes

2022

14 409

7519
21928

31.12.2022
Kohustised
-7 519 4582
-7 519 4582
-7 519 4582
31.12.2023
Kohustised
6198
6198
6198
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Asjaajamise ja raamatupidamise teenus
Revisjonikulu

Territooriumi hoolduskulud
Kindlustushuvitis
Juriidilised kulud, riigildivud
Pangateenus

Sidekulud

Kindlustuskulud
Remondikulud

Riigildivud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust liikmete arv

2023
3360
170
794
3110
12 284
56

45
906
2910
130
16
23781

2023
1250
423
1673

31.12.2023
17
7

2022
3360
150
463

8738
53

38
762
1046

11

14 621

2022
1537
520
2057

31.12.2022
17
7

2023. a. majandusaasta aruanne
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Vahendatud teenused

Pericod L7 [ E—

Uhik iKogus Summa
Elekter ‘kWh i 5273,541 € 1363
Soojusenergia :MW-h 280,84 € 29 750
Vesijakanal im3 ¢ 1098. € ..3600
Priigi ‘kuu 12} € 1097
Kokku € 35 809
Periood 2022 | .

:Uhik {Kogus Summa
Elekter ‘kWh | 6349,25: € 1603
Soojusenergia :MW-h 302,63 € 27 621
Vesijakanal. im3 | 1082: € 3149
Priigi ‘kuu 12i € 1121
D e 2 P TR
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
1 2579 EUR
2 1383 EUR
3 4805 EUR
5 1966 EUR
6 1787 EUR
7 4024 EUR
8 3296 EUR
9 2475 EUR
10 1812 EUR
11 3723 EUR
12 5692 EUR
13 1814 EUR
14/18 4211 EUR
15 1567 EUR
16 1577 EUR
17 1738 EUR
19 1093 EUR
20 3338 EUR
M1 1402 EUR
M2 660 EUR
M3 5835 EUR
M4 3202 EUR
M5/6 647 EUR
M8 4271 EUR
Kokku: 64897 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.05.2024

Rakvere linn, Pikk tn 7 korteriGihistu (registrikood: 80228349) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIRJAM IRVAL Juhatuse liige 06.06.2024



