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Tegevusaruanne

Grestein Invest OU on asustatud 01.02.2022 aastal.
2023. aastal miugitehingud puuduvad, ettevdtte pdhitegevus on seotud investeeringutega.

Majandustulemus on kull negatiivne, kuid investeeringute realiseerimisega loodetakse saada piisavalt tulu jargmistel aastatel, et netovara
vastaks néuetele.

Ettevdte on jatkuvalt tegutsev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

876
108 615
109 491

834

83 038
83872
193 363

187 152

13512
200 664
200 664

2500
-2 500
-2 620
-4 681
-7 301

193 363

31.12.2022

1983
108 710
110 693

834

70 564
71398
182 091

179 102

5609
184 711
184 711

2500
-2 500
0

-2 620
-2 620
182 091

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 01.02.2022 - Lisanr

31.12.2022

Mitmesugused tegevuskulud -457 -192

Muud arikulud -18 0

Arikasum (kahjum) -475 -192

Intressikulud -9 285 -4 220
Muud finantstulud ja -kulud 5079 1792 6

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -4 681 -2 620

Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 681 -2 620
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Grestein Invest OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse Standardiga. Kehtiva RPS § 3
punkti 7 kohaselt on Eesti finantsaruandluse standard rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev

avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida taiendavad toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Ettevdtja kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Finantsvarad

Finantsvarad on raha, nduded ja finantsinvesteeringud, mis vetakse arvele nende soetusmaksumuses. Oiglases vaartuses kajastatakse neid
finantsinvesteeringud, mille puhul on v8imalik diglast vaartust usaldusvéaarselt hinnata. Kui diglast vaartust pole v6imalik usaldusvaarselt m6ota,
kajastatakse neid investeeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Raha
Raha ja selle Iahenditena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Finantsinvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevdtmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaéartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast. Kui kinnisvarainvesteeringuks on maa, siis kulumit ei arvestata.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised vdetakse arvele nende soetusmaksumuses.

Kohustised, mille maksetahtaeg on bilansi kuupéevast arvestatuna lle

Uihe aasta, esitatakse bilansis pikaajaliste kohustistena, tlejaanud lihiajalistena.

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, laenukohustised, viitvélad ja muud vBlakohustised) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab kd&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Tulud

Tulu toodete milligist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud koik jargnevalt loetletud tingimused:

* olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle miujalt ostjale;

* miujal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba vdi toote Ule;

* tulu mlugitehingust saab usaldusvaarselt moota;

* tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t6ené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksumaéara 14/86. Seda soodsamat maksumé&ara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuma&araga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2021.a. esimene arvesse voetav aasta.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega

kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib
dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust,
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mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata
kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Ghel osapoolel on kontroll teise osapoole lle v&i oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Seotud osapoolteks loetakse:

- tegev- ja kérgemat juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise m6ju all olevad ettevétjad;

- olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad ettevdtjad,;

- tegev ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike l1ahedased perelikmed ning nende valitseva vdi olulise m6ju all olevad
ettevotjad.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
s 1270 1270
tagasinduded
Laenunduded 100 000 100 000
Muud nduded 6 861 6 861
Intressinduded 6 861 6 861
Viitlaekumised 0 0
Ettemaksed 484 484
Tulevaste perioodide
484 484
kulud
Kokku nduded ja
108 615 108 615
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
o 3510 3510
tagasinduded
Laenunduded 100 000 100 000
Muud nduded 2 626 2 626
Intressinduded 1792 1792
Viitlaekumised 834 834
Ettemaksed 2574 2574
Tulevaste perioodide
2574 2574
kulud
Kokku nduded ja
108 710 108 710

ettemaksed

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2023

Sidusettevdtja
registrikood

SidusettevGtja nimetus

16558508 Kurra OU

Eesti

Asukohamaa

Pdhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja

muik

Osaluse maar (%)

31.12.2022 = 31.12.2023

33.33 33.33
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022 31.12.2023
Kurra OU 834 834
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [6pus 834 834
Omandatud osalused
Sidusettevdtja nimetus =~ Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev Omandatud osaluse
soetusmaksumus
Kurra OU 33.33  23.08.2022 834
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
01.02.2022
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaadkmaksumus 0 0 0
Ostud ja parendused 60 000 10 564 70 564
31.12.2022
Soetusmaksumus 60 000 10 564 70 564
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 60 000 10 564 70 564
Ostud ja parendused 0 12 474 12 474
31.12.2023
Soetusmaksumus 60 000 23038 83 038
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 60 000 23038 83 038
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
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(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 8 8
Maksuvélad 0 0
Muud vdlad 13 504 13 504
Intressivolad 13 504 13 504
Kokku vélad ja ettemaksed 13512 13512
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 0 0
Maksuvdlad 1389 1389
Muud vdlad 4220 4220
Intressivolad 4220 4220
Kokku vélad ja ettemaksed 5609 5609
Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Nouded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 106 861 101 792 2
Kokku nduded ja ettemaksed 106 861 101 792
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 187 152 179 102
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 187 152 179 102
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 13 504 4220 5
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 13504 4220
ANTUD LAENUD 01.02.2022 Antud laenud Antud laenude  31.12.2022 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Sidusettevotjad 0 100 000 0 100 000 1792
Kokku antud laenud 0 100 000 0 100 000 1792
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ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku laenukohustised

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2023 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
100 000 0 0 100 000 5 069
0 700 700 0 10
100 000 700 700 100 000 5079
01.02.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
0 179 102 0 179 102 4220
0 179 102 0 179 102 4220
31.12.2022 Saadud laenud 31.12.2023 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
179 102 8 050 187 152 9285
179 102 8 050 187 152 9285

10
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Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -2 620
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 681
Kokku -7 301
Katmine
Tulevaste perioodide tulust -7 301

Kokku -7 301



