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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Osalihing Lappuri on asutatud 19.12.1995.a. Ettevdte tegutses transpordi valdkonnas, kuid peale varade ja tltarettev6tte muiki 2005. aastal, oli
tegevus peatunud. Alates 2017. aastast on ettevdtte pohiliseks tegevusalaks kinnisvara haldamine ja valjaliirimine.

Tulud, kulud ja kasum

2023. aaastal oli osatihingu muugitulu 324 246 eurot. Tegevuskulud moodustasid kokku 62 400 eurot, kinnisvarainvesteeringute kulum 108
062 eurot ning intressikulud 113 164 eurot. L8ppenud majandusaasta puhaskasumiks kujunes 40 607 eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2022 2021 2021
Mudgitulu 324 246 121 182 175922
Puhaskasum 40 607 32 888 53 392
Puhasrentaablus 12,52% 27,14% 30,35%
ROA 1,2% 1,28% 3,44%
ROE 11,72% 10,75% 19,56%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mugitulu x 100

ROA (%) = puhaskasum / varad kokku x 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku x 100

Valuutakursside ja intressimaérade muutumise risk

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad eurodes ning saadud laenud makstakse tagasi eurodes, mistdttu on valuutakursi risk madal.
EttevGtte pangalaenu intressimaéar on seotud EURIBORiga, mille muutumine mdjutab ka ettevdtte intressikulusid.

Investeeringud

2023. aastal investeeriti kinnisvarasse kokku 979 570 eurot. Majandusaastal I8petati Tartumaal Kiilitse alevikus drihoone ehitus. Uhekorruselise
hoone suletud netopind on 1 498,8 ruutmeetrit ning see anti pikaajaliselt Gurile.

Personal

Majandusaastal oli ettevdttel kolm juhatuse liiget, kellele tasu ei makstud ning td6lepingu alusel té6tavaid ja t66vStulepingu alusel teenuseid
osutavaid isikuid ei olnud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Jargmisel majandusaastal on eesmargiks jatkata investeerimist kinnisvarasse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

84 908
76 050
160 958

2500

240 000
2968 290
3210790

3371748

246 638
85 244
331882

2693 377
2693 377
3025 259

4900
300 982
40 607
346 489

3371748

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

365
230 595 2
230 960

2500
240 000 2
2096 782 3
2339 282

2570242

368 309 4
337 905
706 214

1558 146 4
1558 146
2 264 360

4900
268 094
32 888
305 882

2570242
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 324 246 121 182
Kaubad, toore, materjal ja teenused -51 176 -839
Mitmesugused tegevuskulud -11 225 -15 020
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -108 062 -45 308 3
Muud arikulud -17 0
Arikasum (kahjum) 153 766 60 015
Intressikulud -113 165 -27 128
Muud finantstulud ja -kulud 6 1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 40 607 32888
Aruandeaasta kasum (kahjum) 40 607 32888
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Lappuri 2023. aasta véaikeettevétja lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Ettevtte kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Varreldes eelmise aastaarundega on seisuga 31.12.2022 muudetud bilansis lihiajaliste ja pikaajaliste nbuete kajastamist vastavalt Swedbank
AS-ga s6lmitud nduete allutamise kokkuleppele. 2022. aasta aruande bilansis kéibevarana real nduded ja ettemaksed kajasatud ndue
tltarettevotte vastu summas 240 000 eurot on kajastatud 2023. aasta aruande bilansis p&hivarana real nduded ja ettemaksed.

Ettevote ei koosta konsolideerimisgrupi majandusaasta aruannet, kuna konsolideeritud naitajad ei Uleta Raamatupidamise seaduses satestatud
véaikese konsolideerimisgrupi tingimusi.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaaki.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringutena on bilansis soetusmaksumuse meetodil kajastatud titarettevdtte osad.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid ja tehtud ettemakseid kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laeckumata arved on bilansis hinnatud
tdenaoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksev@ime kohta.

Ebatenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud Uldhalduskuludes. Lootusetud néuded on kantud bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v6i mélemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kinnisvarainvesteeringute amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja rakendatakse
amortisatsioonimaéra 5% aastas. Maa on piiramata kasutuseaga ja seda ei amortiseerita.

Materiaalse pdhivara Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise
jagkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel
muuks varaks rakendatakse objektile selle varade grupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Finantskohustised

Finantskohustisena on bilansis kajastatud lihi- ja pikaajalised laenukohustised, vdlad ja saadud ettemaksed.

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses ning eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud voi
aegunud.
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Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal dividendid vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Lappuri OU seotud osapooled on:

a) olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud

b) tegev- ja kbrgem juhtkond

c) eespool loetletud isikute lahedased perelikmed ja nende poolt kontrollitavad v6i olulise mdju alla olevad ettevétted

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 236 772 58 772 178 000
Ostjatelt
236 772 58 772 178 000
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 6 637 6 637
ja tagasinduded
Laenunduded 72 500 10 500 62 000
Ettemaksed 141 141
Tulevaste 141 141
perioodide kulud
Kokku nduded ja
316 050 76 050 240 000
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 252 051 74 051 178 000
Ostjatelt
252 051 74 051 178 000
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. o 145 904 145 904
ja tagasinduded
Laenunduded 72 500 10 500 62 000
Ettemaksed 140 140
Tulevaste
i K 140 140
perioodide kulud
Kokku nduded ja
470 595 230 595 240 000

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2021
Soetusmaksumus 385908 906 410 1292 318
Akumuleeritud kulum 0 -185 002 -185 002
Jaakmaksumus 385908 721 408 1107 316
Ostud ja parendused 128 508 906 266 1034774
Amortisatsioonikulu 0 -45 308 -45 308
31.12.2022
Soetusmaksumus 514 416 1812 676 2327 092
Akumuleeritud kulum 0 -230 310 -230 310
Jaakmaksumus 514 416 1582 366 2 096 782
Ostud ja parendused 2 950 976 620 979 570
Amortisatsioonikulu -108 062 -108 062
31.12.2023
Soetusmaksumus 517 366 2789 296 3 306 662
Akumuleeritud kulum 0 -338 372 -338 372
Jaakmaksumus 517 366 2450924 2968 290
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 256 636 120 343
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 7 101 1524
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

346 039
1138 000
1455976

2940015

2940015

31.12.2022

248 000

248 000

423 328
864 000
391127

1678 455

1926 455

12 kuu
jooksul

78 813
76 000
91 825

246 638

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
267 226 5,887
1062 000 2
1364 151 6,065
2693 377
2693 377

246 638

12 kuu
jooksul

248 000

248 000

77 289

43 020

120 309

368 309

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

Lisa 5 T66joukulud

(eurodes)

Ettevodttes ei ole tdolepingu alusel tédtavaid isikuid ega véladigusliku lepingu alusel teenuseid osutavaid isikuid.

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
2
346 039 5.41
864 000 2
348 107 5.86
1558 146
1558 146
31.12.2023 31.12.2022
381 896 378 946
2450 423 1581 865
2832319 1960 811

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

30.06.2027
31.12.2027

15.11.2027

Ldpptahtaeg

31.12.2023

30.06.2027
31.12.2027
15.11.2027
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Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Néuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 61 500 84 500
Kokku nduded ja ettemaksed 61 500 84 500
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. . . . . 76 000 248 000
nende valitseva v0i olulise mdgju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 76 000 248 000
Vélad ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. . h " " 71956 50 768
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 71956 50 768
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Noéuded ja ettemaksed
Titarettevotjad 240 000 240 000
Kokku nduded ja ettemaksed 240 000 240 000
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. . . . . 1062 000 864 000
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 1062 000 864 000
ANTUD LAENUD 31.12.2021 31.12.2022
Tutarettevotjad 72 500
Kokku antud laenud 72 500
ANTUD LAENUD 31.12.2022 31.12.2023
Tutarettevotjad 72 500
Kokku antud laenud 72 500
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2022
tagasimaksed
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 742 000 370 000 0 1112 000
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 742 000 370 000 0 1112 000

Perioodi
arvestatud
intress

2023. a. majandusaasta aruanne

72 500
72 500

72 500
72 500

15784

15784

10
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . ) . 1112 000 26 000 0 1138 000 21188
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 1112 000 26 000 0 1138 000 21188

Majandusaastal seotud osapoolte vastu olevate nduete allahindluseid ei ole teostatud.

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale majandusaastal tasusid ei arvestatud ning muid olulisi soodustusi ei tehtud. Juhatuse liikmetele lepingute
ennetéhtaegse I6petamise korral hiivitist ei maksta.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.05.2024
osaiihing LAPPURI (registrikood: 10005033) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIDO KAASIK Juhatuse liige 16.05.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osaiihing LAPPURI osanikele

Oleme Ule vaadanud osailihing LAPPURI raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupé&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt osalihing LAPPURI finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupé&eval |6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Vilja Kubar

Vandeaudiitori number 276

Audiitorbiiroo Fides OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 234

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
17.05.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
osalihing LAPPURI (registrikood: 10005033) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VILJA KUBAR Vandeaudiitor 17.05.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
300 982
40 607
341 589

341589

341589



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 324246 100.00% Jah



