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Andresepdllu OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Andresep6llu OU on 2021. aastal asutatud ettevdte, mis tegeleb kinnisvara ostu ja miiigiga. Ettevéttele kuulub kinnistu aadressil Tohvre, Rae
vald, Harjumaa. Aruandeperioodil tegeleti aktiivset detailplaneeringu koostamise ja menetlemisega ning selle vastuvdtmist eeldatakse 2024.
aasta I6puks.

Ettevéttel on Uheliikmeline juhatus, kellele aruandeaastal tasusid ei arvestatud ega makstud.

2023. aastal ettevdttel tootajaid ei olnud.

Seisuga 31.12.2023 oli Andresepdllu OU omakapital negatiivne tulenevalt aruandeperioodil tehtud investeeringutest kinnisvaraarenduse projekti.
Negatiivne netovara taastatakse jargmisete perioodide kasumist. Juhtkond hindab, et ettevétte tegevus on jatkuv.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

2118
1264
1256 420
1259 802
1259 802

1040 950
215141
1256 091

41 300
41 300
1297 391

2500
-385

-39 704
-37 589
1259 802

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

158
1156 2
1148 640 3

1149 954

1149 954

1040 250 4,6
107 589 5,6
1147839

1147 839

2500

0

-385
2115
1149 954
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 1700 0
Valmis- ja [Bpetamata toodangu varude jaékide muutus 64 240 122 381
Mitmesugused tegevuskulud -87 0
Muud &rikulud -17 -385
Arikasum (kahjum) 65 836 121 996
Intressikulud -105 540 -122 381
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -39 704 -385
Aruandeaasta kasum (kahjum) -39 704 -385
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Andresep6llu OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse
standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pdhimdtetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Osaulhingu majandusaasta on 01. jaanuar — 31. detsember.
Kasumiaruande koostamisel lahtutakse EV Raamatupidamistoimkonna poolt koostatud kasumiaruande skeemist nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes mardatuna taisiihikuteni.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, néudmiseni hoiuseid ja luhiajalisi pangadeposiite.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatden&oliselt laekuvad nduded on soéltuvalt ebatdenaoliselt laekuva
ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vdi taies ulatuses tldhalduskuludesse. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetéhtaeg on uletatud
rohkem kui 180 p&eva, kantakse kuludesse taies ulatuses. Lootusetud nduded kantakse bilansist valja.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete soetusmaksumus on {ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi
ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse
nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel néudelt intressitulu, sisemise intressimaara
meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmargil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud
Varud

Varudena on kajastatud pooleliolevad ehitised. Varude soetusmaksumusele lisatakse laenukasutuse kulud, kui kui varude valmistamine
toimub pikema perioodi jooksul, seda finantseeritakse laenu v8i mdne muu vdlainstrumendiga ning nende kulutuste mdju varude
soetusmaksumusele on oluline (nditeks muigiks ehitatava hoone ehitus v6i laeva ehitus, mis valtab lle aasta). Laenukasutuse kulutusi
kapitaliseeritakse alates hetkest, mil on tekkinud nii varaobjekti valmistamisega kaasnevad valtimatud laenukasutuse kulutused

kui kulutused vara valmistamiseks. Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine I6petatakse hetkest, mil vara on valmis vdi selle valmistamine
on peatatud. Laenukapitali kulutusi kapitaliseeritakse vaid juhul, kui nende moju objekti soetusmaksumusele on oluline.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande
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kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja
tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt méaarata ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettev8tete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Kuni 31.12.2018 oli dividendi
tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevétted kasutada, regulaarselt

makstavatele dividendidele, soodusmaksumaara 14%. 14% soodus-maksuméaéra saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele dividendidele,
millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14% ning Uletatavale

makstavale dividendide osale rakendub maksumaara 20%. 14% soodusmaksumaara saab kasutada viimase kolme aasta keskmise
véljamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei
kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Osalihingu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« osalihingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus
avaldada olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega
seotud ettevotted.

Lisa 2 NOuded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
- 1264 1264
tagasinduded
Kokku nduded ja
1264 1264
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 1156 1156
tagasinduded
Kokku nduded ja
1156 1156

ettemaksed
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Lisa 3 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang
Lopetamata ehitised

Kokku varud

31.12.2023
1256 420
1256 420
1256 420

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2023

Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud

Lihiajalised laenud
kokku

1040 950

Laenukohustised
kokku

1040 950

31.12.2022

Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud

Lihiajalised laenud
kokku

1040 250

Laenukohustised
kokku

1040 250

1040 950

1040 250

31.12.2022
1148 640
1148 640
1148 640

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

1040 950

1040 950

1040 950

tile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

1040 250

1040 250

1040 250

tile 5 aasta

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

10%

Intressimaar

10%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvélad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Emaettevdtja

2012
254 429
213129

41 300
256 441

107 589
107 589
107 589

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

Saadud laenud

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
2012
213129 41 300
213129
41 300
215141 41 300
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
107 589
107 589
107 589
TOM Holding OU
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
200 500 200 500 4
798 450 797 750 4
998 950 998 250
45 342 25010 5
159 819 78 916 5
205 161 103 926
31.12.2022 Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr
200 500 200 500 25010 4,5
797 750 797 750 78 916 4,5
998 250 998 250 103 926
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.06.2024
Andresep6llu OU (registrikood: 16334594) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTJAN-THOR VAHI Juhatuse liige 27.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -385
Aruandeaasta kasum (kahjum) -39 704
Kokku -40 089
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 40 089

jaotamist (katmist)

Kokku -40 089



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik 68101 1700 100.00% Jah



