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Kivistik & Partnerid OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevdtte pShitegevusalaks on kinnisvaraarendus. 2023.aastal pdhitegevuses muudatusi ei olnud , viidi 1abi olemasoleva

kinnisvarainvesteeringute oluline paremustamine rekonstrueerimistega. Palgatd6jéudu 2023 aastal ei kasutatud. Mutgitulu 2023 oli 166867
eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

14 154
73103
87 257

2285841

20708
2 306 549
2 393 806

37 340
14 403

51 743

1819 220
1819 220
1870963

24 000
233121
2 400
384 398
-121 076
522 843
2 393 806

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

11 060
86 067 2
97 127

2247241 3
20708

2267 949

2365076

62 218 4
109 264 5

171 482

1549 675 4
1549 675
1721157

24 000
233121
2400
304 921
79 477
643 919
2365076
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
166 867
0

-46 270
-29 468
-157 399
-66 270
-54 806
-121 076

-121 076

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

186 295
86

-47 038
-31 431
-3 659
104 253
-24 511
79 742
79742
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ettevotte 2023 majandusaasta aruanne on koostatud vastavuses Eesti finantsarvestuse standardiga, koostatud on vaikeettevdtja lihendatud
aruanne.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi/ja vaartuse kasvu eesmargil. Kinnisvara investeeringud on kajastatud
soetusmaksumuse meetodil. Juhul kui esineb mérke méarke vara vaartuse langusest, teostatakse allahinndlused:

Markideks vara vaartuse langemise kohta vdivad olla jargmised asjaolud:

vara turuvaartus on langenud oluliselt kiiremini, kui v8iks eeldada, lahtudes aja méddumisest vdi vara normaalkasutusest;

Uldine majanduskeskkond ja turusituatsioon on halvenenud, mist6ttu on tdenaoline, et varast genereeritav tulu véaheneb.

Kinnisvara investeeringute kasutusaejaks on arvestatud Uldjuhul 40 aastat.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivarana on aruandes kajastatud kunstivaartused, mida ei amortiseerita.

Finantskohustised

Koik finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg
on kaheteistkimne kuu jooksul alates bilansi kuupaevast. Kohustised, mille maksetéhtaeg on bilansi kuup&evast arvestatuna ule the aasta, on
bilansis kajastatud pikaajalisena.

Tulud

Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 25 466 25 466
Ostjatelt lackumata
25 466 25 466
arved
Maksude ettemaksed ja
L 2073 2073
tagasinduded
Laenunduded 45517 45517
Ettemaksed a7 47
Muud makstud
47 47
ettemaksed
Kokku nduded ja
73 103 73 103
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 24 675 24 675
Ostjatelt lackumata
24 675 24 675
arved
Maksude ettemaksed ja
s 26 170 26 170
tagasinduded
Laenunduded 27 086 27 086
Muud nduded 631 631
Viitlaekumised 631 631
Ettemaksed 7505 7 505
Muud makstud
7 505 7 505
ettemaksed
Kokku nduded ja
86 067 86 067

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

2195537
-138 979
2 056 558

386 682

-57 735

-99 664

2582220
-296 379
2285841

Kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

2195537
-138 979
2 056 558

386 682

-57 735

-99 664

2582 220
-296 379
2285841
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Seotud osapoolte laen
Muud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Muud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Seotud osapoolte
laenud

Muud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

901 802
952 598
2160

1 856 560

1856 560

31.12.2022

17 000

17 000

746 485

846 248

2160

1594 893

1611893

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

37 340

37 340

37 340

1-5 aasta
jooksul

864 462
952 598
2160

1819 220

1819 220

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

17 000

17 000

45218

45218

62 218

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

1-5 aasta
jooksul

701 267

846 248

2160

1549 675

1549 675

Ule 5 aasta

31.12.2023

31.12.2022
2247241
2247241

12 kuu jooksul

14 403

14 403

12 kuu jooksul

109 264
109 264

14 403

14 403

109 264
109 264
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 166 867 186 295
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 166 867 186 295
Kokku muugitulu 166 867 186 295
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rent ja haldus 166 867 174 295
Konsultatsiooniteenused 0 12 000
Kokku mudgitulu 166 867 186 295
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 952 598 846 248
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 952 598 846 248

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2022

Saadud laenud

846 248 106 350

846 248 106 350

31.12.2023

952 598

952 598

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.06.2023
Kivistik & Partnerid OU (registrikood: 11547575) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LAUR KIVISTIK Juhatuse liige 28.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
384 398
-121 076
263 322



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 166867 100.00% Jah



