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Formosus Capital OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Formosus Capital OU on renditeenust osutav ettevdte.

2023. aastal osutati renditeenust kolmele firmale. Aruandeaasta mitgitulu oli 114,8 tuhat eurot. 2023. aasta | Gpetati
kahjumiga.

Aruandeaastal suurendati téiendavat reservkapitali omaniku antud pikagjalise laenu arvelt &riseadustikus ndutava
netovara tagamiseks ning osaiihingu kahjumi katmiseks.

Peamised finantssuhtarvud:

Nimetus 2023 2022
Likviidsuskordaja 0,2 04
Varade tootlus ROA (%) -11.8 -6,9
Omakapitali tootlus ROE (%) -615,7 -405,6

Suhtarvude leidmisel kasutatud valemid:

Likviidsuskordaja (kordades) = kéibevara/l Uhigjalised kohustused
Varade tootlus ROA (%) = puhaskasum/varad kokku * 100
Omakapitali tootlus ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku * 100

2024. aastal jétkatakse renditeenuse osutamist.

Formosus Capital OU on jétkuvalt tegutsev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 7234 21754
Nouded ja ettemaksed 16 840 19 666
Noéuded ostjate vastu 10 692 11112
Ettemaksed 6 148 8554
Kokku kéibevarad 24 074 41 420
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 563 923 598 459 3
Materiaalsed p&hivarad 429 709 487 738 4
Kokku pdhivarad 993 632 1086 197
Kokku varad 1017 706 1127 617
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 50773 86 561 7
Vdlad ja ettemaksed 46 634 30188
Vélad tarnijatele 10927 10 093
Maksuvdlad 2684 2525 2
Muud vélad 22148 6 695
Muud saadud ettemaksed 10875 10875
Kokku luhiajalised kohustised 97 407 116 749
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 900 847 991 645 7
Kokku pikaajalised kohustised 900 847 991 645
Kokku kohustised 998 254 1108 394
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Muud reservid 136 723 94 692
Aruandeaasta kasum (kahjum) -119 771 -77 969
Kokku omakapital 19 452 19 223
Kokku kohustised ja omakapital 1017 706 1127 617
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
114 759
-30 133
-80 428
-92 565
-88 367

0
-31 404
-119 771

-119 771

2022
119 335
-36 861
-64 120
=77 142
-58 788

1
-19 182
=77 969

=77 969

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

3,4
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Formosus Capital OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standarditega.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist.

Kasumiaruande koostamisel lahtutakse raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemist nr.1.

EttevGte koostab vaikeettevdtja raamatupidamise aastaaruande.

Koostatud aruande perioodiks on 01.01.2023-31.12.2023. Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jagke.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ja muud lihiajalised nduded kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata
arved on bilansis hinnatud téené&oliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata ndudeid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse ndue algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses
arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid

(notaritasud,riigildivud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Bilansis kajastatakse kinnisvarainvesteering soetusmaksumuses, millest on maha arvatud kulum. Oiglase vééartuse leidmiseks kuluv rahaline ja
ajaline kulu ei too kaasa selle tulemusena saadavat kasu.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 2000 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uhe aasta.

Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Pdhivara kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsiooni norm masinatelt ja seadmetelt on 10-20% aastas.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 2000
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Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 5-10

Aastainventuuri kaigus antakse hinnang pdhivara kasulikule elueale ning vajadusel korrigeeritakse jarelejagnud kasuliku eluea alusel
amortisatsiooninormi.

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes teenuse osutamise perioodist (kuu).

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi.

Alates 01.01.2019 maksustatakse regulaarseid valjamakstavaid dividende madalama maksumaaraga 14/86 netodividendina
véljamakstud summalt. Fiusilisele isikule makstavalt madalama maksuméaaraga dividendidelt peetakse kinni tulumaks 7%.

2023. aastal oli maksimaalselt vBimalik madalama maaraga maksustada 1/3 ulatuses viimasel kolmel aastal valjamakstud
tulumaksuga maksustatavatest dividendidest.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse omanikke ning tegev- ja kdrgemat juhtkonda, nende l&ahedasi pereliikmeid ning nende kontrollitavaid v&i
nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 799 640
Erisoodustuse tulumaks 711 711
Sotsiaalmaks 1174 1174
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2684 2525
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

9170

9170

9170

9170

9170

9170

Ehitised

863 402
-239 576
623 826

-34 537

863 402
-274 113
589 289

-34 536

863 402
-308 649
554 753

2023
96 863
31929

Kokku

2022
94 510
38 350

2023. a. majandusaasta aruanne

872572
-239 576
632 996

-34 537

872572

-274 113

598 459

-34 536

872572

-308 649
563 923
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpor:

Lisa 5 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

SEB Liising AS

Swedbank Liising AS

Swedbank Liising AS

Kapitalirendikohustised
kokku

31.12.2023

58 165

76 052

57 403

191 620

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja
divahendid  Muud masinad = Se2d4Med
ja seadmed
323 758 3727 327 485 327 485
-76 608 -1180 -77 788 -77 788
247 150 2547 249 697 249 697
280 646 0 280 646 280 646
280 646 0 280 646 280 646
-41 860 -745 -42 605 -42 605
604 404 3727 608 131 608 131
-118 468 -1925 -120 393 -120 393
485 936 1802 487 738 487 738
-57 283 -746 -58 029 -58 029
604 404 3727 608 131 608 131
-175 751 -2671 -178 422 -178 422
428 653 1056 429 709 429 709
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul = 1-5 aasta
jooksul
25 290 32875 2,0%+3 kuu EUR
EURIBOR
11 693 64 359 1,:89%+6 kuu EUR
EURIBOR
13790 43 613 1,89%+6 kuu EUR
EURIBOR
50 773 140 847

Ldpptahtaeg

08.02.2026

15.05.2027

15.11.2027
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31.12.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
SEB Liising AS
85224 24 786 60 438
Swedbank Liising AS
87 526 11 474 76 052
Swedbank Liising AS
70 638 13 235 57 403
Kapitalirendikohustised
243 388 49 495 193 893
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2023
Masinad ja seadmed 416 026
Kokku 416 026
Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2023
Kasutusrenditulu 96 863

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2023

12 kuu jooksul 100 299

1-5 aasta jooksul 149 780
Rendile v6i tirile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 563 923

Kokku 563 923

Ettevote rendib kolmele ettevdttele kinnisvara.
Aruandekohustuslane kui rentnik
2023
Kasutusrendikulu 12 185

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2023
12 kuu jooksul 11 807
1-5 aasta jooksul 17 204

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta

2,0%+3 kuu
EURIBOR

EUR

1,89%+6 kuu
EURIBOR

EUR

1,89%+6 kuu
EURIBOR

EUR

31.12.2022
468 950
468 950

2022 Lisanr
94 510

31.12.2022 Lisanr
96 863

113 741

598 459 3
598 459

2022 Lisanr
10 686

31.12.2022 Lisanr
11 960
29 011

Ldpptahtaeg

08.02.2026

15.05.2027

15.11.2027

10
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Ettevdte rendib liisinglepingu alusel sdiduautot.

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Emaettevotja
Seotud osapool
Seotud osapool

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank

Emaettevdtja
Seotud osapool
Seotud osapool

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

692 000
18 000
50 000

760 000

191 620

951 620

31.12.2022

284 818

482 000
18 000
50 000

834 818

243 388

1078 206

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul
0
0
0
0
50 773
50773

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

37 066

37 066

49 495

86 561

1-5 aasta
jooksul

692 000
18 000
50 000

760 000

140 847

900 847

1-5aasta
jooksul

247 752

482 000
18 000
50 000

797 752

193 893

991 645

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

Lisa 8 T66j6ukulud

(eurodes)

Ettevottel ei olnud aruandeaastal to6tajaid.

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

31.12.2023

9170
563 923
573 093

Intressim

1-

Intressim

aar

3%
2%
2%

aar

2,6%+ 6 kuu
EURIBOR

1-

31.12.2022
9170

589 289
598 459

3%
2%

2%

2023. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR
EUR

Lépptéhtaeg

08.11.2027
14.03.2026
25.01.2026

Lopptéhtaeg

20.01.2025

08.11.2027
14.03.2026
25.01.2026

11
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nr
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Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Fertiilsuse Keskus OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED

Vdlad ja ettemaksed

31.12.2023

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

19328

720

2000

22 048

31.12.2023

692 000

18 000

50 000

760 000

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

302 000

18 000

50 000

370 000

Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed

180 000

180 000

31.12.2022 Lisanr

5335

360

1000

6 695
31.12.2022 Lisanr
482 000 7
18 000 7
50 000 7

550 000

31.12.2022

0 482 000
0 18 000
0 50 000
0 550 000

Perioodi
arvestatud
intress

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa

nr

5335

360

1000

6 695

12
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud

Emaettevdtja 482 000 330 000

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 18 000 0
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. U . 50 000 0
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised 550 000 330 000

SAADUD GARANTIID/ITAGATISED
31.12.2023 31.12.2022
Emaettevdtja 165 837

Kokku saadud
garantiid/tagatised

165 837

Aruandeperioodil tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasu ei arvestatud.

Saadud
laenude
tagasimaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Perioodi Lisa

arvestatud nr

intress

120 000 692 000 13993

0 18 000 360

0 50 000 1000

120 000 760 000 15353

Ldpptahtaeg

165 837 15.11.2027

165 837

Seotud osapooltelt on saadud laenu intressiga 1-3% aastas tagastamata laenu osalt.

Emaettevdtja garanteerib liisingulepingutest tulenevate kohustuste taitmist.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.06.2024

Formosus Capital OU (registrikood: 12746975) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DENISS SORITSA Juhatuse liige 04.06.2024



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Teiste reservide suurendamine (vahendamine)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Teiste reservide suurendamine (vahendamine)

Kokku

31.12.2023
-119 771

-119771

-119 771

-119 771

31.12.2023
-119 771

-119771

-119 771

-119 771



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 114759 100.00% Jah



