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Osailhing Divinta
Tegevusaruanne

Ettevdte asutati detsembri kuus 2004 aastal drinimega OU KVSZ.

2006 aastal muudeti drinimi OU Skinest Vagun.

2010 aastal muudeti &rinimi OU Divinta.

Pdhitegevusalaks on investeerimistegevus ja enda kinnisvara irileandmine.
Ettevote [dpetas 2023. aasta kasumiga 83 950 eurot.

Peamised finantssuhtarvud 2023 2022
Puhaskasum / (-) kahjum 83 950 -93 986

Lihiajaliste kohustuste

) 7,21 7,01
kattekordaja

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/lihiajalised kohustused

Juhatus koosneb neljast likmest. Palgalist t66joudu ettevottes ei ole, juhatuse likmele tasu ei makstud.

Ettevote on jatkuvalt tegutsev.

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

67 147
1259 649
4094
1330890

138 633
138 633
1469 523

181 196

3412
184 608
184 608

2 556
256
1198 153
83 950
1284915
1469 523

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

120 670 2

1118 447 3

0 4
1239117

138 633 5
138 633
1377750

176 785 6
0 7

176 785

176 785

2556 8
256
1292139
-93 986
1200 965

1377 750
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 4094 0 9
Mitmesugused tegevuskulud -18 863 -16 386 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -9 242
Arikasum (kahjum) -14 769 -25 628
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 96 959 -80 649 12
Intressitulud 5063 9 044 13
Muud finantstulud ja -kulud -3303 3247 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 83 950 -93 986
Aruandeaasta kasum (kahjum) 83 950 -93 986
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Divinta 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Vastavalt Raamatupidamise seaduse (edaspidi RPS) § 3 punktile 15 on OU Divinta "vaikeettevatja" ning koostab vaikeettevdtja

lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist ja kasumiaruandest ning lisadest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad-ja kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad- ja kohustised, mida
kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval imber Eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel. Vélisvaluuta tehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse kinnisvaraobjekt (maa v&i hoone (v6i osa hoonest) v6i mélemad), mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu
teenimise, vaartuse kasvu voi mélemal eesmérgil.

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse

parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 3200 EUR. Varad, mille kasulik tdéiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3200 EUR, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale pohivara objektile eraldi, soltuvalt selle
kasulikust tooeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap®hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.
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Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

-Osalhingu tegevdirektor, juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist m6ju ettevdtte érilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&ahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i
nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Sularaha kassas 998 998
Arvelduskontod 66 149 119 672
Kokku raha 67 147 120 670

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud Vélakirjad Muud
31.12.2021 955 130 173 676 79725 12572 1221103
Soetamine 534 037 130 551 33974 9 064 707 626
Mulk madgihinnas voi
) -662 070 -28 801 -24 092 -714 963

lunastamine

Kasum (kahjum) mutgist

e ) -90 707 -2 039 -2 945 372 -95 319
ja imberhindlusest

31.12.2022 736 390 273 387 86 662 22 008 1118 447
Soetamine 192 036 132 829 67511 2661 395 037
Muuk madgihinnas voi

) -171 252 -142 742 -23211 0 -337 205

lunastamine

Kasum (kahjum) muugist

- . 102 861 -1704 -13 597 -4 190 83 370
ja imberhindlusest

31.12.2023 860 035 261 770 117 365 20 479 1259 649



Osailhing Divinta

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

4094

4094

4094

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

4094

4094

4094

12 kuu jooksul

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Umberliigitamised

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022
31.12.2023

Ehitised

231 055
-83 179
147 876

-9 243

231 055

-92 422

138 633

-138 633

Kokku

231 055
-83 179
147 876

-9 243

231 055

-92 422

138 633

-138 633

138 633
138 633
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

2023 2022
4094 0
3412 0

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaéar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 181 196 181 196 0% EUR, USD
Lihiajalised laenud
kokku 181 196 181 196
Laenukohustised kokku 181 196 181 196
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 176 785 176 785 0% EUR, USD
Lihiajalised laenud
Kokku 176 785 176 785
Laenukohustised kokku 176 785 176 785
Lisa 7 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 3412
Kokku vélad ja ettemaksed 3412
31.12.2022 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 0
Kokku vélad ja ettemaksed 0
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 3

Lopptahtaeg

31.12.2024

Ldpptahtaeg

2023

3412
3412
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muik véljapoole Euroopa Liidu riike
Ukraina
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Korteriomandi rent

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Pangateenused
Haldus-, konsultatsioonikulud
Muud halduskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2023

4094
4094
4094

4094
4094

2023
15 389
62
3412
18 863

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

2022
16 386

16 386

Lisa 11 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

Kasum (kahjum) vélakirjade imberhindlusest
Kasum (kahjum) fondiosakute timberhindlusest
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt
Dividenditulud

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Lisa 12 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu volakirjadelt

Kokku intressitulud

2023
8 408
18 905
56 057
13 589
96 959

2023
5063
5063

2022
-2 573
-2 039

-90 707
14 670

-80 649

2022
9044
9 044

10
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Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2023
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -3 303
Kokku muud finantstulud ja -kulud -3 303
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 180 995
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 180 995

2022
3247
3247

31.12.2022

176 785

176 785

2023. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2024
Osauhing Divinta (registrikood: 11079329) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LARISSA KRIJUTSENKO Juhatuse liige 27.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
1198 153
83 950
1282103

1282103

1282103

31.12.2023
1198 153
83 950
1282103



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 4094 100.00% Jah



