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Sira tee 8 OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Séra tee 8 OU (edaspidi nimetatud ka Ettevdte) asutati 29. aprillil 2021. aastal. Ettevdtte
osakapital on 2500 eurot ja koosneb kahest osast. Ettevotte peamiseks tegevusalaks on jatkuvalt
kinnisvara rent ja arendus. Ettevdte omab hoonet ja kinnistut Rae vallas, Peetri alevikus aadressil
Séra tee 8.

Ettevotte juhatus on 2-litkmeline. Juhatuse litkmetele 2023. aastal tasusid ei makstud. Ettevottes
tootajaid ei ole ning koik vajalikud teenused ostetakse sisse, mis voimaldab hoida tegevuskulud
madalal ja tagada paindlikkuse.
Majandustegevus ja olulised siindmused

o Kinnisvara on jatkuvalt vilja renditud tdies ulatuses.

e 2023. aastal mérkimisvaarseid investeeringuid ja parendusi ei tehtud.

o Ettevotte finantsseisund piisib stabiilne.

Tulevikuplaanid

o EttevOte on aktiivselt otsimas uut kinnistut, et arendada masinato0stusettevottele
tootmiseks sobivat hoonet ja laokompleksi toorme ja valmistoodangu hoiustamiseks.

Tegevusaruande on heaks kiitnud Sira tee 8 OU juhatus.
14.06.2024  Veljo Konnimois

Andrei Vershinin
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

10 337
10 204
20 541

133 809
1525 742
52 860
1712 411
1732952

74 145
26 926
101071

651 604
651 604
752 675

2500
909 958
67 819
980 277
1732952

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

80 003
12 374 2
92 377

10 143
1580 337 4
59 537 5
1650017

1742 394

74 957 6
31783 7
106 740

723 195 6
723 195
829 935

2500
817 059
92 900
912 459

1742 394
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
269 696
-103 439
-2 480
-61 272
0

102 505
199

-39 414
4529
67 819
67 819

2022
293 221
-127 895
-3 100
-61 272
-5

100 949
8 864
-18 802
1889
92 900
92 900

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Séra tee 8 OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Séra tee 8 OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi-ja pikaajalisi vélakohustusi.

Ettev6te votab finantsvara voi -kohustise arvele siis, kui ettevdttest saab instrumendi lepinguline osapool.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud

vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud

tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle (le kontrolli. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui
see on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Kohustused, mille maksetéhtajad on bilansikuupéevast arvestatuna lle Uihe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, tlejaadnud
lihiajaliste kohustustena.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, paigutusi rahaturufondidesse ja
lihiajalisi pangadeposiite.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuid kajastatakse bilansis iglases vaartuses (vaartuse muutus kajastatuna kasumiaruandes).

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tden&oliselt
laekuvatest summadest léhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu on kajastatud tldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone vdi osa hoonest vdi mdlemad, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi
mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete tootmisel v6i teenuse osutamisel, halduseesmérkidel v6i mugiks tavaparase
aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasuatakse teenuste osutamisel ja halduseesmarkidel pikema perioodi jooksul kui ks aasta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,
lahtudes valmidusastme meetodist.
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Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaéarast.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt. Kulude kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist. See tdhendab, et kulud kajastatakse
samas perioodis kui saadakse teenuse osutamise tulu.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Seotud osapoolteks on:

-Emaettevéte (ning emaettevtet kontrollivad voi selle dle olulist m&ju omavad isikud);

-Tutarettevotted;

-Sidusettevotted;

-Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (nait. emaettevotte llejaanud tutarettevotted);

-Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist
mdoju ettevdtte arilistele otsustele;

-Eelmistes punktides kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. perelikmed, kelle puhul v3ib eeldada olulise mdju olemasolu;

naiteks elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v3i nende olulise mgju all olevad ettevétted

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 10 204 10 204
Ostjatelt lackumata
10 204 10 204
arved
Kokku nduded ja
10 204 10 204
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 12 374 12 374
Ostjatelt lackumata
12 374 12 374
arved
Kokku nduded ja
12 374 12 374

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 2696 1891
Ettemaksukonto jaak 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2 696 1891
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Ehitised

1639 481
-4 549
1634 932

-54 595

1639 481

-59 144

1580 337

-54 595

1639 481

-113 739
1525742

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kokku

2023
269 696
103 439

1639 481
-4 549
1634 932

-54 595

1639 481
-59 144
1580 337

-54 595

1639 481
-113 739
1525742

2022
293 221
128 147

2023. a. majandusaasta aruanne



Sératee 8 OU

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

66 770
-556
66 214

-6 677

66 770

-7 233

59 537

-6 677

66 770

-13 910
52 860

Kokku

66 770
-556
66 214

-6 677

66 770

-7 233

59 537

-6 677

66 770

-13 910
52 860

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

31.12.2023
12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
SEB Pank AS
725749 74 145
Pikaajalised laenud
725 749 74 145
kokku
Laenukohustised kokku 725749 74 145
31.12.2022
12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
SEB Pank AS
798 152 74 957
Pikaajalised laenud
798 152 74 957
kokku
Laenukohustised kokku 798 152 74 957

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

31.12.2023

31.12.2022

tle 5 aasta

tle 5 aasta

7230
2 696
17 000
26 926

12 892

1891
17 000
31783

2023. a. majandusaasta aruanne

10

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
6 k euribor +
EUR 2026
2%
Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
6 k euribor +
EUR 2026
2%
12 kuu jooksul
7230
2696
17 000
26 926
12 kuu jooksul
12 892
1891
17 000
31783
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

34 500

34 500

Saadud laenude
tagasimaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

34 500

34 500

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.06.2024

Séara tee 8 OU (registrikood: 16218787) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VELJO KONNIMOIS Juhatuse liige 27.06.2024
ANDREI VERSININ Juhatuse liige 27.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 909 958
Aruandeaasta kasum (kahjum) 67 819
Kokku 977 777
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 909 958
Aruandeaasta kasum (kahjum) 67 819

Kokku 977 777



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 269696 100.00% Jah



