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Tegevusaruanne

Krillimae Invest OU alustas oma &ritegevusega 2013. aastal ning pdhitegevuseks on elamuarendus Viimsi vallas, Haabneeme alevikus,
Harjumaal. Ettevdte on ehitanud 7 ridamaja Laaneveere teel, Viimis vallas, Haabneeme alevikus, Harjumaal. 2021. aasta suvel alustati kuuenda
ning seitsmenda ridamaja ehitusega aadressidel Laaneserva 2 ja Laaneserva 4. Kummaski ridaelamus on 11 boksi. Ridaelamud valmisid 2022.
aasta novembris ning k&ik 22 asjadiguslepingut sGImiti samas kuus. Laaneveere projekt voeti klientide osas hasti vastu. 2021. aastal jagunes
Ettevodttest vélja 9 kinnistut ning Ettevottesse jai 8 kinnistut. Kahele kinnistule (Laaneserva 2 ja Laaneserva 4) ehitati ridaelamud ning ulejaanud
6 kinnistut miiidi 2022. aasta juunikuus.

Aruandeaasta muugitulu oli O eurot (2022: 5 117 tuhat eurot) ning aruandeaasta puhaskahjum oli 176 tuhat eurot (2022: puhaskasum 995 tuhat
eurot).
Ettevdttes ei toota Uhtegi todtajat, mistdttu pole aruandes kajastatud ka palgakulu. Juhatuse likmetele 2023. ja 2022. aastal tasusid ei makstud.

2023. aasta kokkuvéttes langes Tallinnas eelmise aastaga vorreldes korteritehingute arv 1 139 vdrra ehk kokku séImiti 8 512 korteriomandi
tehingut. Seega langes tehingute arv 11.8%. Hoolimata tehinguaktiivsuse langusest jatkas korterite keskmine ruutmeetri hind kasvu, tdustes
aastaga 6,1% ehk ruutmeetri hind kasvas 2 899 eurolt 3 067 eurole. Hoolimata ndudluse langusest on Tallinna korterite keskmise ruutmeetri
hinna tBus seletatav asjaoluga, et 2023. aastal vormistati varasemalt uusarendustes sdlmitud v&ladiguslikud lepingud asjadiguslikeks
lepinguteks, mis samas kui tehingute arv jarelturu korteritega vahenes (ehk proportsionaalselt moodustasid kallima ruutmeetri hinnaga
uusarenduste miugid suurema osa tehingute struktuurist kui varasemal aastal). Kinnisvaraturgu hoiab endiselt surve all kérged intressiméarad,
mis on muutnud Uhelt poolt laenu(teenindamise) kallimaks ning teisalt on tekkinud stabiilset rahavoogu eelistavatele investoritele mdistlik
alternatiiv vdlakirjade n&ol, mida nullintressikeskkond ei pakkunud.

Finantssuhtarvud

tuh € 2023 2022
Koguvarad 23 2938
Koguvarade puhasrentaablus -777,06% 33,87%
Omakapital 23 2762
Omakapitali puhasrentaablus -777,47% 36,02%
Puhaskasum/-kahjum -176 995

Koguvarade puhasrentaablus (ROA) = puhaskasum / koguvarad
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) = puhaskasum / omakapital
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Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

13
10
23
23

196
-176
23
23

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

2 906

32 2
2938
2938

176 4
176
176

1750 6

995

2762
2938
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 0 5117 7
Muud é&ritulud 0 1033
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 -4 751 8
Mitmesugused tegevuskulud -1 -98 9
Arikasum (kahjum) -5 1301
Muud finantstulud ja -kulud 0 -39
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -5 1262
Tulumaks -171 -267 6
Aruandeaasta kasum (kahjum) -176 995
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Krillimae Invest OU (Ettevdte) 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Ettevdtte 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt RTJ 15 8§59 nduetele vaikeettevdtja luhendatud aastaaruandena.
EttevGte kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressiméaara meetodil.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast, kui ettevdttes pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva voi kui laenuandjal oli digus bilansipaeval
finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tden&olisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud suindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipédeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele. Muud
vBimalikud v&i eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on véhem tden&oline kui mitte-realiseerumine v8i millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes
valmidusastme meetodist.
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Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksuméaéara 14/86. Seda soodsamat maksumé&aéara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise tulumaksustatud dividendide valjamakseni. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse
arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vietav aasta. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma

taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véaljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja 2 2
tagasinduded
Laenunduded 4 4
Muud nduded 4 4
Viitlaekumised 4 4
Kokku nduded ja
10 10
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
o 29 29
tagasinduded
Muud nduded 3 3
Kokku nduded ja
32 32

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Ettemaks
Kéaibemaks 2 29

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2 29
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 0
Muud vdlad 0

31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 172
Muud vélad 4
Kokku vélad ja ettemaksed 176

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid 16 803
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 4 201
Kokku tingimuslikud kohustised 20 1004

Maksuhalduril on digus kontrollida Ettevtete maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning
vigade tuvastamisel maérata tédiendav maksusumma, intressid ning trahv. 2023. ja 2022. aastal ei viidud l&bi Ettevdtte maksude kontrolli.

Ettevdtte juhtkond ei ole teadlik asjaoludest, millest v8iks téusta oluline potentsiaalne kohustus selles osas.

Vaata ka lisa 6.

Lisa 6 Osakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 3 8
Osade arv (tk) 1 1

31.12.2022 seisuga oli Krillim&e Invest OU osakapital 8 109 eurot, mis koosnes iihest osast
nimivaartusega 8 109 eurot. 2023. otsustati vahendada Ettevotte osakapitali 1 755 392 euro vorra
1 757 892 eurolt 2 500 euroni. Ettevotte osakapitali vahendati ainusoanikule kuuluva

osa nimivaartuse vahendamise teel.

31.12.2023 seisuga on Krillimae Invest OU osakapitali uus suurus 2 500 eurot, mis koosneb iihest
osast nimivaartusega 2 500 eurot.

2023. aastal maksti dividende 808 tuhat eurot (2022: 1 067 tuhat eurot), millelt tasuti tulumaksu 171 tuhat eurot (2022: 267 tuhat eurot).
Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2023 moodustas 20 tuhat eurot (31.12.2022: 1 004 tuhat eurot).
Vdimalike dividendide véljamaksmise osas vt. Lisa 5.

172

176
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Lisa 7 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 0 5117
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 0 5117
Kokku muugitulu 0 5117

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Hoonestusprojektide arendus EMTAK 41101 0 5117
Kokku mudgitulu 0 5117

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(tuhandetes eurodes)

2023 2022
Mutidud korterite kulu 4 4751
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 4 4751
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(tuhandetes eurodes)
2023 2022
Kinnisvaraga seotud kulud 0 6
Reklaami- ja mutgikulud 0 79
Auditikulud 0 4
Riigildivud ja notaritasud 0 7
Muud 1 2
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1 98
Lisa 10 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus KMI Partners OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Seotud osapoolteks on:

« Ettevotte juhatuse likmed ja nende isikute lahikondlased;

« Ettevdtted, mida kontrollivad juhatuse liikmed;

« Olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte arilistele
otsustele.

Emaettevotja omanikeks on juriidilised ja fuusilised isikud ning tihelgi osanikul eraldi ei ole kontrolli Ettevétte tegevuse iile. KMI Partners OU,

9
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kes omab 100% haaledigusest, loetakse seetttu olulist m&ju omavaks osapooleks.
Juhatuse liikmetele ei maksta juhatuses osalemise eest eraldi tasu.

2023. aastal ei ole toimunud tehinguid omanike vdi muude seotud osapooltega.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 26.06.2024
Krillim&e Invest OU (registrikood: 12434330) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR KEMPI Juhatuse liige 27.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



Kahjumi katmise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

31.12.2023

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 196

Aruandeaasta kasum (kahjum) -176

Kokku 20
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 20

jaotamist (katmist)

Kokku 20



