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Tegevusaruanne

H&R Residentsid OU on 2021. aastal asutatud kinnisvara arendusega tegelev ettevéte.

2021. aasta sugisel ostis ettevdte kinnistu Tallinnas, Astangu looduskaitseala piiril, aadressil
Kadaka tee 197, eesmargiga arendada seal elukondlikku kinnisvara. Ettevéte on tegelenud
nimetatud kinnistu detailplaneeringu protsessiga ning see on algatatud, kuid kohaliku
omavalitsuse poolt veel vastu vdtmata. Planeeritav ehituse maht on 100 korterit, mis
moodustab ca 5800 m?.

2023. aastal H&R Residentsid OU-| to6tajaid ei olnud.

Ettevdtte juhatuses on Uks liige, kellele aruandeaastal tasusid ei makstud.
Majanduskeskkond

Eesti Panga prognoosi kohaselt langeb Eesti majandus 2023. aastal 3,5% ja 2024. aastal 0,4%.
Majanduskasvu on oodata alates 2025. aastast. Loppenud aasta oli Eesti kinnisvaraturule
keeruline, kinnisvaraturu aktiivsus oli tugevas languses, mida mdjutas enim Euribori tdusust
tulenev intressimaarade tdus, inflatsioon ja tarbijate ebakindlus tuleviku suhtes ning sellest
pdhjustatud kokkuhoid ja sddstmise suurenemine. Maa-ameti andmetel kahanes aasta
vordluses nii Tallinnas kui Harjumaal kdigi korteriomanditega tehtud ostu- ja mUlgitehingute
arv 2023. aastal 14,3% (2022: 11%). Keskmine korteri ruutmeetri hind Tallinnas ja Harjumaal
kasvas aastaga keskmiselt 7,4% (2022: 23%).

Pohinaitajad:

(eurodes) 2023 2022
Varad kokku 1350 672 1210103
Omakapital 2501 2501

Peamised suhtarvud:

2023 2022
Vdlakordaja 1,0 1,0

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
e Vdlakordaja = kohustised kokku/varad kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Kokku varud
L&petamata toodang
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Muud vélad
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

13 468
1337 204
1337 204
1350672
1350672

1089 339
258 832
258 832

1348171

1348171

2500

1

0

2501
1350672

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

4776
1205 327
1205 327
1210103
1210103

1110 000 2
97 602
97 602 4
1207 602
1207 602

2500 3
0
1
2501
1210103
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022
Muud aritulud 0 1
Arikasum (kahjum) 0 1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 0 1
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 1
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

H&R Residentsid OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

H&R Residentsid OU kasutab Raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 2.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aruandega.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara vbetakse
algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu 6iglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarade kajastamine bilansis I8petatakse siis, kui ettevote kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v3i annab
kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval, st pdeval, mil ettevfte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandifiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskonto jaaki.

Varud

Varude all kajastatakse I6petamata ehitust. Lopetamata ehituse soetusmaksumuses kajastatakse koiki projekti valmimiseks ja realiseerimiseks
tehtud kulusid sh projekteerimise kulusid, ehituskulusid, kommunikatsioonide liitumistasusid, intressikulusid kui ka projekti migiga seotud
kulusid.

Varude kajastamisel ei ole jargitud RTJ 4 Varud punkt 11 reeglit:
Jargnevaid kulutusi ei lilitata varude soetusmaksumusse, vaid need kajastatakse perioodikuludena (SME IFRS 13.13):
(d) turustuskulud.

Kuna ettevotte ainuke tegevus on konkreetse kinnisvaraprojekti arendamine siis turustuskulude varudes kajastamine annab
ettevotte majandustegevusest diglasema Ulevaate.

Aruandeperioodil ja vBrreldaval perioodil ettevéte turustuskulusid ei teinud.
Ehitusobjekti taielikul vdi etapiviisilisel realiseerimisel kantakse Idpetamata ehitus kas taielikult voi etapiviisiliselt perioodi kulusse.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse v8lgu hankijatele, viitv6lgu, voetud laene ja muid Iihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi. Finantskohustused

vOetakse algselt arvele nende korrigeeritud soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist

kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Pikaajalisi laenukohustisi kajastatakse bilansis sisemise intressimaara meetodil ning pikaajalisi intressi mittekandvaid kohustisi diskonteeritud
nuddisvaartuses.

Laenukasutuse kulutusi ei kajastata intressikuluna, vaid lllitatakse varude (Idpetamata ehituse) koosseisu, kuna varude valmistamine
toimub pikema perioodi jooksul ning seda finantseeritakse laenuga ja nende kulutuste méju varude soetusmaksumusele on oluline.
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Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nliudisvaartuses.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt 1ahtudes sisemisest intressimaarast.

Kulud

Kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapool on:

- emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- osallhingu juhatus;

- lisaks on seotud osapoolteks juhatuse likmete l&hisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevotted.

H&R Residentsid OU kuulub Hepsor AS kontserni aadressiga Tallinn Jarvevana tee 7b.

2023. aastal ettevéttel todtajaid ei olnud.

Lisa 2 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaér =~ Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt 543 794 543 794 12% EUR 2027
Laen arithingult 545 545 545 545 12% EUR 2027
Pikaajalised laenud
1089 339 1089 339
kokku
Laenukohustised
1089 339 1089 339
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevdttelt 555 000 555 000 12% EUR 2027 4
Laen arithingult 555 000 555 000 12% EUR 2027 4
Pikaajalised laenud
1110 000 1110 000
kokku
Laenukohustised
1110 000 1110 000

kokku
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2023. aastal on Giglasema kajastamise eesmaérgil kasutatud pikaajaliste laenukohustiste bilansilise vaartuse arvutamiseks
sisemist intressimaara, jaades vahemikku 9,4% kuni 9,56%. Pikaajalise kohustise 1,128 min nuldisvaartus bilansis 31.12.2023 seisuga on

1,089 min.

Lisa 3 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2500 2 500
Osade arv (tk) 2 2
Osa nimivaartus on 1250 eurot.
Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Hepsor AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 564 000 555 000
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. e . . 564 000 555 000
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 1128 000 1110 000 2
Vélad ja ettemaksed
Emaettevétja 129 296 48 704
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. o " " 129 536 48 898
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 258 832 97 602
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
Emaettevotja 0 555 000 555 000 62 160
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 0 555 000 555 000 62 407
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 1110 000 1110 000 124 567

Lisa
nr
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud 31.12.2023 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr

Emaettevétja 555 000 9 000 564 000 67 130

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. U - 555 000 9 000 564 000 67 135
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 1110 000 18 000 1128 000 134 265

2022. aastal diskonteeriti pikaajalisi intressikohustisi diskontomaaraga 5%, mis oli hinnaguline kinnisvarasektori pikaajalise laenu intressimaéar.
Pikaajalise kohustise 124 567 eurot diskonteeritud nitdisvaartus bilansis oli 97 602 eurot.

2023. aastal on diglasema kajastamise eesmérgil kasutatud sisemist intressimaéra (vt lisa 2).

31.12.2023 seisuga on pikaajaliste kohustuste diskonteerimise mdju varudele -38 661 (31.12.2022: -26 965) eurot.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.06.2024

H&R Residentsid OU (registrikood: 16312747) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MIHKEL MAGER Juhatuse liige 19.06.2024
OLIVER TIIDUS Juhatuse liige 26.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
1
0

31.12.2023



