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Tegevusaruanne

Open Haus OU asutati 15.02.2011.

Ettevbte pbhitegevusalaks on kinnisvara ostu-muilgiteenuse vahendamine.

Maugitulu teeniti 2023. aastal 113 762 eur (2022: 219 347 eur).

Open Haus OU majandustegevuses toimus aruandeaastal suur langus, kuna kinnisvarasektoris
toimus seisak ja langus. Kasumliku tulemuse peamiseks teguriks 2023.aastal oli haldusteenuse
pakkumine.

2023.aastal langes objektide tehingute arv, vorreldes aastaga 2022. Vaiksem ndudlus
kinnisvaraturul t6i hinnatasemed allapoole kdikidel mutgis olnud objektidel ja tehingute
koguvaartus kahanes vorreldes 2022.aastaga.

Open Haus OU juhatuse soov on hoida 2024.majandusaasta tegevusega miitigitulu 2023.aasta
tasemel.

Open Haus OU juhatuses on (ks liige: Rain Kauler, kellele maksti 2023.aastal juhatuse liikme tasu
summas 7 919 eur (2022: 7 078 eur).
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 153 674 127 777
Noéuded ja ettemaksed 0 394 2
Kokku kéaibevarad 153 674 128 171
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 7 900 19 230 2
Kinnisvarainvesteeringud 0 40 895 4
Materiaalsed p&hivarad 8984 12 466 5
Kokku pdhivarad 16 884 72591
Kokku varad 170 558 200 762
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 8 275 22 408 6
Kokku luhiajalised kohustised 8275 22 408
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 5035 48 071 6
Kokku pikaajalised kohustised 5035 48 071
Kokku kohustised 13310 70 479
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 7
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 130 283 104 767
Aruandeaasta kasum (kahjum) 26 965 25516
Kokku omakapital 157 248 130 283
Kokku kohustised ja omakapital 170 558 200 762
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 113762 219 347 8
Muud é&ritulud 5034 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -51 577 -147 951
Mitmesugused tegevuskulud -20 554 -27 433
T66j6ukulud -10 532 -9414 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5 807 -5 952
Muud arikulud -115 -142
Arikasum (kahjum) 30211 28 455
Intressikulud -3 246 -2922
Muud finantstulud ja -kulud 0 -17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 26 965 25516
Aruandeaasta kasum (kahjum) 26 965 25516
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Open Haus OU (edaspidi "Ettevdtja") 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev

avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida taiendavad toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Open Haus OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes, mis on ettevotte arvestus- ja esitusvaluuta.

Finantsvarad

Ettevote klassifitseerib korrigeeritud soetusmaksumuses mdddetavateks finantsvaradeks raha ja raha lahendid, nduded ostjatele ja muud
nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded). Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul
vOrdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mist&ttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse

bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Korrigeeritud soetusmaksumusest arvatakse maha kahjum vara vaartuse langusest.

Kajastamise I6petamisel tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse kasumiaruandes finantstulude, -kulude koosseisus.

Ettevdte I6petab finantsvara kajastamise siis ja ainult siis, kui lepingujargsed digused finantsvarast tulenevatele rahavoogudele |8pevad voi
kui ettevSte kannab finantsvara ule ning Ulekandmine vastab kajastamise |6petamise kriteeriumitele. Ettevdte annab lepinguliste
rahavoogude saamise diguse ule tehingus, mille puhul antakse ule kdik finantsvara omamisega seotud riskid ja hiived vdi kus ettevdte ei
anna uleandmise kaigus finantsvara omamisega seotud riske ja hivesid, kuid ettevottel ei saili kontrolli finantsvara tle.

Raha
Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ning arvelduskonto jaéki.

Néuded ja ettemaksed

Nouete ja ettemaksude all kajastatakse nduded ostjate vastu ning muud nduded ja ettemaksed kaupade ja teenuste eest.

No&uetena ostjate vastu kajastatakse Ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused
ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine.

Nouete laekumise tdenéosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
nuudisvaartusest. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole néuete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi
ndudeid. Ulejadanud ndudeid hinnatakse kogumine, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata ja4nud nduete osas.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihiajalised n6uded), vélja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
nduded,kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning voimalikud allahindlused), mistttu luhiajalisi nudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt
laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud

kulutusi.Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid, mille Giglast vaartust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega,
6
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diglase vaartuse meetodil ning kéiki tilejaanud kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.Oiglase vaartuse maaramisel
vOetakse arvesse koiki objekti vaartust mdjutavaid tegureid, sealhulgas objekti asukoht, flilsiline seisund, objekti suhtes
eksisteerivaid rendilepingud, turu Uldine aktiivsus ja muud vaartust mdjutavad tegurid.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 300 eurot. Varad, mille kasulik tdiga on ule Ghe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 300 euro, kantakse
vara kasutuselevétmise hetkel kulusse.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja -asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et Ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooni arvestatakse (ks kord kuus. Amortisatsioonimaér maéaratakse
igale pdhivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku

eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja I8ppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvéaartus uletab tema
bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest erinevatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust vdi vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate

amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Kui taielikult amortiseerunud vara on kasutuses, hoitakse seda null-jadkvaartuses kuni vara eemaldatakse kasutusest.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 300

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid 5
Sdiduvahendid 5
Mobiiltelefonid 3
Rendid

Lepingu sdlmimisel hindab Ettevéte, kas leping on rendileping vdi kas leping sisaldab endas renti. Leping on rendileping (v0i sisaldab endas
renti), kui leping annab 8iguse kontrollida ja kasutada kindlaksmé&aratud vara teatud aja jooksul tasu eest. Hindamaks, kas leping annab diguse
kontrollida ning kasutada vara, kasutab Ettevdte IFRS 16 rendi definitsiooni.

Neid arvestuspdhimdtteid rakendatakse lepingutele, mis on sdlmitud 1.jaanuaril 2019 v&i hiljem.
Ettevote kui rentnik

Rendikomponenti sisaldava lepingu s6imimisel v8i muutmisel jaotab Ettevdte lepingus sisalduva tasu igale rendikomponendile selle eraldiseisva
hinna alusel.

EttevGte kajastab kasutus@iguse vara ja vastavat rendikohustist kdigi rendikokkulepete korral, milles ta on rentnik, vélja arvatud lthiajaline
rent (madratletud rendina, mille rendiperiood on kuni 12 kuud) ja vahevaartuslike varade rent (néiteks tahvelarvutid ja telefonid). Nende
rentide puhul kajastab ettevote rendimakseid rendiperioodi jooksul lineaarselt tegevuskuluna.
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Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, viivdlad ning muud lihiajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses,mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, mille kohaselt korrigeeritakse kohustise soetusmaksumust vaartuse langusest voi laekumise
ebat6en&ousest tingitud v8imaliku allahindlusega.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast, voi Ettevottel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupéeva.

Ettevdte eemaldab finantskohustise oma finantsseisundi aruandest siis ja ainult siis, kui lepingus maératletud kohustus on téidetud, tihistatud
vOi aegunud.

Tulud

Tulu kaupade/teenuste muugist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Giglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja
soodustusi. Tulu kaupade milgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule miujalt ostjale, mudgitulu

ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse mudgist kajastatakse
teenuse osutamise jarel.pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepd&hiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide

véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi.

Alates 2019. aastast on v6imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksuméaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada
dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Seotud osapooled

Juhatuse liige.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Sindmused péarast
aruandekuupé&eva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise majandusaasta
tulemust, on raamatupidamise aastaaruande lisades avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 0 0 0
Laenunduded 7900 0 7 900
Kokku nGuded ja
ettemaksed 7900 0 7900
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Noduded ostjate vastu 394 394 0
Laenunduded 19 230 0 19 230
Kokku nGuded ja 19 624 394 19 230

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 579 2430
Uksikisiku tulumaks 270 243
Sotsiaalmaks 455 409
Kohustuslik kogumispension 28 25
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1332 3107
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised
31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Mitigid

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

Ostud ja parendused
Mudgid
Muud muutused

31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

43 000

-2 105

43 000
-2 105
40 895

-38 570

-2 325

Kokku

43 000
-38 570
-4 430

2023
280
38 570

2023. a. majandusaasta aruanne

43 000

-2 105

43 000
-2 105
40 895

-38 570

-2 325

2022
190
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja
arvutististeemid

1083

-73

1083

1010

-216

1083

-289
794

Muud masinad
ja seadmed

22 252
-8 241
14011

-3 057

22 252
-11 298
10 954

-3 058

22 252

-14 356
7 896

Masinad ja
seadmed

22 252
-8 241

14011

1083

-3 130

23335
-11371

11 964

-3274

23 335

-14 645
8 690

2023. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

2790
-1570
1220

-718

2790
-2 288
502

-208

2790

-2 496
294

Kokku

25 042
-9 811
15231

1083

-3 848

26 125
-13 659
12 466

-3 482

26 125

-17 141

8984
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 6 375 6 375 0
Vélad seotud osapooltele 568 568 0
Maksuvdlad 1332 1332 0
Kasutusdiguse varade
rendimaksed 5035 0 2035
Laenud 0 0 0
Kokku vdlad ja ettemaksed 13310 8275 5035
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Vdlad tarnijatele 15 895 15 895 0
Volad seotud osapooltele 513 513 0
Maksuvdlad 3107 3107 0
Kasutus@iguse varade
rendimaksed 8 838 373 8 465
Laenud 42 126 2520 39 606
Kokku vélad ja ettemaksed 70 479 22 408 48 071
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2500 2 500
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 8 Muugitulu
(eurodes)
2023 2022

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti 113 762 219 347
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 113762 219 347
Kokku muugitulu 113762 219 347

Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvarateenus 113762 219 347

Kokku mutgitulu 113762 219 347

12
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Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

Juhatuse likmele arvestati aruandeaastal juhatuse likme tasu summas 7 919 eurot (2022: 7 078 eurot).

2023
7919
2613

10532

31.12.2023

568

568

2023
7919

2022
7078
2 336
9414

31.12.2022

513

513

2022
7078
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 26.06.2024

Open Haus OU (registrikood: 12061219) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RAIN KAULER Juhatuse liige 26.06.2024
Resolutsioon: 2023 aasta aastaaruanne kinnitatud.

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
130 283
26 965
157 248



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329 113762 100.00% Jah



