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OÜ DEMO FARM põhitegevusala 2023.a. oli kinnisvara haldamine ja renditeenuse osutamine. 

Ettevõtte poolt rajatud tootmis- ja laohoone renditi toidulisandeid tootvale ettevõttele Korilane Nordic 
OÜ-le. Renditeenusega ja kinnisvara haldamisega jätkatakse ka 2024.a. 
 
Ettevõte on mahetootja. 

Ettevõttes keskenduti lutserni kasvatamisele ja varumisele. Varutud lutserni tarniti ekstrakte tootvale 
tehasele. 

Ettevõtte omakapital oli negatiivne kuna ettevõtte käive ei võimalda veel kasumit teenida. 

2023.a. lõpus töötas ettevõttes 1 töötaja. Töötasu maksti 2023.a. 11641 eurot.  

Ettevõttel oli üks juhatuse liige. Juhatuse liikmele palka ei makstud. 
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 341 1 625  

Nõuded ja ettemaksed 242 148 185 852 2

Kokku käibevarad 242 489 187 477  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 250 250  

Materiaalsed põhivarad 1 731 904 1 803 623 4

Bioloogilised varad 29 640 29 640  

Immateriaalsed põhivarad 42 767 47 750 5

Kokku põhivarad 1 804 561 1 881 263  

Kokku varad 2 047 050 2 068 740  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 240 619 205 743 8

Võlad ja ettemaksed 200 589 160 380 9

Kokku lühiajalised kohustised 441 208 366 123  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 1 564 505 1 649 201 8

Kokku pikaajalised kohustised 1 564 505 1 649 201  

Kokku kohustised 2 005 713 2 015 324  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 29 500 29 500  

Ülekurss 4 490 4 490  

Oma osad -44 970 -44 970  

Muud reservid 41 746 41 746  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 22 650 14 064  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -12 079 8 586  

Kokku omakapital 41 337 53 416  

Kokku kohustised ja omakapital 2 047 050 2 068 740  
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OÜ DEMO FARM 2023. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Müügitulu 222 590 242 566 10

Muud äritulud 953 120 322  

Valmis- ja lõpetamata toodangu varude jääkide muutus 0 -20 674  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -36 438 -91 293  

Mitmesugused tegevuskulud -18 786 -51 164  

Tööjõukulud -11 641 -29 929 11

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -76 702 -77 477  

Muud ärikulud -3 -491  

Ärikasum (kahjum) 79 973 91 860  

Intressikulud -92 055 -83 194  

Muud finantstulud ja -kulud 3 -80  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -12 079 8 586  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -12 079 8 586  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Demo Farm 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standarditega. Finantsaruandluse

standardite põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad rahandusministri määrusega

kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaruanne on koostatud eurodes.

OÜ Demo Farm kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja raha pankade arveldusarvetel.

Nõuded ja ettemaksed

Nõudena ostjale vastu on kajastatud ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalise nõudeid. Nõudeid ostjate vastu on

bilansis hinnatud lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Iga nõuet on vaadatud eraldi, arvestades teada olevat informatsiooni kliendi

maksuvõime kohta.

Varud

Varud on algselt võetud arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetavatest maksudest ja soetamisega seotud

otsestest veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. 

Varude soetusmaksumuse arvestamisel on kasutatud üldjuhul FIFO meetodit. 

Varudena kajastatakse RTJ 7 alusel põllumajanduslikku toodangut (omatoodetud söödad ja seemned). Bioloogilisest varast

põllumajandusliku toodangu saamise hetkel kajastatakse põllumajanduslik toodang tema õiglases väärtuses. Seda väärtust loetakse ühtlasi

põllumajandusliku toodangu soetusmaksumuseks tema edasisel kajastamisel varuna.

Taimekasvatuse kulud järgmise aasta saagile (mida ei kajastata RTJ 7 alusel) kajastatakse soetusmaksumuses.

Bioloogilised varad

Bioloogilised varad kajastatakse bilansis eraldi kirjetel, kas põhivara või käibevara rühmas. Käibevarana kajastatakse sellist bioloogilist vara,

mis realiseeritakse ettevõtte tavapärase äritsükli käigus. Üldjuhul kajastatakse tarbitavaid varasid käibevaradena ja tootvaid varasid

põhivaradena. Tarbitavateks varadeks on müügieesmärgil hoitavad bioloogilised varad (pullvasikad).

Tootvateks bioloogilisteks varadeks on põhikari, kaasa arvatud vasikad ja mullikad, keda kasvatatakse karjatäienduse eesmärgil.

Bioloogilist vara kajastatakse nii esmasel arvelevõtmisel kui ka järgnevatel bilansipäevadel nende õiglases väärtuses, millest on maha arvatud

hinnangulised müügikulutused. Õiglase väärtuse aluseks võetakse vara soetusmaksumus, kui vara ei ole pärast bilansipäeva

oluliselt muundunud (taliteravili ja põldhein). Bioloogilisest varast põllumajandusliku toodangu saamise või eraldamise hetkel kajastatakse

põllumajanduslik toodang tema õiglases väärtuses, millest on maha arvatud hinnangulised müügikulutused. Bioloogilise vara esmasest

arvelevõtmisest ja hilisemast õiglase väärtuse muutusest tulenevaid kasumeid ja kahjumeid kajastatakse aruandeperioodi

kasumiaruandes. Põllumajandusliku toodangu esmasest arvelevõtmisest õiglases väärtuses tulenevaid kasumeid ja kahjumeid kajastatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Bioloogilise vara õiglast väärtust hindab juhatus.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalseks põhivaraks on ettevõtte enda majandustegevuses kasutavad varad kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja maksumusega alates

300 eurot. Varad, mille kasulik tööiga on üle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 300 eurot kajastatakse kuni kasutusele

võtmiseni väheväärtuslike inventarina(varudena) ja vara kasutusele võtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse

kantud väheväärtuslike inventaride üle on peetud arvestust bilansiväliselt.

Materiaalne põhivara on algselt võetud arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja -asukohta.

Materiaalne põhivara kajastub bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel on kasutatud lineaarset meetodit.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    300
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Kasulik eluiga põhivara gruppide lõikes (aastates)

Põhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Transpordivahendid 12

Muud masinad ja seadmed 10-12

Muu materiaalne põhivara 10

Immateriaalne põhivara 10

Ehitised 20

Rendid

Kapitalirendina käsitletakse rendilepingut, mille puhul kõik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hüved kanduvad üle rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud põhivara kajastatakse rendi jõustumise hetkel bilansis põhivara ja kohustusena vara õiglase väärtuse

summas. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jääkväärtuse vähendamiseks. Finantskulud jaotatakse

rendiperioodile arvestusega, et intressimäär on igal ajahetkel kohustuse jääkväärtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud

varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud põhivaraga.

Finantskohustised

Kõik finantskohustised ( võlad tarnijatele, võetud laenud, viitvõlad ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustised) võetakse algselt arvele nende

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. 

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustisi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Sihtfinantseerimine

Ettevõte on lähtunud varade sihtfinantseerimise kajastamisel brutomeetodist. Põhivarade sihtfinantseerimisel võetakse soetatud vara

bilansis arvele tema soetusmaksumuses, vara soetamiseks saadud sihtfinantseerimine kajastatakse tuluna siis, kui on täidetud kõik sellega

kaasnevad tingimused.

Tegevuskulude sihtfinantseerimine kajastatakse tuluna siis, kui sihtfinantseeri-misega seotud sisulised tingimused on täidetud. Saadud

põllumajandustoetusi kajastatakse tuluna nende laekumise perioodil.

Tulud

Tulu kaupade müügist on kajastatud siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid ja hüved on läinud üle ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud

kulu on usaldusväärselt määratav, tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtte kasumit ei maksustata, mistõttu ei eksisteeri ka edasilükkunud tulumaksu nõudeid ega

kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist väljamakstavaid dividende maksumääraga 20/80 netodividendidena

väljamakstud summalt. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui tulumaks välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja

makstakse.

Alates 2019.a. tuleb regulaarselt väljamakstavatele dividendidele rakendada osaliselt soodsamat maksumäära 14/86. Ettevõttel regulaarselt

makstud dividendid puuduvad.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui ühel osapoolel on kontroll teise osapoole üle või oluline mõju teise osapoole ärilistele otsustele. Ettevõte käsitleb

seotud osapooltena:

• tegevjuhtkonda ja nendega seotud ettevõtteid.

• tegevjuhtkonda kuuluvate isikute lähisugulasi ja nendega seotud ettevõtteid.
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Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 49 988 49 988

Ostjatelt laekumata

arved
49 988 49 988

Laenunõuded 18 087 18 087

Muud nõuded 13 116 13 116

Viitlaekumised 13 116 13 116

Ettemaksed 160 957 160 957

Tulevaste perioodide

kulud
160 957 160 957

Kokku nõuded ja

ettemaksed
242 148 242 148

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 11 779 11 779

Ostjatelt laekumata

arved
11 779 11 779

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
0 0

Muud nõuded 13 116 13 116

Viitlaekumised 13 116 13 116

Ettemaksed 160 957 160 957

Tulevaste perioodide

kulud
160 957 160 957

Kokku nõuded ja

ettemaksed
185 852 185 852

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 7 183 0 7 110

Üksikisiku tulumaks 137 150

Sotsiaalmaks 239 210

Töötuskindlustusmaksed 17 15

Intress 147 93

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 7 723 0 7 578
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Lisa 4 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Ehitised  Masinad ja

seadmed

Muud

materiaalsed

põhivarad

 

Transpordivahendid Muud

masinad ja

seadmed

Lõpetamata

projektid

31.12.2021  

Soetusmaksumus 1 598 730 126 012 443 594 569 606 18 105 24 755 2 211 196

Akumuleeritud kulum -48 062 -30 247 -68 748 -98 995 -3 145 -150 202

Jääkmaksumus 1 550 668 95 765 374 846 470 611 14 960 24 755 2 060 994

  

Ostud ja parendused 80 000 1 500 81 500

Amortisatsioonikulu -50 062 -6 396 -17 589 -23 985 -671 -74 718

Müügid (jääkmaksumuses) -286 248 -286 248 -13 669 -299 917

Muud muutused 33 186 33 186 2 578 35 764

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 1 678 730 126 012 157 346 283 358 4 436 26 255 1 992 779

Akumuleeritud kulum -98 124 -36 643 -53 151 -89 794 -1 238 0 -189 156

Jääkmaksumus 1 580 606 89 369 104 195 193 564 3 198 26 255 1 803 623

  

Ostud ja parendused 0 0

Amortisatsioonikulu -52 061 -6 396 -12 818 -19 214 -444 -71 719

  

31.12.2023  

Soetusmaksumus 1 678 730 126 012 157 346 283 358 4 436 26 255 1 992 779

Akumuleeritud kulum -150 185 -43 039 -65 969 -109 008 -1 682 0 -260 875

Jääkmaksumus 1 528 545 82 973 91 377 174 350 2 754 26 255 1 731 904



10

OÜ DEMO FARM 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Immateriaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Arenguväljaminekud Muud

immateriaalsed

põhivarad

31.12.2021  

Soetusmaksumus 7 685 33 334 41 019

Akumuleeritud kulum -768 -5 691 -6 459

Jääkmaksumus 6 917 27 643 34 560

  

Ostud ja parendused 49 826 49 826

Amortisatsioonikulu -128 -2 632 -2 760

Müügid (jääkmaksumuses) -7 685 -7 685

Ümberliigitamised 896 896

Muud muutused -27 087 -27 087

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 0 49 826 49 826

Akumuleeritud kulum 0 -2 076 -2 076

Jääkmaksumus 0 47 750 47 750

  

Amortisatsioonikulu -4 983 -4 983

  

31.12.2023  

Soetusmaksumus 49 826 49 826

Akumuleeritud kulum -7 059 -7 059

Jääkmaksumus 42 767 42 767

Lisa 6 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

SIA UniCredit Leasing

Eesti
3 029 3 029 0 30.06.2024

SIA UniCredit Leasing

Eesti
1 448 1 448 0 30.06.2024

Kapitalirendikohustised

kokku
4 477 4 477    
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 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

SIA UniCredit Leasing

Eesti
4 251 2 488 1 763

3 kuu

euribor+4,35%
EUR

3 kuu

euribor+4,35%

SIA UniCredit Leasing

Eesti
8 909 5 294 3 615

3 kuu

euribor+3,85%
EUR 30.06.2024

Kapitalirendikohustised

kokku
13 160 7 782 5 378    

Renditud varade bilansiline jääkmaksumus

 31.12.2023 31.12.2022

Masinad ja seadmed 15 470 20 980

Kokku 15 470 20 980

Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

 2023 2022

Kasutusrendikulu 4 084 2 008

Järgmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

 31.12.2023 31.12.2022

12 kuu jooksul 0 1 600

1-5 aasta jooksul 0 889
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Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Eraisik 5 014 5 014   2% 31.12.2024

Muud ettevõtted 17 890 17 890   4,5% 31.12.2024

Lühiajalised laenud

kokku
22 904 22 904     

Pikaajalised laenud  

COOP Pank 62 327 62 327 6% 10.04.2024

Borum Kaubandus OÜ 567 687 0 567 687 5% 02.05.2024

Maaelu Edendamise SA 395 046 21 666 373 380 4% 31.08.2038

Maaelu Edendamise SA 234 517 41 507 193 010 5% 30.04.2029

Maaelu Edendamise SA 205 000 61 385 143 615 2% 31.07.2026

Maaelu Edendamise SA 86 876 26 353 60 523 2% 31.07.2026

Luzerna OÜ 226 290 0 226 290

Pikaajalised laenud

kokku
1 777 743 213 238 1 564 505   

Kapitalirendikohustised

kokku
4 477 4 477   

Laenukohustised kokku 1 805 124 240 619 1 564 505   

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Eraisik 5 014 5 014   2% 31.12.2023

Muud ettevõtted 14 240 14 240   4,5% 31.12.2023

Lühiajalised laenud

kokku
19 254 19 254     

Pikaajalised laenud  

COOP Pank 97 207 56 075 41 132 6% 10.04.2024

Borum Kaubandus OÜ 465 687 465 687 5% 02.05.2023

Maaelu Edendamise SA 400 000 6 522 393 478 4% 31.08.2038

Maaelu Edendamise SA 266 906 34 469 232 437 5% 30.04.2029

Maaelu Edendamise SA 74 565 74 565 5% 31.10.2023

Maaelu Edendamise SA 205 000 4 645 200 355 2% 31.07.2026

Maaelu Edendamise SA 86 875 2 431 84 444 2% 31.07.2026

Luzerna OÜ 226 290 226 290 5% 31.12.2024

Pikaajalised laenud

kokku
1 822 530 178 707 1 643 823   

Kapitalirendikohustised

kokku
13 160 7 782 5 378   

Laenukohustised kokku 1 854 944 205 743 1 649 201   
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Lisa 9 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 80 299 80 299

Võlad töövõtjatele 1 202 1 202

Maksuvõlad 7 723 7 723

Muud võlad 108 066 108 066

Intressivõlad 105 341 105 341

Muud viitvõlad 2 725 2 725

Saadud ettemaksed 3 299 3 299

Muud saadud ettemaksed 3 299 3 299

Kokku võlad ja ettemaksed 200 589 200 589

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 74 767 74 767

Võlad töövõtjatele 702 702

Maksuvõlad 7 578 7 578

Muud võlad 74 034 74 034

Intressivõlad 71 322 71 322

Muud viitvõlad 2 712 2 712

Saadud ettemaksed 3 299 3 299

Muud saadud ettemaksed 3 299 3 299

Kokku võlad ja ettemaksed 160 380 160 380

Lisa 10 Müügitulu
(eurodes)

 2023 2022

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 222 590 242 566

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 222 590 242 566

Kokku müügitulu 222 590 242 566

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Kauba müük 0 82 566

Rent 222 590 160 000

Kokku müügitulu 222 590 242 566
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Lisa 11 Tööjõukulud
(eurodes)

 2023 2022

Palgakulu 8 700 19 554

Sotsiaalmaksud 2 941 10 375

Kokku tööjõukulud 11 641 29 929

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1

Keskmine töötajate arv töötamise liikide kaupa:   

Töölepingu alusel töötav isik 1 1

Võlaõigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, välja

arvatud füüsilisest isikust ettevõtja
0 1

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Laenukohustised   

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

793 977 691 927

Kokku laenukohustised 793 977 691 927

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
  

 2023 2022

Arvestatud tasu 0 12 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 25.06.2024

OÜ DEMO FARM (registrikood: 12277669) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIN SÜLD Juhatuse liige 25.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2023

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 22 650

Aruandeaasta kasum (kahjum) -12 079

Kokku 10 571

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
10 571

Kokku 10 571



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Muu mujal liigitamata masinate, seadmete jm materiaalse vara

rentimine ja kasutusrent
77399 192000 86.26% Jah

Mujal liigitamata toiduainete tootmine 10891 30589 13.74% Ei


