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Tegevusaruanne

Tegevusvaldkond
AVAL Kinnisvara OU p6hitegevuseks on Paide linnas Parnu tn. 116 asuva hoonete kompleksi haldamine ja rentimine.
Osaliihing AVAL Kinnisvara pdhitegevuseks on ruumide rent. Renditavad ruumid asuvad aadressil Parnu 116 Paide linnas.

Tegevusaruanne
2022 aastal vahetus ettevdtte omanik ja juhatus.

2023 aastal jatkus ettevdtte tavaparane majandustegevus. Ettevdte investeeris 2023 a hoonete parendamisse ca 238 451 (2022 a. 39 733)
eur-i. Plaanis on soojustada hooned, renoveerida hoonete katused ning vélisfassaadid.

Tulud, kulud, kasum
2023. aastal moodustas Aval Kinnisvara OU miiligitulu 52 068 (2022 a. 34 640) eurot ja kasum 19 437 (2022 a. 19 363) eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 38 657 3328
Noéuded ja ettemaksed 22 868 8 409 2
Kokku kéaibevarad 61525 11737
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 278 184 39733 3
Materiaalsed p&hivarad 35780 21780 4
Kokku pdhivarad 313964 61513
Kokku varad 375 489 73 250
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 223172 28 000
Vélad ja ettemaksed 54 028 16 398 5
Kokku luhiajalised kohustised 277 200 44 398
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 50 000 0
Kokku pikaajalised kohustised 50 000 0
Kokku kohustised 327 200 44 398
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Kohustuslik reservkapital 3643 3643
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 22 709 3346
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19 437 19 363
Kokku omakapital 48 289 28 852
Kokku kohustised ja omakapital 375 489 73 250
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 52 068 34 640 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -23 236 -11 525 7
Mitmesugused tegevuskulud -8 003 -2739 8
T66j6ukulud 0 -1011 9
Muud arikulud 0 -2
Arikasum (kahjum) 20 829 19 363
Intressikulud -1420 0
Muud finantstulud ja -kulud 28 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 19 437 19 363
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19 437 19 363
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Aval Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja rahandusministri poolt kinnitatud aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse

standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad juhendid. Raamatupidamise
aruanded koostatakse tekkepdhise arvestus- printsiibi kohaselt.

Aval Kinnisvara OU kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 18ike 15 alusel véikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on

koostatud lihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardi nduetega. Bilanss on
koostatud luhikese bilansina Raamatupidamise seaduse lisa 1 alusel ja kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontol.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (so. nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v6imalikule nduete véartuse langusele, on vdlgniku pankrot v&i olulised finantsraskused

ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nutdisvaartusest. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse

ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes

mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud
ebatdendaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Ettevdtte kinnisvarainvesteering on kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Hoonete amortisatsioonimééraks on 4 % aastas. Amortisatsioonimaér méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust elueast. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga voi I6ppvéartus on oluliselt muutunud, tehakse

muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 1 000 eurot. Varad, mille kasulik todiga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 euro kantakse kulusse.
Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt méota. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tdoeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja I6ppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed jne.) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvéaartus Uletab bilansilist jddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal aruandekuupéeval hinnatakse
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kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Pd&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lahtudes kasulikust tédeast. Kasutusel on jargnevad amortisatsiooninormid:
- kinnisvara 4% aastas

- masinad ja seadmed 10% - 20% aastas

- transpordivahendid 10% - 20% aastas

Maad ei amortiseerita

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused).

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb igal majandusaastal reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid
osanikele.

Tulud

Tulu kaupade ja teenuste muugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu
ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt mddta. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise jérel.

Seotud osapooled

Kéesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on osapooled loetud seotuks kui Gihel osapoolel on teise Ule kontroll v3i oluline mdju
teise osapoole finants- vdi juhtimisotsustele.

Aval Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke;

b) tegevjuhtkonda;

c) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

1098

1098

21770

22 868

2860

2860

5549

8 409

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

1098

1098

21770

22 868

12 kuu jooksul

2860

2860

5549

8 409
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

53234
-53 234

53234
-53 234

53234
-53 234

Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed

39733

39733

39733

238 451
0

278 184
0
278 184

2023
44 382
21139

Kokku

2022
26 823
10 765

2023. a. majandusaasta aruanne

53234
-53 234

39733

92 967
-53 234
39733

238 451
0

331418
-53 234
278 184
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Maa

31.12.2021

Soetusmaksumus 11 225 11 225

Akumuleeritud kulum 0 0

Jaakmaksumus 11 225 11 225

Ostud ja parendused 10 555 10 555

Amortisatsioonikulu 0 0

31.12.2022

Soetusmaksumus 21780 21780

Akumuleeritud kulum 0 0

Jaakmaksumus 21780 21780

Ostud ja parendused 14 000 14 000

Amortisatsioonikulu 0 0

31.12.2023

Soetusmaksumus 35780 35780

Jaadkmaksumus 35780 35780

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 53163 53163
Saadud ettemaksed 865 865
Kokku vélad ja ettemaksed 54 028 54 028
31.12.2022 12 kuu jooksul

Vélad tarnijatele 15898 15 898
Saadud ettemaksed 500 500
Kokku vélad ja ettemaksed 16 398 16 398

10
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu
Kinnisvara haldamine vdi haldamisega seotud tegevused

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia
Elektrienergia
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Mitmesugused burookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebatené&oliselt laekuvatest nduetest
Transpordi kulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2023

52 068
52 068
52 068

44 382
7 686
52 068

2023
2139
6210
10 775
10775

4112
23 236

2023
3173
2631

178

2021
8 003

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

34 640
34 640
34 640

26 823
7817
34 640

2022
1414
2732
6 828
6 828

551
11 525

2022
545
284

192

1718
2739

11
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Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Keskmine td6tajate arv téotamise liiki

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontroll

Lisa 10 Seotud osa
(eurodes)

de kaupa:

organi liige

pooled

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

LUHIAJALISED

Laenukohustised

2023. a. majandusaasta aruanne

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

31.12.2022

28 000

28 000

2023 2022

0 760

0 251

0 1011

0 1
31.12.2023 31.12.2022
155 000 28 000
155 000 28 000

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
28 000 0 28 000 0
28 000 0 28 000 0
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
127 000 0 155 000 275
127 000 0 155 000 275
2023 2022
0 1011

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 26.06.2024

AVAL Kinnisvara OU (registrikood: 10103480) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGUS VIIKLAID Juhatuse liige 26.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 22 709
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19 437
Kokku 42 146
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 22 709
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19 437

Kokku 42 146



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 52068 100.00% Jah



