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Tegevusaruanne

OU Ripagrande

2023 aasta tegevusaruanne

OU Ripagrande on Tallinnas asuv varahaldusettevote. Ettevdte pakub kéiki kinnisvarainvestoritele suunatud teenuseid alates kinnisvara- ja
projektijuhtimisest kuni finantsaruandluse ja investorsuheteni.

OU Ripagrande teeb ka omapoolseid kinnisvarainvesteeringuid eelkdige Eestis, aga ka teistes EL riikides. Ettevdte on Baltikumi kinnisvaraturu
elu- ja buroopindade segmendile keskendunud kinnisvarainvesteeringute ettevdtte OU FRASTEMA Baltic Invest finantseerimisaktsionar.

2023. eelarveaasta jooksul pole toimunud htegi erilise tdhtsusega stindmust.

Tallinn, 06.03.2024

Marco Bolandrina

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 438 761 353 188 2
Noéuded ja ettemaksed 934 1253
Kokku kéaibevarad 439 695 354 441
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 12 500 12 500 3
Finantsinvesteeringud 351 600 351 600 4
Kokku pdhivarad 364 100 364 100
Kokku varad 803 795 718 541
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 7 596 6 636 5
Kokku luhiajalised kohustised 7 596 6 636
Kokku kohustised 7 596 6 636
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 7
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 709 405 563 420
Aruandeaasta kasum (kahjum) 84 294 145 985
Kokku omakapital 796 199 711 905
Kokku kohustised ja omakapital 803 795 718 541
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 61 922 66 365 8
Muud é&ritulud 10 0
Mitmesugused tegevuskulud -5 034 -4 837
Muud &rikulud -1 -1
Arikasum (kahjum) 56 897 61527
Intressitulud 6 596 393
Muud finantstulud ja -kulud 20 801 84 065 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 84 294 145 985
Aruandeaasta kasum (kahjum) 84 294 145 985
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ripagrande OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l4htudes Eesti finantsaruandluse standardist, mille pdhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Kéaesolev aruanne on koostatud léhtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest néuetest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist digust saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu),
teiste ettevdtete omakapitaliinstrumente ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava voi saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi, vélja arvatud kauplemiseesmargil
soetatud finantsvarade puhul.

Finantsvarade edasine arvestus toimub soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused tiitar- ja sidusettevotetes) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on antud vara eest makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantsinvesteeringute edasine kajastamine bilansis toimub soetusmaksumuse meetodil (s.t soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused)
kuna investeeringud teistesse omakapitaliinstrumentidesse ei ole avalikult kaubeldavad ning nende diglast vaartust ei ole
véimalik usaldusvéarselt moota.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mille Ule investorettevdte omab olulist maju, kuid mis ei allu tema kontrollile.
Sidusettevdteteks loetakse ka neid ettevdtteid, mille tegevust omanikud kontrollivad thiselt (ihisettevdtted). Olulise mdju olemasolu eeldatakse
juhul, kui investorettevGtte omanduses on otse V@i tutarettevotjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtja haaledigusest.

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad ndidatakse pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Sidusettevétjate aktsiad ja osad on bilansis
kajastatud soetusmaksumuses.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse lepingus ette nahtud
hinnavahendusi. Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine
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on téendoline ning mudgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvéaarselt hinnata.
Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Kulud

Aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade tulude tekkega seotud kulud. Kulusid millele vastavad tulud tekivad mingil muul
perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud. Juhul kui teatud kuluga seotud tulud ei ole

otseselt identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Kulutused, mis tdenéoliselt ei genereeri

tulusid, kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende méaaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast. Aastast 2019

hakkas Eestis kehtima dividendide madalam maksumaar 14/86, mida rakendatakse Eestis resideeruva ettevtte poolt regulaarselt

makstavatele dividendidele (jaotatud kasum kalendriaasta jooksul, mis on vaiksem vGi v8rdne kui keskmine jaotatud kasum kolme viimase aasta
jooksul (alates 2018.aastast), mille pealt on ettevote maksnud tulumaksu).

Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid véalja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustise summa, mis viks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole ariotsustele:

« tegev juhtkond ja nimetatud isikute lahedased pereliikmed (abikaasa, elukaaslane, laps) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all
olevad ettevétted,;

« olulise osalusega eraisikust omanikud (v.a. juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist m&ju ettevdtte &rilistele otsustele) ja
nimetatud isikute l&ahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad v&i nende olulise mdju all olevad ettevétted,;

* sidusettevdtted.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
31. detsember 2023 ja aruande koostamise kuup&deva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Aruandekuupaevajéargsed suindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande tegevusaruandes.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Pangakontod 438 761 353 188
Kokku raha 438 761 353 188

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2023

Sidusettevotja = _. . . Osaluse méar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022 @ 31.12.2023

HRB 11904 ) . . .

CB Animula Verwaltung GmbH Saksamaa Kinnisvarainvesteeringud 50 50
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022 31.12.2023
Animula Verwaltung GmbH 12 500 12 500

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . L 12 500 12 500
ja osad, eelmise perioodi [6pus

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2021

31.12.2022

Aktsiad ja osad
31.12.2022

31.12.2023

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele
Volad seotud osapooltele
Muud vodlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 634 959
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 158 740
Kokku tingimuslikud kohustised 793 699
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Kokku

351 600
351 600

Kokku

351 600
351 600

12 kuu jooksul
1122
224
6 250
7 596

12 kuu jooksul
376
10
6 250
6 636

31.12.2022

567 524
141 881
709 405

1122

224
6 250
7 596

376
10

6 250
6 636

351 600
351 600

351 600
351 600

Lisanr

11

Lisa nr

11
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Saksamaa
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Ari- jm juhtimisalane néustamine

Kokku mudgitulu

Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

2022 ja 2023. aastal todtasusid ja juhatuse likme tasusid ei makstud.

31.12.2023
2500
1

2023

54 389

7533
61 922
61922

61 922
61922

Lisa 10 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Tulu investeerimisprojektidest

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Sidusettevdtjad

2023
20 801
20 801

31.12.2023

6 250

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
2500
1

2022 Lisanr

56 288 11
10 077 11
66 365
66 365

66 365
66 365

2022
84 065
84 065

31.12.2022

6 250
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

MUUDUD
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

Seotud osapoolte vahelised mitgid kajastuvad ka lisas 8.

2023. aastal juhatuse liikme tasusid ei makstud.

2023

2023. a. majandusaasta aruanne

0 10
6 250 6 260
2022
Teenused
61 922 66 365
61 922 66 365

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 26.06.2024

Ripagrande OU (registrikood: 12762206) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MARCO BOLANDRINA Management board member 26.06.2024
RUTH NOMMIK Sisestaja 26.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 709 405
Aruandeaasta kasum (kahjum) 84 294
Kokku 793 699

Jaotamine
Retained earnings 793 699
Kokku 793 699

Proposal:

1. To approve Entity’s Annual Report for the financial year as of 31 December 2023 with net profit of 84 293.90 euro, with total equity of
796 198.92 Euro and total balance of 803 794.92 euro.
2. To transfer into retained earnings 84 293.90 euro.

Kasumi jaotamise otsus

(eurodes)

31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 709 405
Aruandeaasta kasum (kahjum) 84 294
Kokku 793 699

Jaotamine
Retained earnings 793 699
Kokku 793 699

Decisions taken:

1. To approve Entity’s Annual Report for the financial year as of 31 December 2023 with net profit of 84 293.90 euro, with total equity of 796
198.92 Euro and total balance of 803 794.92 euro.
2. To transfer into retained earnings 84 293.90 euro.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221 61922 100.00% Jah



