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Tegevusaruanne

Pargi Keskus Holding OU on asutatud 2014. a. Narva-Jdesuu linnas, Ida-Virumaal. Ettevdte tegutseb enda kinnisvara tirileandmisega, mis
asub ka Narva-Joesuus. Kinnisvara renditakse valja juriidilistele isikutele, seega on majandustegevus pidev aasta jooksul, ehk ei s6ltu hooajast
ega ole tsukline.

2023 a. investeeris ettevdte pdhivaradesse kokku 39 000 eurot. Uurimis- ja arengutegevuse projekte ning nendega seotuid valjaminekuid
aruandeaastal ei teostatud. Pargi Keskus Holding OU ei oma valisriigis registreeritud filiaale. Ettevétte juhatus koosneb 2 likmest. Uhelegi
juhatuse liikmele 2023. aasta jooksul erisoodustusi ei vdimaldatud ega jaotatud dividende. Samuti ka ei kasutatud aruandeperioodil t&66jdudu.

Alltoodud tabelis on naidatud peamised finantssuhtarvud ning nende arvutamise meetodid:

Kaibe kasv (%) 3% = (migitulu 2023 — midgitulu 2022) / miidigitulu 2022 * 100%

L = (mitgitulu - kaubad, toore, materjal ja teenused) /
Brutokasumi maar (%) 84% o
mudgitulu * 100%
Kaibe éarirentaablus (%) 43% = arikasum / miugitulu * 100%

= (puhaskasum 2023 — puhaskasum 2022)/ puhaskasum

Kasumi kasv (%) -18%
2022 * 100%

Puhasrentaablus (%) 44% = puhaskasum/ mudgitulu * 100%

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja

15 = kéibevara / lihiajalised kohustused
(kordades) y
ROA (%) 5% = puhaskasum / varad kokku * 100%
ROE (%) 22% = puhaskasum / omakapital kokku * 100%

Pargi Keskus Holding OU juhatus kinnitab, et ettevdte on jatkuvalt tegutsev aritihing.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéibevarad

Raha
Nbéuded ja ettemaksed

Kokku kéaibevarad
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

192172

23771

215943

1855 338

32501
1887 839
2103782

14 340

14 340

1589 672

19194
1 608 866
1623 206

2500
371812
106 264
480 576

2103782

31.12.2022

212 069

46 334

258 403

1945935

0
1945935
2204 338

80 000
11354
91 354

1738672

0
1738672
1830 026

2500
242 051
129 761
374 312

2204 338

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

2,3,
11

6,11

6,11
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muugitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023

244 063

-38 361

-3 385
-97 096
105 221

1043
106 264
106 264

2022

251 468

-25 804
-5323
-90 596
129 745
16

129 761
129 761

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

4,8,
11

9
10

4,5
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Pargi Keskus Holding 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Tegu on lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostajate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt
laekuvas summas.

Nduete allahindlusi kajastatakse kontrakonkontol “Ebatdené&oliselt laekuvad summad”. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.
Ebatenéolise voi lootusetu ndude laekumine naidatakse kulude véhendusena perioodis, mil laekumine toimus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevétte renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei
oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud).

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 35 000 eurot ja mille kasulik eluiga on
lle Uhe aasta.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 30 000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Kinnisvarainvesteeringud 25a.
Transpordivahendid 3a

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééara meetodit.
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Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressi-, trahvi- ja viivistulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressid
kajastatakse kasumiaruandes tekkepdhiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on osatihingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
vBimalus avaldada olulist md&ju ettevdtte &rilistele otsustele.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v&i nende olulise mdju all olevad
ettevdtted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 23312 23312
Ostjatelt laekumata
23312 23312 11
arved
Ettemaksed 459 459
Tulevaste perioodide
459 459
kulud
Kokku nduded ja
23771 23771
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 25013 25013
Ostjatelt laekumata
25013 25013 11
arved
Maksude ettemaksed ja
. 1133 1133
tagasinduded
Laenunduded 20 000 20 000 3
Ettemaksed 188 188
Tulevaste perioodide
188 188
kulud
Kokku nduded ja
46 334 46 334

ettemaksed
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Lisa 3 Laenunduded

(eurodes)

Antud laenud/ lep.
31/03/22

Laenunduded

31.12.2022

20 000

20 000

12 kuu jooksul

20 000

20 000

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Ehitised

2264 909
-228 378
2036 531

-90 596

2 264 909

-318 974

1945 935

-90 597

2264 909

-409 571
1855 338

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kokku

Intressimaar

2023
244 063
-38 361

2023. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

2%

2264 909
-228 378
2036 531

-90 596

2 264 909

-318 974

1945 935

-90 597

2264 909

-409 571
1855 338

2022

251 468

-25 804

eur

Lépptahtaeg

31.01.2023



osauhing Pargi Keskus Holding

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Transpordivahendid

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Omaniku laen 1589672
Pikaajalised laenud
1589 672
kokku
Laenukohustised 1589 672
kokku
31.12.2022
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Omaniku laen 1818672 80 000
Pikaajalised laenud
1818 672 80 000
kokku
Laenukohustised
1818 672 80 000

kokku

39 000
39 000

-6 499

39 000
-6 499
32501

Kokku

39 000
39 000

-6 499

39 000
-6 499
32501

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Ule 5 aasta

1589 672

1589 672

1589 672

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

410 000

410 000

410 000

Ule 5 aasta

1328672

1328672

1328672

Alusvaluuta

Alusvaluuta

2023. a. majandusaasta aruanne

Lépptahtaeg

eur 2035. a.

Lépptahtaeg

eur 2035. a.

Lisa
nr

11

Lisa

nr

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara turileandmine ja kaitus

Kokku muugitulu

29 661
3055
818
33534

8 315
2221
818
11354

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2023

244 063
244 063
244 063

244 063
244 063

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmérgil ostetud teenused
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2023
-38 239
-122

-38 361

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul
10 467
3055
818
14 340

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul
8 315
2221
818
11 354

2022

251 468
251 468
251 468

251 468
251 468

2022
-25 682
-122

-25 804

10

19 194

19194
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2023
Mitmesugused birookulud -3 385
Kokku mitmesugused tegevuskulud -3 385
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023

Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
-5323
-5323

31.12.2022 Lisanr

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 23312 25013 3
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 23312 25013
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1899672 0 81 000 1818672 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 1899672 0 81 000 1818672 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1818672 0 229 000 1589672 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 1818672 0 229 000 1589672 0
MUUDUD 2023 2022
Teenused Teenused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . . . 244 063 251 468
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku muudud 244 063 251 468

11
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Lisa 12 Stindmused parast aruandekuupaeva

2024. aastal jatkuv majanduskriis, Ukraina territooriumil toimuv séda ning pingelised poliitilised suhted Venemaaga, mille tdttu langes
uldine veneturistide voolu Eestis, sh Narva-Jdesuu linnas, ei m&jutanud ettevétte tegevust.

Téanu siseturismile (sh ariturismile) kaive jaab eelmise aastaga vorreldes ligikaudu samal tasemel.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 26.06.2024
osaiihing Pargi Keskus Holding (registrikood: 12627885) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEXANDER ROTKIN Management board member 26.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
371812
106 264
478 076



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 244063 100.00% Jah



