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EURO KINNISVARAARENDUS OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tulud, kulud ja kasum
2023. aastal oli Euro Kinnisvaraarendus OU miiiigitulu 209 tuh.eurot

Muugitegevus toimus peamiselt Eestis.

Euro Kinnisvaraarendus OU majandustegevuse tulemusena kujunes kahjum 77,7 tuh. eurot.

2023 aastal omanikele dividende ei jaotatud.
Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Euro Kinnisvaraarendus OU p&hieesmargiks jargmisel majandusaastal on realiseerida arendusprojektid ja séilitada kehtivad rendilepingud.



EURO KINNISVARAARENDUS OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

171 630
117 826
1615 215
1904 671

101918
237 999
339917
2244588

177 138

67 917
245 055
245 055

25550
12782
3835
2035076
-77710
1999 533
2244 588

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

44 497 2
287 359

1631 130 3
1962 986

125977 5
256 814 6
382791

2345777

203 860

64 674
268 534
268 534

25 550
12782
3835

2 089 250
54 174
2077 243
2345777
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 209 642 190 435 8
Muud é&ritulud 9165 51 036
Kaubad, toore, materjal ja teenused -207 294 -199 099
Mitmesugused tegevuskulud -18 438 -19 653
T66j6ukulud -33 397 -30 247 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -42 874 -42 712
Muud arikulud -3712 -4 070
Arikasum (kahjum) -86 908 -54 310
Intressitulud 2792 136
Muud finantstulud ja -kulud 6 406 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist =77 710 -54 174
Aruandeaasta kasum (kahjum) -77 710 -54 174
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Euro Kinnisvaraarendus OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Euro Kinnisvaraarendus OU kasumiaruanne on koostatud skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Bilansipaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansi kuupéaeva,
31. detsembri 2023 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansip&evajéargsed suindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Raha

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab

kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid,
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel

meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Lihiajalised finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja osadesse on bilansis hinnatud lahtudes nende 6iglasest vaartusest. Oiglase
vaartuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipéaeval. Juhtudel kui diglast vaartust ei ole véimalik
usaldusvaarselt hinnata, on liihiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6ené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéaoliselt laekuvad néuded on kajastatud kulus. Lootusetud néuded on kantud bilansist valja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.
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Varud

Varud
Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit. Ldpetamata- ja valmistoodangu puhul on
tootmise Uldkulud varudele jagatud ettevdtte normaalsetest tootmismahtudest lahtudes.

Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v&i neto realiseerimisvaartus. Materjalid

ja I6petamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus (letab samade
valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering amortiseeritakse igal bilansipaeval lineaarsel meetodil méaaraga 5% aastas. Akumuleeritud kulum

kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalse pdhivara Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise
jaédkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel

muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne p&hivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara véartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 1600 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi liithema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende
lUle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Kui p8hivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused

objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara

valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning madrataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaéaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pdhivara voi
pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I8ppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara |6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 5000
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Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansipéeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on méarke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude p6hjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pShivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole véimalik teostada tksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendid

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad
rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevotte tulumaks

Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.

Tulud

Tulude arvestus

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja
tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaérselt mdota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Raha 171 630 44 497
Kokku raha 171 630 44 497
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Muugiks ostetud kaubad 1615 215 1631130
Kokku varud 1615215 1631130
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks
Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg

5621

76

686

21

50

0
0 6 454
Kokku

481 182 481 182
-331 146 -331 146
150 036 150 036
-24 059 -24 059
481 182 481 182
-355 205 -355 205
125977 125 977
-24 059 -24 059
481 182 481 182
-379 264 -379 264
101918 101 918

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
Ettemaks Maksuvélg

22
121
663
21
48

1063
1063 875
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

2023. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja Muud
seadmed materiaalsed ~
o Ldpetamata
pdhivarad projektid
31.12.2021
Soetusmaksumus 53 745 23 967 8199 181 931 267 842
Akumuleeritud kulum -42 995 -23 967 -2 612 0 -69 574
Jaakmaksumus 10 750 0 5587 181931 198 268
Ostud ja parendused 77 200 77 200
Amortisatsioonikulu -2 688 -15 966 -18 654
31.12.2022
Soetusmaksumus 53 745 23 967 85 399 181931 345 042
Akumuleeritud kulum -45 683 -23 967 -18 578 0 -88 228
Jaakmaksumus 8 062 0 66 821 181931 256 814
Amortisatsioonikulu -2 687 0 -12 928 -15 615
Muud muutused -3 200 -3 200
31.12.2023
Soetusmaksumus 53 745 23 967 82 199 181 931 341842
Akumuleeritud kulum -48 370 -23 967 -31 506 0 -103 843
Jaakmaksumus 5375 0 50 693 181931 237 999
Lisa 7 VOlad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Tasumata arved 6 944 9222
Kokku vélad tarnijatele 6 944 9222

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Jaemuik valjaspool kaupluseid
Enda kinnisvara ost muuk
Kinnisvara ulrileandmine
Teenused
Saadud intressid laenudelt

Kokku mudgitulu

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Voladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja

arvatud fuusilisest isikust ettevotja

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

2023

209 642
209 642

154 671
0

27 206
27 166
599
209 642

2023
-24 960
-8 437
-33 397

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

190 435
190 435

133 877
0

30 957
25601
0

190 435

2022
-22 417
-7 830
-30 247

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2024

EURO KINNISVARAARENDUS OU (registrikood: 10873479) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 6igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO SULD Juhatuse liige 26.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
2035076
=77 710

1 957 366

1957 366

1957 366

31.12.2023
2035076
=77 710
1957 366

1957 366

1957 366



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK kood

47991
68201

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

154671 73.78%

54971 26.22%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



