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Tegevusaruanne

OU Kalasadama Kai asutati 17.07.2020.

2021. aasta oktoobris soetati kaks hoonestamata arimaa kinnistut OU-It Kalaranna Kvartal aadressil Kalasadama 5 ja 7
suurusega kokku 5883 m2. Uhel kinnistul tegutseb titirilepingu alusel Tallinna kalaturg. 2022. aastal algas kinnistutele
sobiva drikontseptsiooni valjatddtamine.

2023. aasta I6pus sdImiti Gdrileping operaatoriga kinnistule kaasaegse vabaaja, valibasseinide ja saunakeskuse
loomiseks.

2023. aasta novembris kuulutas ettevéte vélja avatud arhitektuurivdistluse. Eesmark on alustada hoone ehitusega 2025.
aastal.

2023. aastal ja 2022. aastal puudusid ettevéttel tootajad ning majandusalast tegevust korraldas emaettevéte AS Kapitel.

Juhatus koosneb kahest liikmest, kellele to6tasu ei maksta.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5404 29 032
Noéuded ja ettemaksed 2589 0
Kokku kéaibevarad 7993 29 032
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 102 486 96 086 2
Kokku pdhivarad 102 486 96 086
Kokku varad 110 479 125118
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 16 257 0
Kokku luhiajalised kohustised 16 257 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 92 594 88 087 3
Kokku pikaajalised kohustised 92 594 88 087
Kokku kohustised 108 851 88 087
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 4
Muud reservid 50 000 50 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -15 469 -1388
Aruandeaasta kasum (kahjum) -35 403 -14 081
Kokku omakapital 1628 37031
Kokku kohustised ja omakapital 110 479 125118
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 12 362 12 362
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -19 739 -19 917
Brutokasum (-kahjum) -7 377 -7 555
Uldhalduskulud -23 521 2
Arikasum (kahjum) -30 898 -7 557
Intressikulud -4 507 -6 528 5
Muud finantstulud ja -kulud 2 4
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -35 403 -14 081
Aruandeaasta kasum (kahjum) -35 403 -14 081
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kalasadama Kai 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise seaduse kohaselt on OU Kalasadama Kai liigitatud véikeettevdtjaks, millest tulenevalt on koostatud véikeettevétja liihendatud
aastaaruanne.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véartuse langusest. Kinnisvaraobjekti ehitamise finantseerimisel laenuga on
otseselt objekti valmistamisega seotud laenukasutuse kulutused arvatud objekti soetusmaksumusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust téeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaar on 3% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevfte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvéaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja méni
komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse
bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise
perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Gmber. Alates muutuse toimumise kuup&evast
rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevdttes sama tlilipi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimotetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sélmimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse
rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast, kui ettevottel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva voi kui laenuandjal oli digus bilansipéeval
finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2022
Soetusmaksumus 96 086 0 96 086
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 96 086 0 96 086
Ostud ja parendused 1900 4500 6 400
31.12.2023
Soetusmaksumus 97 986 4500 102 486
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 97 986 4500 102 486
2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 362

2022. aastal oli kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 362 eurot.
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimdar Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevdttelt 92 594 0 92 594 0 5% aastas euro 04.10.2026
Pikaajalised laenud
92 594 0 92 594 0
kokku
Laenukohustised
92 594 0 92 594 0
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimdar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevdttelt 88 087 0 88 087 0 5% aastas euro 04.10.2026
Pikaajalised laenud
88 087 0 88 087 0
kokku
Laenukohustised
88 087 0 88 087 0
kokku
Lisa 4 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2500 2 500
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte osakapital seisuga 31.12.2023 koosneb 1 osast nimivaartusega 2 500 eurot, mille

eest on taielikult tasutud.

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

ELL Real Estate Holding B.V.
Holland
AS Kapitel

Eesti Vabariik

31.12.2023 31.12.2022 Lisanr

92 594 88 087 3

Lisa
nr

Lisa
nr
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Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

131559

131559

31.12.2022

88 087

88 087

Saadud laenud

6528

Saadud laenud

92 594

Saadud
laenude
tagasimaksed

50 000

50 000

Saadud
laenude
tagasimaksed

OU Kalasadama Kai aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

2023. a. majandusaasta aruanne

88 087
31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress
88 087 6528
88 087 6528
31.12.2023 Perioodi
arvestatud
intress
92 594 4 507
92 594 4507

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle Gle olulist mdju omavad isikud);
b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevotte teised titarettevotted);

c. tegevjuhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Aruandeperioodil ega vdrdlusperioodil juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

Saadud laen sisaldab 2023. aastal laenuintresse summas 4 507 eurot (2022: 6 528 eurot).

Lisa
nr

Lisa
nr



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 26.06.2023
OU Kalasadama Kai (registrikood: 16011738) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIT PALLO Juhatuse liige 26.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -15 469
Aruandeaasta kasum (kahjum) -35 403
Kokku -50 872
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 15 469

jaotamist (katmist)

Kokku -15 469



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 12362 100.00% Jah



