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AS Astri 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Astri kuulub Astri ettevdtete gruppi, mille tegevusalaks on multifunktsionaalsete elukeskkondade, sh kaubandusliku kinnisvara
arendamine ning Ulri- ja haldamisteenuste osutamine. Astri Grupi ettevdtetele kuuluvad Balti Jaama Turg, Depoo ja Keskturg Tallinnas,
Léunakeskuse kaubanduspark Tartus, Astri ja Fama Keskused Narvas, Parnu Keskus Parnus ja grupi rohestrateegiat ellu viiv Roheline
Astri OU. Kokku on Astri grupi ettevétete hallata ligi 200 000 m? pinda neljas Eesti linnas.

AS Astri peamisteks tegevusaladeks aruandeaastal olid kinnisvara arendustegevus ning erinevate kinnisvara-alaste teenuste
osutamine. Tegeleti juhtimis-, projektijuhtimis-, digusabi- ja finantsteenuste osutamisega nii Astri grupi kui ka teistele kinnisvara alal
tegutsevatele ettevdtetele. AS Astri osutas juhtimis- ja arendusteenuseid enda tiitarettevétetele OU Ldunakeskus, OU Astri Internet ja
OU Roheline Astri ning Astri ettevdtete gruppi kuuluvatele v&i grupiga seotud ettevotetele AS Astri-Narva, OU Fama Invest, OU PK
Arendus, OU Aida Arendus, OU Balti Jaama Turg, OU Astri Kinnisvara, OU Astri Keskarendus, OU Keskturg ja OU Rending.

Astri konsolideerimisgruppi kuuluvad emaettevote AS Astri ja tema poolt konsolideeritavad tiitarettevétted OU Lounakeskus, OU Astri
Internet OU ja Roheline Astri. AS Astri omab nii OU-s Léunakeskus, OU-s Astri Internet kui ka OU-s Roheline Astri 100%-list osalust.

Ldunakeskus OU

Tartu ja L6una-Eesti kaubandusturul 2023. aasta olulisi muudatusi kaasa ei toonud. Tartus on endiselt kaks pdhilist kaubanduse
tdmbepiirkonda: Ldunakeskuse kaubanduspark ja kesklinn. Ulejaanud kaubanduspinnad on lokaalse mdjuga. Léunakeskus on alates
keskuse 10. etapi avamisest 2017. aastal jarjest enam panustanud tavakaubandusest erinevate pindade arendamisele ja
diversifitseeritusele. Tanu uuendusmeelsusele ja heale positsioneeringule plsib L&unakeskus jatkuvalt Tartu kaubanduskeskuste
hulgas kindlal liidripositsioonil. Ldunakeskuse kaubandusparki tehti aruandeaastal 7,2 miljonit kilastust, sh 6,2 miljonit Ldunakeskuse
peamajja. Vorreldes 2022. aastaga kasvas kogu kaubanduspargi kilastatavus 13% vorra.

Roheline Astri OU

Inimtegevusest tingitud kliimamuutused on praeguse p6lvkonna tks suuremaid probleeme, mille lahendamisel on ettevdtetel oluline
roll. Astriga seotud ettevitete grupp on vdtnud kindla kursi rohelisema tuleviku suunas ning sellest ajendatuna asutati grupi
rohestrateegia elluviimiseks 2020.a juunis AS Astri 100% tiitarettevéte Roheline Astri OU.

Astri rohestrateegia tegevusi voib jagada kolme valdkonda:

1. Hooned ja energeetika.
2. Transport ja linnaruum.
3. Ringmajandus ja vastutustundlik tarbimine.

Roheline Astri OU tegeleb Astri grupi liksuste ndustamise ja toetamisega energiasaastu- ja keskkonnaalastes kiisimustes. Samuti
pakutakse tuge ka ulalpool nimetatud teistes valdkondades. Aruandeaastal oli Roheline Astri OU iiheks suuremaks tooks
Ldunakeskuse kaubanduspargis asuvale Rénirahnu tee 21 katusele 350 kW paikese-elektrijaama projekti juhtimine. Projekteerimine
toimus 2023.a ja jaama ehituseks sélmiti leping 2024.a jaanuaris. Paikese-elektrijaam hakkab toodangut andma hoone valmimisel
2024.a juulis. 2023. a. Ipus alustas Roheline Astri OU eeltdéga, et 2024.a asuda Ldunakeskuses rakendama RS8 tarka
hooneautomaatikat, mis aitab védhendada energiatarbimist. 2024. a on plaanis labi viia tdiendav Ldunakeskuse energiaaudit, et leida
veelgi enam energia kokkuhoiukohti.

Roheline Astri OU jatkas aruandeaastal ka grupi keskuste ja turgude elektrilaadijate vérkude arendamist. Lisaks on Roheline Astri OU
ndustanud LBunakeskust aritegevuse klimamoju skoop 1-3 arvutamisel ja edaspidi on plaanis jark-jargult ka teiste grupi Uksuste
kliimamdju arvutamist ndustada.

Astri Internet OU

Astri Internet OU tegeleb Astri grupi ettevotete pohitegevuste toetamisega labi erinevate IT-lahenduste ja digiarenduste. Ettevottesse
on koondatud enamik grupi tehnoloogiaga seotud projektidest. Astri Internet OU juhib ja pakub grupi ettevotete projektidele tsentraalset
tuge.

Majanduskeskkond

Eesti sisemajanduse koguprodukt (SKP) langes aruandeaasta kokkuvottes 3%. Tegemist oli juba teise jarjestikuse negatiivse aastaga.
Rahapoliitika karmistamise mdju avaldub majandusele reeglina viitajaga, seet6ttu on tdendoline, et 2024. aasta ei tule euroalal ega
Eesti majanduses eelnevast margatavalt parem. Kéesolevaks aastaks prognoositakse majanduslanguse jatkumist, kull oluliselt
tagasihoidlikumas tempos. Suuremad lootused on pandud aasta teisele poolele, kus v8iks toimuda teatav majanduse elavnemine.
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Seni ei ole majanduslangus ulatuslikku t6dpuuduse kasvu kaasa toonud, kuigi 2024. aastal tendents siiski stveneb ja té6puudus
eeldatavasti tduseb. Tarbijahinna indeks (THI) suurenes aruandeaastal 9,2%. Keskmise palga kasv, mis oli samas suurusjargus,
kompenseeris kuigivord elukalliduse tdusu.

Jaekaubandusettevbtete muugitulu pusihindades vahenes aruandeaastal 8% vdrra. Kahanemine on toimunud juba 2022.a. teisest
poolest alates. Ka 2024.a esimestel kuudel jatkus muigitulu langus. Korge inflatsioon ja vaga kdrged baasintressimaarad avaldavad
otsest mdju I8pptarbija ostukditumisele ja seda ei leevenda ka keskmise brutokuuplaga téus.

Viimased aastad on olnud kinnisvarasektorile sh kaubanduskinnisvarale keerulised: covid, energiahindade kriis, mis pani aluse
inflatsiooni kasvule, euroala baasintresside kiire tdus ja pikk majanduslangus. On siiski marke, et oleme pdhja saavutanud ja 2024
aasta teises pooles vdiks ndha majanduses vaikest elavnemist. Prognoositav baasintresside alanemine toob leevendust
rahavoogudele. Majandustsukli ndrkus ei tekita piisavat uut ndudlust Gdripindadele ja Astri Grupi ettevdtete fookus 2024. aastal on
pigem tulu silitamisel kui kasvatamisel. Ldunakeskust vdib vélja tuua siiski Uhe grupi ettevottena, kus ndeme jatkuvat kasvu keerulise
majandusolukorra kiuste.

Kokkuvaéte:

Emaettevote plaanib jatkuvalt keskenduda kinnisvaraprojektide arendamisele ja sellealase teenuse osutamisele teistele &rikinnisvaraga
tegutsevatele ettevotetele. Samuti tegeletakse jooksvate juhtimis- ja abiteenuste (s.h. finants-, raamatupidamis-, juriidiliste-, personali-
ja projektijuhtimisteenuste) osutamisega. Aruandeaastal olulisi investeeringuid ei tehtud.

AS Astri majandustegevus on stabiilne ning ei ole aasta I6ikes tsukliline.

AS Astri pangalaenud on pikaajalised ja ettevdte on laenude osas kuni 2025. aastani hasti struktureeritud ning refinantseerimisriskid
kaetud. AS Astri ei kasutanud aruandeaastal finantsinstrumente intressiriskide maandamiseks. Ettevdtte tulu- ja kulubaas on mélemad
100% euros- valuutarisk puudub.

AS-l Astri ei ole kehtestatud kindlat dividendipoliitikat, mida jélgida. Dividende makstakse vastavalt tltarettevotete majanduslikule
olukorrale, jalgides laenulepingutes pankadega kokkulepitud tingimusi.

Emaettevétte tegevust iseloomustavad finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

Nimetus Arvutamise metoodika 2023 2022
Puhasrentaablus (%) Puhaskasum / miugitulu 110,2 275,6
Arirentaablus (%) Arikasum / mutigitulu 66,6 22,4
Omakapitali maar (%) Omakapital / koguaktivad 40,3 50,3
Vélakordaja (%) Kohustised / koguvarad 59,7 49,7
Luhiajalise volgnevuse kattekordaja Kéibevarad / luhiajalised kohustised 0,9 0,9
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Emaettevétja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

2196 404

181
2391188
4587 773

131 957
23727 150
159 956 443
1798 248
273982
185 887 780
190 475 553

2 641545
6 428 098
9 069 643

79 982 257

559 672
80 541 929
89 611 572

1280 000
270 664
128 638

97 326 649

1858 030

100 863 981

100 863 981
190 475 553

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

2 659 653

103 352
5170511 2
7933516

110 716 4
19 911 668 2
155 072 423 6
1288 534 8
248 431 7
176 631 772
184 565 288

73017 138 10
4796 480 11
77 813 618

4983 124 10

582 595 11
5565 719
83 379 337

1280 000
270 664
128 638

100 218 250

-711 601

101 185 951

101 185 951
184 565 288
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2023
13172119
300 767

-1 251 350
-2 037 822
-1 777 636
-394 388
-1 945 317
6 066 373
-372 851
655 007
-4 032 801
-84 791
2230937
-372 907
1858 030
1858 030

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

12 780 737 14

88973 15
-1 064 890
-2 056 209

-1 853 663 16

-330 780 7,8

-6 869 516 17
694 652
210 654
431 455
-1579 133
-3 589
-245 961
-465 640
-711 601

-711 601
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 6 066 373 694 652
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 394 388 330 780 7,8
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -45 435 60 693
Muud korrigeerimised 1926 159 6 793 527
Kokku korrigeerimised 2275112 7 185 000
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 104 223 306 032
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 728 871 -254 080
Kokku rahavood éaritegevusest 9174579 7 931 604
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
sostamisel -167 047 -471 298
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
miligist 45 483 159 633
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -5 401 964 -2 407 170
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miiligist 0 215 000
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -11 000 -16 534
Laekunud muude finantsinvesteeringute migist 12134 0
Antud laenud -3 070 000 -4 715 500
Antud laenude tagasimaksed 1994 220 1988 395
Laekunud intressid 325515 77524
Muud laekumised investeerimistegevusest 1594 1480
Kokku rahavood investeerimistegevusest -6 271 065 -5 168 470
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5 454 656 1931 000
Saadud laenude tagasimaksed -2 763 043 -4 251 174
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -266 582 -330 885
Makstud intressid -3984 954 -1560 641
Makstud dividendid -1 480 000 -2 000 000
Makstud ettevétte tulumaks -240 930 -355 174
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -85 910 -3 200
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -3 366 763 -6 570 074
Kokku rahavood -463 249 -3 806 940
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 659 653 6 466 593
Raha ja raha ekvivalentide muutus -463 249 -3 806 940
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2196 404 2 659 653
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2021 1280 000 270 664 128 638 102 718 250 104 397 552
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 -711 601 -711 601

(kahjum)
Valjakuulutatud

- ) 0 0 0 -2 500 000 -2 500 000
dividendid
31.12.2022 1280 000 270 664 128 638 99 506 649 101 185 951
Aruandeaasta kasum

. 0 0 0 1858 030 1858 030

(kahjum)
Véljakuulutatud

L ) 0 0 0 -2 180 000 -2 180 000
dividendid
31.12.2023 1280 000 270 664 128 638 99 184 679 100 863 981
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS ASTRI 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile. Eesti finantsaruandluse
standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

AS ASTRI kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Jargnevalt on toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud emaettevétja ja tema kontrolli all olevate tiitarettevétjate ning titarettevotja
tutarettevdtjate finantsnaitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtjate vahelised tehingud ning
nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Konsolideeritavad ettevotjad kasutavad oma aruannete koostamisel samu
arvestuspohimétteid.

Raha

Raha ja selle lahendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi deposiite pankades.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro (s.o ettevdtte arvestusvaluuta). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on
aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Parast

algset arvelevdtmist kajastatakse investeeringuid Siglases vaartuses juhul, kui see on usaldusvaérselt hinnatav. Oiglases

vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval imber hetke diglasele vaartusele, millest ei ole maha arvatud v8imalikke

vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul baseerub diglane vaartus bilansipdeva
sulgemishindadel. Oiglase véaartuse muutusest tulenevaid kasumeid ja kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "Finantstulud ja -kulud".
Finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja osadesse (v.a. osalust sidusettevdtjates, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil), mille 8iglast vaartust
ei ole vBimalik usaldusvéaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus voimalikud allahindlused).

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesméargil hoitavaid vaartpabereid, pikaajalistena aktsiaid, mida tdenaoliselt ei
muiida lahema 12 kuu jooksul.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevdtja on ettevdte, mille tegevust kontrollib teine ettevdte (emaettevdtja). Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui
emaettevotjia omanduses on otse voi tltarettevotjate kaudu rohkem kui 50 % tutarettevotja haaledigusest.

2021.a. raamatupidamise aastaaruandes on konsolideeritud AS Astri (emaettevdtja) ning tema tiitarettevétjate OU Lounakeskus, OU
Astri Internet ja OU Roheline Astri finantsnaitajad. Konsolideeritud on ka OU Ldunakeskus tiitarettevétjate OU Lduna Jaa ja OU

Astri Investeeringud finantsnaitajad.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjatele ja muud néuded (ettemaksed, viitlaekumised, ning muud lihiajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning
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vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (pikaajaliste nduetena) kajastatakse nduded,

mille maksetéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid emaettevétja vastu.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).
Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine.

Nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Néuete bilansilist vaatust vahendatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruande real "Mitmesugused
tegevuskulud”. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete kulu
vahendamisena. Ndudeid, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks
ning ndue ja tema allahindlus kantakse bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise vdi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.notaritasud, riigil6ivud ja muud kulutused). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/-kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes real "Muud &ritulud” v&i "Muud &rikulud".

Kinnisvaraobjektide diglase vaartuse hinnang ei sisalda bilansis materiaalse pdhivara objektidena kajastatud varade (seadmed, sisustus,
mdodbel jne) maksumust.

Kinnisvarainvesteeringutele parenduste kéigus lisandunud vaartust vietakse arvesse labi bilansipaeval toimuvate imberhindluste. Oiglase
vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise hetkest rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku td6eaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 640 eurot.
Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja

otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja - asukohta. Materiaalset pShivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest

tulenevad allahindlused.

Varad, mille kasulik td6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kantakse soetamise hetkel kulusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vddrandamise korral ja olukorras, kus vara kasutamisest v8i miigist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum vGi kajum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise I6petamisest, kajastatakse kasumiaruandes

real “Muud &ritulud” vi “Muud arikulud”.

Immateriaalset vara kajastatakse bilansis siis, kui vara on ettevdtte poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu
ja vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt mdddetav. Immateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis

koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Edasi kajastatakse vara soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum.Méaaratud kasiliku elueaga vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil Iahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast.

P&hivarade arvelevdtmise alampiir 640 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad, seadmed 3 - 15 aastat
Inventar, méobel, IT seadmed 2 - 5 aastat

Immateriaalne vara 10 at
) aastal
(mutgikeskkonna tarkvara)

Rajatised (paikeseeletrijaamad) 25 aastat

Rendid

10



AS Astri 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik:

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véaartuse summas. Rendimaksed jaotatakse

finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse véhendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar
on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on rendisuhte kehtivuse periood.

Kapitalirendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava

vara soetusmaksumuse koosseisus. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvGlad, ning muud lihi-ja pikaajalised vdlakohustised) vbetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustised kajastatakse maksmisele kuuluvas summas, arvestades
jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu l&htuvalt lepingutes sétestatud tingimustele.

Finantskohustised liigitatakse luhiajaliseks, kui nende tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast.

Tulud

Tulu kaupade mudigist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud
riskid on lainud Ule ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine

on téenaoline. Tulu teenuse miligist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Tulu h6lmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on
ettevote ise. Milgitulu hulgas ei kajastata lirnike poolt tasumisele kuuluvaid Gidripinnaga seonduvaid kommunaal - ja halduskulusid.
Ettevodtte tuluna ei kajastata agendi-ja komisjonilepingute alusel kogutud brutosummasid, vaid ainult selliste lepingute alusel

teenitavaid vahendustasusid.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades lepingus fikseeritud intressimaara.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit ei maksustata. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud véljamaksetelt. 2023. aastal on dividendidena jaotatud
kasumi maksumaéraks 20/80 (ka 2022. aastal kehtis maksumaéar 20/80) valjamakstavalt netosummalt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Alates 01.01.2019.a. kohaldub tulumaksuseaduse muudatuse kohaselt regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar 14/86
dividendide netosummast. 2023. aastal rakendus madalam maksumaéar thele kolmandikule kolme eelneva aasta (2020 - 2022)

jaotatud kasumist, millelt arithing on maksnud tulumaksu. 2024. aastal rakendub madalam maksumaar thele kolmandikule aastatel 2021 - 2023
jaotatud kasumist, millelt on &ritihing maksnud tulumaksu. Tulenevalt eeltoodust on seisuga 31.12.2023 ja 31.12.2022 korrigeeritud tulumaksu
kohustist ja tulumaksu kulu.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Gihel osapoolel on kontroll teise Ule v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele. Kontserni
aastaarunde koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

tutarettevdtjad;

teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad;

emaettevodtjat kontrollivad ja selle Ule olulist mdju omavad isikud;

tegev- ja kérgem juhtkond.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt

laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded
Laenunduded

Muud nduded

Intressinduded
Dividendinduded

Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Muud makstud

ettemaksed

Kokku nduded ja

ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt

laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded
Laenunduded

Muud nduded

Intressinduded
Dividendinduded

Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Muud makstud

ettemaksed

Kokku nduded ja

ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

3939 620

4 408 864

-469 244

73 035

19 522 251
2558 787
2534 337

24000
450
24 645

23320

1325

26 118 338

4091 874

4 427 852

-335978

5061

18 707 771
2 260 525
2236 075

24 000
450
16 948

14 680

2268

25082 179

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1286 562

1755 806

-469 244

73 035

186 600
820 346
795 896
24 000
450

24 645

23 320

1325

2391188

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1428 677

1764 655

-335 978

5061

1459 300
2 260 525
2236 075
24 000
450

16 948

14 680

2268

5170511

1 -5 aasta jooksul

2 653 058

2 653 058

19 335651
1738 441
1738 441

0
0

23727 150

2663 197

2663 197

17 248 471

o o o o

19 911 668

12

Lisa

nr

12

Lisa

nr
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2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 3 TutarettevOtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

— Tutarettev6tja nimetus
registrikood

10667873 Lunakeskus OU
12555312 Astri Internet OU
14982610 Roheline Astri OU
11075389 Léuna Jaa oU
16339522 Astri Investeeringud OU

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevétja nimetus 31.12.2022
Léunakeskus OU 2364 731
Astri Internet OU 3000
Roheline Astri OU 2 500
Lduna Jaa oU 20 452
Astri Investeeringud OU 2 500

Kokku titarettevdtjate

aktsiad ja osad, eelmise 2393183

perioodi I6pus

Osaluse maar (%)

31.12.2022 = 31.12.2023

Asukohamaa Pdhitegevusala
Eesti Kinnisvara tdrileandmine
Eesti Veebiportaali tegevus

. Muu elektrienergia
Eesti .

tootmine

Eesti Spordirajatiste kaitus

. Investeerimine
Eesti

vaartpaberitesse

31.12.2023

2364731
3000
2500

20 452
2500

2393183

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2021
Soetamine

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

31.12.2022

Kajastatud diglases vaartuses

Aktsiad ja osad
31.12.2022

Kasum (kahjum) maugist ja
Umberhindlusest

31.12.2023

Kajastatud Giglases vaartuses

Fondiosakud

95 080 19 188
16 534 0
-19 297 -789
92 317 18 399
92 317 18 399
Fondiosakud
92 317 18 399
18 429 2812
110 746 21211
110 746 21211

100

100

100

100

100

Kokku

Kokku

100

100

100

100

100

114 268
16 534

-20 086

110 716
110716

110 716

21241

131 957
131 957
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AS Astri 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 5 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Mitmed
. 19 522 251 186 600 19 335651 0-6,0% EUR 2024-2027
ettevdtjad
Laenunduded 19 522 251 186 600 19 335651
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Mlitmed
L 18 707 771 1 459 300 17 248 471 0-6,0% EUR 2023-2026
ettevotjad
Laenunduded 18 707 771 1459 300 17 248 471

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 164 173 355
Ostud ja parendused 2501170
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 6793527
Muugid -278 682
Muud muutused -4 529 893
31.12.2022 155 072 423
Ostud ja parendused 6 841 964
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 1941 89%
Miitigid -16 048
31.12.2023 159 956 443
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 11574 744 11 037 003
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1251 350 1190 848
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 16 000 215 000

Kontserni ettevdtted kajastavad kinnisvarainvesteeringu objekte igal aruandepéeval nende Siglases vaartuses.
Oiglase vaartuse hindamisel on kasutusel diskonteeritud rahavoogude meetod ja rahavoogu mitte teenivate objektide puhul vérdlusmeetod.

Aruandeaastal on kinnisvara hindamine teostatud valdavalt ettevéttesiseselt. Léunakeskus OU arendusmaade diglase vaartuse kajastamisel on

aluseks vdetud viliseksperdi Colliers International Advisors OU 31.12.2022.a. hinnang.

14
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Vardlusperioodil on Ldunakeskuse kaubanduspargi kinnisvara hindamine teostatud ettevdttevaliste professionaalsete hindajate
(Caolliers International Advisors OU) poolt. Kaubanduspargist eraldi olevad ja méningad vaheolulised kinnistud on hinnatud ettevattesiseselt.

Kaubanduspargi hindamisel on kasutatud jargmiseid peamisi eelduseid: Guritulu aastas 11 644 452 eurot, kasvumaar 1,11%, vakantsus 0,41%.

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Vaatamata udritulude kasvule on kinnisvarainvesteeringute vaartus aruandeaastal langenud. P8hjuseks on baasintresside jarsust tdusust

tingitud vodrkapitali hinna kallinemine, mis kinnisvara tootluse (exit yield) kdrgemaks viib. Lisaks ebakindel olukord majanduses kdrge
inflatsiooni ja majanduslangusega, mis omakorda ei luba tulevikku vaga optimistlikult vaadata.

Lisa 7 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutitarkvara

324 879
-116 236
208 643

74 845

-35 057

399 724
-151 293
248 431

65 523
-39 972

465 247
-191 265
273982

Kokku

324 879
-116 236
208 643

74 845

-35 057

399 724
-151 293
248 431

65523
-39 972

465 247
-191 265
273982
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu
Muugid
(jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Umberliigitamised
ettemaksetest

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
ettemaksetest

Muud Gmberliigitamised

Muud muutused

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

151 475
-3 029
148 446

216 434

216 434

-15 348

158 892

158 892

526 801
-18 377
508 424

53 214

53214

-21 073
68 646

68 646

648 661
-39 450
609 211

Transpordivahendid

1381143
-985 994
395 149

286 200

286 200

-170 580

-155 332

1409 618
-1 054 181
355 437

822 220

822 220

-214 249
45 927

45 927

-57 590

1447 479
-495 734
951 745

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Arvutid ja
arvutisisteemid

25245
-15 700
9545

4737

4737

-5 009

-1312

28 239
-20 278
7961

-3 987

28 239
-24 265
3974

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Masinad ja
Muud seadmed
masinad ja
seadmed

497 391 1903779
-229173 -1 230867
268 218 672912

0 290 937

0 290 937

-70 447 -246 036

0 -156 644
0 0
0 0

494 391 1932 248

-296 620  -1371079

197 771 561 169
0 822 220
0 822 220

-64 490 -282 726

0 45 927
0 45 927
0 0
0 -57 590

459 288 1935 006
-326 007 -846 006
133 281 1089 000

Muud
materiaalsed
p6hivarad

872 152
-847 900
24 252

112 431

112 431

-34 339

943 871
-841 527
102 344

29 345

29 345

-50 617

945 915
-864 843
81072

Ettemaksed

227 638
0
227 638

47 851

47 851

-158 892

-158 892

116 597
0
116 597

18 965

18 965

0

-116 597

-114 573

-2 024
0

18 965
0
18 965

Kokku

3155044
-2 081 796
1073 248

667 653

216 434

451 219

-295 723

-156 644

3519517
-2 230 983
1288 534

923 744

53214

870530

-354 416

-2 024

-2 024
-57 590

3548 547
-1 750 299
1798 248
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Masinad ja seadmed
Transpordivahendid
Arvutid ja arvutisusteemid
Muud masinad ja seadmed

Muud materiaalsed pdhivarad

Kokku

Lisa 9 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2023
AS SEB Liising 647 696
AS Swedbank Liising 258 278
Kapitalirendikohustised
apitalirendikohustise 905 974
kokku
31.12.2022
AS SEB Liising 279 602
AS Swedbank Liising 134 445
Kapitalirendikohustised
414 047

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2023 2022
43 333 159 633
42 083 158 333
0 1300
1250 0
2150 0
45 483 159 633
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
137 962 509 734 EUR
41588 216 690 EUR
179 550 726 424 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
109 998 169 604 EUR
34 307 100 138 EUR
144 305 269 742 0
31.12.2023 31.12.2022
988 622 421 420
988 622 421 420

Lopptahtaeg Lisa

nr

2024-2028

2024-2028

10

Lopptahtaeg Lisa

nr

2023-2027

2023-2026

17
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Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Siindikaatlaen
AS LHV Pank

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Muud laenukohustised
Mitmed ettevotjad

Muud
laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Siindikaatlaen
AS LHV Pank

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Muud laenukohustised
Mitmed ettevdtjad

Muud
laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

75 280 163
5423 391

80 703 554

905 974

1014 274

1014 274

82 623 802

31.12.2022

72676 111
4079 830

76 755 941

414 047

830 274

830 274

78 000 262

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2 334 269
127 726

2461 995

179 550

2 641 545

1-5 aasta
jooksul

72 945 894
5295 665

78 241 559

726 424

1014 274

1014 274

79 982 257

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

72676 111
196 722

72 872 833

144 305

73017 138

1-5 aasta
jooksul

0
3883108

3883108

269 742

830 274

830 274

4983 124

tle 5 aasta

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

14.05.2028
20.06.2025

2025-2026

Ldpptahtaeg

14.05.2023

20.06.2025

2024-2025

Lisa
nr

Lisa
nr

Tagatiseks panditud varade (maa ja ehitised) maksumus hinnatuna diglases vaartuses on seisuga 31.12.2023.a. 156 216 051 eurot. Seisuga
31.12.2022.a. oli panditud varade vaartus 147 456 211 eurot.
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2022

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

1680 047
325 356
652 383

3861375
151612

2 700 000

1009 763
468 609

40 850

427 759

6987 770

1055 488
292 023
535943

3043313
103 765

2 000 000
939 548
452 308

48 392

403 916

5379 075

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1680 047

325 356

652 383

3757270

151 612

2 700 000

905 658

13 042

7542

5500

6 428 098

1 - 5 aasta jooksul
0
0
0
104 105
0
0
104 105
381 859

30 166

351 693

485 964

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaganud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1042 756

292 023

535943

2913182

103 765

2 000 000

809 417

12 576

7542

5034

4796 480

1 - 5 aasta jooksul

12732

0

0

104 105

0

0

104 105

358 446

30 166

328 280

475 283

tle 5 aasta

O O o o o o o

73708

3142

70 566

73708

26 026
81 286

10 684

70 602

107 312

Lisa nr

12

Lisanr
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AS Astri 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 12 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 0 486 628 0 354 651
Kaibemaks 71341 0 0 29 028
Uksikisiku tulumaks 0 54 659 0 50 209
Erisoodustuse tulumaks 0 2829 0 2730
Sotsiaalmaks 0 97 236 0 89 070
Kohustuslik kogumispension 0 4 635 0 4 407
Tootuskindlustusmaksed 0 6 396 0 5848
Intress 0 0 69 0
Ettemaksukonto jaak 1694 4992

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 73 035 652 383 5061 535943

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 79 347 743 79 605 319
Tulumaksukohustis vGimalikelt dividendidelt 19 836 936 19 901 330
Kokku tingimuslikud kohustised 99 184 679 99 506 649

Maksimaalne v8imalik dividendide summa ja tulumaksukohustis on arvestatud tulumaksuméaaraga 20/80 netodividendide summast.

Kontsernil on seisuga 31. detsember 2023.a. jargmised garantiilepingud:

1. Garantii vastutuse summas 55 000 eurot ettevtte arvelduslaenule téhtajaga 2024. aastal.

2. Garantii summas 500 000 eurot ettevdtte laenule kuni laenusaaja kohustiste téieliku taitmise hetkeni. Laenu tagastamise tahtaeg 2027.a.
3. Garantii summas 5 000 000 eurot ettevdtte laenule, mille tagastamise I18pptéhtaeg saabub 2028. aastal.

4. Garantii summas 1 715 000 eurot ettevdtte laenule, mille tagastamise tahtaeg saabub 2028. aastal.

Emaettevdtja juhtkonna hinnangul ei kaasne tutarettevdtja poolt tagatud kolmandate osapoolte laenudega t6endoliselt kulutusi, kuna
kolmandad osapooled suudavad ise oma kohustusi téita.
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AS Astri 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 13172 119 12 780 737
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 13172 119 12 780 737
Kokku muugitulu 13172 119 12 780 737
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Mitteeluruumide Gdrileandmine ja kéitus 11574 744 11 037 003
Turundusteenused 498 251 496 145
Arindustamine, juhtimisndustamine 310 594 242 023
Andmet66tlus jms tegevused 196 196 180 320
Veebiportaali tegevus (Astri platvormi kasutamise teenus) 137 099 286 610
Muud aritegevust abistavad tegevused 83 863 46 450
Spordirajatiste (jaavaljakud) kaitus 280 902 431 152
Sporditarvete rent 23195 17 729
Elektrienergia 67 275 43 305
Kokku muugitulu 13172 119 12 780 737
Lisa 15 Muud éaritulud
(eurodes)
2023 2022
Kasum materiaalsete pdhivarade miiligist 45 483 2989
Trahvid, viivised ja hivitised 23598 34 293
Taastuvenergia toetus 11 493 11561
Toetus (sporditaristule antav tegevusabi) 190 000 0
Muud 30193 40 130
Kokku muud &ritulud 300 767 88973
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AS Astri 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 1317 363 1376 287
Sotsiaalmaksud 460 273 477 376
Kokku t66jéukulud 1777 636 1853 663
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 42 46
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 45 49
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 3 2
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 3 3
Lisa 17 Muud arikulud
(eurodes)
2023 2022
Kahjum kinnisvarainvesteeringute mudgist 48 75 082
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse 1 941 896 6793 527
muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised 3 066 874
Muud 307 33
Kokku muud arikulud 1945317 6 869 516
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 878 950 3152 162
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 878 950 3152162
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 95 883 73137
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 95 883 73 137
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PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

11 446 290

11 446 290

31.12.2022

14 319 490

14 319 490

31.12.2021

509 609

509 609

31.12.2022

830 274

830 274

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
20 101 905 15 963 464
20 101 905 15 963 464
1014 274 830 274
1014 274 830 274

Antud laenud

4598 000

4598 000

Antud laenud

3 070 000

3070 000

Saadud laenud

331 000

331 000

Saadud laenud

234 500

234 500

Antud laenude
tagasimaksed

1724 800

1724 800

Antud laenude
tagasimaksed

1660 000

1660 000

Saadud laenude
tagasimaksed

10335

10 335

Saadud laenude
tagasimaksed

50 500

50 500

31.12.2022

14 319 490

14 319 490

31.12.2023

15729 490

15729 490

31.12.2022

830 274

830 274

31.12.2023

1014 274

1014 274

Perioodi
arvestatud
intress

294 169

294 169

Perioodi
arvestatud
intress

438 263

438 263

Perioodi
arvestatud
intress

13733

13733

Perioodi
arvestatud
intress

18 263

18 263
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MUUDUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

ANTUD GARANTIID/ITAGATISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevétjad

Kokku antud garantiid/tagatised

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2023 2022
Teenused Kaubad Teenused
59 959 640 905 41 691
59 959 640 905 41 691
2023 2022
Teenused Kaubad Teenused
0 110572 0
0 110572 0
31.12.2023 31.12.2022
7 270 000
7 270 000
2023 2022
262 995 230 628

639 871

639 871

114 155

114 155

7 270 000

7 270 000
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Lisa 19 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
118 269 138 083
181 210

3616 350 2734 608
3734 800 2872901
2370231 2370231
10 630 989 9321 209
722 495 1432939
218 099 86 141

13 941 814 13 210 520
17 676 614 16 083 421
174 642 232 047

3 830 866 2888 607
4005 508 3120 654
6 447 828 4740 795
104 105 130 131

6 551 933 4870 926
10 557 441 7 991 580
1280 000 1280 000
270 664 270 664
128 638 128 638
4232 539 3836772
1207 332 2575767
7119173 8 091 841
17 676 614 16 083 421
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Lisa 20 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022
Muugitulu 1095 851 934 635
Muud é&ritulud 12 435 422 911
Mitmesugused tegevuskulud -352 920 -324 025
T66j6ukulud -722 132 -703 367
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -68 052 -45 999
Muud arikulud -694 473 -75 082
Kokku &rikasum (-kahjum) -729 291 209 073
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 2180 000 2 500 000
Intressitulud 302 760 159 394
Intressikulud -368 115 -164 503
Muud finantstulud ja -kulud -3022 -3197
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1382332 2700 767
Tulumaks -175 000 -125 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1207 332 2575767
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2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 21 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

mitgist

Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Muud valjamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

-729 291

68 052
-4 952
694 396
757 496
19 326
18 267
65 798

-20 429

5000

0

-1 500 000
190 220
129 232
1480 000
7

284 030

1734 500
-206 939
-69 054
-345 149
-1 480 000
-3 000
-369 642
-19 814
138 083
-19 814
118 269

2022

209 073

45 999
63 682
-422 911
-313 230
40 184
16 465
-47 508

-11 540

215 000
-1 856 000
167 595
23997

2 000 000
11

539 063

1931 000
-216 468
-45 002
-146 076
-2 000 000
-3200
-479 746
11 809
126 274
11 809
138 083
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Lisa 22 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2021 1280 000 270 664 128 638 6336 772 8 016 074
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 2575767 2575767
(kahjum)
Valjakuulutatud
L ) 0 0 0 -2 500 000 -2 500 000
dividendid
31.12.2022 1280 000 270 664 128 638 6412 539 8 091 841
Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
0 0 0 93 564 997 93 564 997

vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 1280 000 270 664 128 638 99 977 536 101 656 838
omakapital 31.12.2022

Aruandeaasta kasum

0 0 0 1207 332 1207 332
(kahjum)
Véljakuulutatud

L ) 0 0 0 -2 180 000 -2 180 000

dividendid
31.12.2023 1280 000 270 664 128 638 5439 871 7119 173
Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

0 0 0 94 011 895 94 011 895

vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 1280 000 270 664 128 638 99 451 766 101 131 068
omakapital 31.12.2023
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Astri aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud AS Astri ja tema tltarettevotjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud
bilanssi seisuga 31.12.2023 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali
muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval |6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestusp8himdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud
finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupédeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist
sOltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sOltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud
informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub
muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 p&hjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskélas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses séatestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vOi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida v3i tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on
kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
(Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib
pohjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.



Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus vBib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pbhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stindmused vdi tingimused v8ivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse 8iglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiksuste v8i aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi
konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jérelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ellen Tohvri

Vandeaudiitori number 293

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 41
Teguri 51, Tartu 50107

11.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Astri (registrikood: 10134061) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 11.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
97 326 649

1858 030
99 184 679

180 000

99 004 679

99 184 679

31.12.2023
97 326 649

1858 030
99 184 679

180 000

99 004 679

99 184 679



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine
Raamatupidamine, maksualane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK kood

70221
69202
68201

Mudgitulu
(EUR)

661894
430396
3168

Mudgitulu %

60.40%
39.28%
0.29%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



