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Tegevusaruanne

Vana-Tartu 18 OU alustas oma pdhitegevust detsembris 2017, mil omandati séltumatult osapoolelt Rae

vallas Jarvekilas Vana-Tartu mnt 18 asuva lao- ja buroohoonetest koosnev arihoone. Omandamise kéaigus
voeti Ule kbik seni kehtinud Gurilepingud.

2023. aastal toimus ettevdtte aritegevus plaaniparaselt.
2024. aastal jatkab ettev6te oma p&hitegevusega.

/allkirjastatud digitaalselt/
Margus Eek
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

29755
18 863
48 618

1924 863
1924 863
1973481

58 635
50 093
108 728

1495721
1495721

1604 449

2 556
284 591
81 885
369 032
1973481

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

24 854
24 021 2
48 875

1924 863 3
1924 863
1973738

1638 875 4
47716 5
1686 591

0 4
0
1686 591

2 556 7
210570
74 021
287 147
1973738
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 251 862 244 420 9
Muud é&ritulud 33322 44 413
Kaubad, toore, materjal ja teenused -34 026 -42 396
Mitmesugused tegevuskulud -24 545 -17 822
T66j6ukulud -14 881 -10 704 10
Muud &rikulud -19 0
Arikasum (kahjum) 211713 217911
Intressitulud 5 5
Intressikulud -129 833 -143 895
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 81885 74 021
Aruandeaasta kasum (kahjum) 81885 74 021
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vana-Tartu 18 OU (edaspidi ka ettevdte) 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt Eesti finantsaruandluse standardist.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab
raamatupidamise seaduse 8 34 I6ike 4 alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu),
lepingulisi 6igusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava v6i saadava tasu diglane vaartus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele tle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kirjel ,Raha“ arvelduskontol ja sularahakassas olevat raha.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevotte arvestusvaluutaks on euro, kdiki teisi valuutasid loetakse valisvaluutadeks.

Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipédeva seisuga imber eurodesse bilansipdeval ametlikult kehtivate
Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes muude finantstulude ja -kulude real.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nd&uete allahindlust kajastatakse individuaalselt, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt
nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot voi
olulised finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa vdi hoone, mis on soetatud renditulu teenimise voi turuvaartuse tdusu eesmargil ja mida ei kasutata ettevotte enda majandustegevuses ega
hoita muligiks tavapérase aritegevuse kaigus, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse ettevotte juhatuse poolt
igal bilansipaeval imber lahtudes investeeringu tulevaste perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei arvestata.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, viitvdlad ning muud luhiajalised vélakohustised) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
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Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vaartuses, st osutatud teenuste eest saadavates summades, millest
on maha arvestatud hinnaalandid.

Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on téenéoline ning mudgitulu
ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kus kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata vaid maksustatakse jaotamata kasumist tehtud dividendide
véljamakseid. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes

tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub TuMS § 4 Ig 5 ja § 501 alusel regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaéar 14% ehk
14/86 dividendide netosummast. Ariiihing saab kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendi ulatuses neljandal aastal dividendi
maksustada madalama maksumaaraga 14/86. Ulejaanud osa, mis uletab vimase kolme aasta keskmise véljamakset, maksustatakse
tavaparase 20/80 maksumaéaraga (TuMS 8§ 4 1g 1°1;8 50 Ig 1). Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda
dividendide vélja maksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kontrolli teise osapoole ile v&i olulist mdju teise osapoole ariotsustele,
sealhulgas omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v3i olulist m&ju.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaks
(eurodes)

31.12.2023
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata
arved
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

ed

18 863

18 863

18 863

24 001

24 001
20

24 021

12 kuu jooksul

18 863

18 863

18 863

12 kuu jooksul

24 001

24 001

20

24 021

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021
31.12.2022
31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

1924 863
1924 863
1924 863

2023
251 862
-24 545

2022
244 420
-17 822

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Investeerimislaen pangalt

Laen seotud osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Investeerimislaen pangalt
Laen seotud osapooltelt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

984 356

570 000

1554 356

1554 356

31.12.2022

1068 875
570 000

1638 875

1638 875

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

58 635

58 635

58 635

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1068 875
570 000

1638 875

1638 875

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
6 kuu
925721 EURIBOR + EUR
2,2%
570 000 10% EUR
1495721
1495721

Intressimaéar  Alusvaluuta

1-5aasta tle 5 aasta
jooksul
4,82% EUR
20% EUR
31.12.2023 31.12.2022
1924 863 1924 863
1924 863 1924 863

Ldpptahtaeg

27.11.2026

27.11.2028

Ldpptahtaeg

27.11.2023

27.11.2023
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

5404

3880

40 809

100

40 709

50 093

6613
800
4890

35413

35413

47 716

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

31.12.2023

Ettemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Maksuvdlg

31.12.2023
2 556
3

3880
0

0
0
0

3880

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

5404

3880
40 809
100

40 709
50 093

12 kuu jooksul
6613
800
4890
35413
35413

47716

31.12.2022
Ettemaks Maksuvélg
4302
200
342
21
25
20

20 4890

31.12.2022

2556
3

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarainvesteeringu tdritulu

Kokku muugitulu

Lisa 10 T66j6ukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Too6lepingu alusel tootav isik

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2023 31.12.2022
274 857 213 443
91619 71148
366 476 284 591
2023 2022
251 862 244 420
251 862 244 420
251 862 244 420
251 862 244 420
251 862 244 420
2023 2022
-11 152 -8 014
-3729 -2 690
-14 881 -10 704
1 1
1 1

31.12.2023 31.12.2022

0 570 000

0 570 000

11



Vana-Tartu 18 OU

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

570 000

570 000

31.12.2022

570 000

570 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
570 000 0
570 000 0
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 0 570 000 114 000
0 0 570 000 114 000
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 0 570 000 71 250
0 0 570 000 71250
2023 2022
11 152 8014

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2024

Vana-Tartu 18 OU (registrikood: 11182792) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGUS EEK Juhatuse liige 25.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
284 591

81 885

366 476

366 476

366 476



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 251862 100.00% Jah



