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Favorte Koplipere OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Favorte Koplipere OU on asutatud 16.07.2021 ning on Osaiihing Favorte tiitarettevate.

Ettevdte tegeleb arikinnisvara arendusega ja on soetanud mitmeid kinnistuid Rae valda: Koplipere 1 kinnistu, Rae kilas; Kalmarinurga ja Nurga
kinnistud Karla kiilas; Linda kinnistu Kurna kilas.

2023.a uhineti sdsarettevottega Venekiila Varad OU, kus Favorte Koplipere OU oli iihendajaks. Seoses sellega kuuluvad ettevéttele jargmised
kinnistud:

Venekila 1, Venekila 6648m2 DP kehtestaud

Venekila 2, Venekila 12349m2 DP kehtestaud

Venekila 4, Venekilla 9366m2 DP kehtestatud

Nurga, Karla 36229m2

Kadaka, Lehmja 6547m2 DP kehtestatud

Koplipere 1, Rae 29030m2 DP kehtestatud

Kalmari, Karla 97194m2

Linda, Kurna 28200m2

2024. aastal jatkame Koplipere 1 kinnistule kahe arihoone (lildpind kokku 12000m2) projekteerimist ja Kalmari, Karla ja Linda, Kurna
detailplaneeringute teostamist.

Peamised finantssuhtarvud 2023 2022
Mudgitulu (eurodes) 282 0

Kaibe kasv % 100% -
Puhaskasum (eurodes) -292 391 -262 608
Kasumi kasv (%) -11% -
Puhasrentaablus (%) -103 685% -
Omakapital 94 165 -339 114
ROE (%) -311% 77%
Varad kokku 2963 936 2139477
ROA (%) -10% -12%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Kaibe kasv (%) = (mlugitulu aruandeaasta — miugitulu eelmine aasta)/ maugitulu eelmine aasta * 100

* Kasumi kasv (%) = (puhaskasum aruandeaasta — puhaskasum eelmine aasta)/ puhaskasum eelmine aasta * 100
* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midgitulu * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital *100

* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku *100

Rainer Hinno
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Varud
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

4646
2 959 290
2 963 936
2963 936

2577 000

292771
2869771
2869771

2500
725670
-341 614
-292 391
94 165

2 963 936

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

595
2138 882
2139 477
2139 477

2218 000 3
260 591 3

2478591

2478591

2500

0

-79 006
-262 608
-339 114
2139 477
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Mudgitulu 282 0
Mitmesugused tegevuskulud -2 402 -2 017
Arikasum (kahjum) -2120 -2 017
Intressikulud -290 271 -260 591 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -292 391 -262 608
Aruandeaasta kasum (kahjum) -292 391 -262 608
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev lihendatud vaikeettevotte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga (EFS). EFS on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded on

kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid, mis on kehtestatud

rahandusministri maarusega.

Favorte Koplipere OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, pangakontodel olevat raha ja ndudmiseni hoiuseid pankades.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid titar- ja sidusettevotete
vastu.

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ostjate laekumata arved, mille laekumine on ebatdenéoline, kantakse

aruandeperioodi kuludesse ning kajastatakse bilansis eraldi real "ebatdenaolised laekumised". Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete
laekumist kajastatakse ebatdenaoliste laekumiste kulu vahendamisena, lootusetuks muutunud arved kantakse bilansist vélja.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse soetusmaksumuses.

Varud

Varud on varad, mida hoitakse muiligiks tavaparase aritegevuse kaigus. Ettevote kasitleb varudena ka mitgiootel kinnisvara.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varud vBetakse arvele soetusmaksumuses, varude maksumust korrigeeritakse kulutustega, mis otseselt suurendavad nende vaartust.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa), mida ettevdte hoiab renditulude teenimise vi turuvaartuse kasvu eesmargil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel bilansis lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mille
kohaselt hinnatakse igal bilansipéeval kinnisvarainvesteering iimber selle diglasele vaartusele. Umberhindlusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse kirjetel “muud aritulud” v&i “muud &rikulud”.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Suuremate ostude puhul méératakse igal Uksikul juhul eraldi, kas ostetud vara vBetakse arvele pdhivarana v6i kantakse kulusse. Samuti
madaratakse igal tiksikul juhul péhivarale rakendatav amortisatsioon. Uldjuhul objektid, mille maksumus on alla 1000 euro, kantakse kuludesse.
Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méaératakse igale pShivara objektile eraldi s6ltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui nendega seoses viiakse konkreetse vara omadused kvalitatiivselt uuele tasemele
vOi kui on vBimalik testada, et tehtud kulutustega vastavuses olevad tulud tekivad olulises osas tulevastel perioodidel. Jooksvad remonditd6d
on kajastatud perioodikuluna.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid
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Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, maksuvdlad, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja

pikaajalised vodlakohustised) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Pikaajaliste kohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetahtaeg on hiljem kui tiks aasta peale bilansikuupaeva.

Ulejaanud kohustised on kajastatud lihiajalistena.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kui kbik olulised omandiga seotud riskid on ostjale ile lainud ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav. Mudgitulu kajastab muidud kaupade eest saadavaid summasid, millest on maha arvestatud allahindlused

ja tagastatud kaubad.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumilt. Iga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel
maksavad Eesti ettevdtted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,
vastuvotukulud, ettevotlusega mitteseotud véljamaksed ning siirdehinna korrigeerimised.

Kehtiv maksumaar on 20/80 valjamakstud netodividendist. Kuna tulumaksu tasutakse tksnes jaotatud kasumilt kassapdhiselt ei teki ajutisi
erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja kohustiste bilansilise jaakvaartuse vahel, mis vdiksid pdhjustada

edasiliikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustisi. Dividendidelt makstav ettevotte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning
bilansis eraldisena dividendide valjakuulutamise hetkel, séltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse v&i millal

dividendid tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide reaalsele valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.
Alates 2018 aastast saab rakendada 14%-list tulumaksumaara viimase kolme aasta keskmisele dividendile. Kuna seadus justus aastal

2018, siis perioodil 2019-2020 rakenduvad n.6 tleminekusatted. Sealjuures kohaldub madalam maksuma&ar 2021. aastal makstavatele
dividendidele, mille summa moodustab aastatel 2018-2020 jaotatud ja maksustatud keskmistest netodividendidest. Favorte Koplipere OU-I ei ole
majandusaastal 2018, 2019 ega 2020 dividende maksnud ja neile madalama tulumaksumaéra rakendamine ei kehti.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui {iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (ile v6i olulist m&ju teise Favorte Koplipere OU kasitleb seotud
osapooltena:

- teisi OU Favorte tiitarettevotteid;

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanike, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus
avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele;

- eelmises punktis kirjeldatud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevétjaid.

Stindmused pérast aruandekuupé&eva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid

aruandekuupéeva, 31.detsember ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse v6etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Aritihendused

Aritihendusena kasitletakse majandustehingut, kus ettevdte omandab teise ettevotte varad ja kohustised ning vatab ile nende varade

ja kohustistega seotud &ritegevuse. Soltumatute osapoolte vahel toimuvaid arithendusi kajastatakse ostumeetodil. Ostumeetodi puhul vBetakse
omandatud varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse

ja omandatud netovara vaartuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena. Positiivne firmavaartus kajastatakse bilansis.
Juhul kui aritihendus toimub ettevdtete vahel, mida kontrollib ks ja sama isik v8i Uiks ja sama riihm isikuid, ei pruugi ariihendus toimuda
turutingimustel, mistdttu tavaparase ostumeetodi rakendamine ei pruugi objektiivselt peegeldada toimunud tehingu sisu.
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Lisa 2 T66j6ukulud

(eurodes)

Ettevéttel ei olnud aruandeperioodil t66j6ukulusid.

Lisa 3 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

LUHIAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Emaettevdtja

Kokku ostetud

31.12.2021

2163811

2163811

31.12.2022

2218 000

2218 000

Teenused

Osaiihing Favorte

2023. a. majandusaasta aruanne

Eesti

31.12.2023 31.12.2022
2867271 2478 591
2867 271 2478 591

Saadud laenud

123 000
123 000

Saadud laenud

359 000
359 000

2023

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

Teenused

31.12.2022

2218 000
2218 000

31.12.2023

2577 000

2 577 000

2022

Perioodi
arvestatud
intress

260 591

260591

Perioodi
arvestatud
intress

290 271

290 271

46

46

Favorte Koplipere OU ei ole aruandeperioodil tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Lisa 4 Ariithendused

21.09.2023 jéustus Favorte Koplipere OU (iihendav tihing) tihinemine ettevdttega Venekiila Varad OU (iihendatav iihing).

Tegemist oli Uhise kontrolli all olevate ettevdtete Gihinemisega, mélemad olid Osauhing Favorte tutarettevotted.

Uhinemise kaigus Favorte Koplipere OU osakapitali ei suurendatud ja (ihendatava tihingu vara anti tervikuna tile tihendavale ihingule.
Omakapitalis kajastub thinemiskandega tekkinud tlekurss summas 725 670 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.06.2024

Favorte Koplipere OU (registrikood: 16272195) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RAINER HINNO Juhatuse liige 20.06.2024
Resolutsioon: Kinnitan Favorte Koplipere OU 2023. aasta aastaaruande.

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Favorte Koplipere OU osanikule

Oleme iile vaadanud Favorte Koplipere OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Favorte Koplipere OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Andris Jegers
Vandeaudiitori number 171

/digitaalselt allkirjastatud/
Ele Pajusaar
Vandeaudiitori number 652

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Ahtri 4, Tallinn 10151

25.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Favorte Koplipere OU (registrikood: 16272195) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDRIS JEGERS Vandeaudiitor 25.06.2024

ELE PAJUSAAR Vandeaudiitor 25.06.2024



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-341 614
-292 391
-634 005

-634 005

-634 005

31.12.2023
-341 614
-292 391

-634 005

-634 005

-634 005



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 282 100.00% Jah



