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Tegevusaruanne

OU Properinvest on asutatud 22.mértsil 2023.a. Osakapitali suurus 1 euro.
Ettevdttel on (ks osanik.
Ettevottejuhtorganiks on juhatus.

Ettevdtte pShitegevusalaks on enda v6i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus (68201)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 22.03.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 2585 0 2
Noéuded ja ettemaksed 661 0 3
Kokku kéaibevarad 3246 0
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 27 190 0 5
Kokku pdhivarad 27190 0
Kokku varad 30 436 0
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 28 000 0 6
Kokku luhiajalised kohustised 28 000 0
Kokku kohustised 28 000 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 1 1
Sissemaksmata osakapital -1 -1
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2436 0
Kokku omakapital 2436 0
Kokku kohustised ja omakapital 30 436 0
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Kasumiaruanne

(eurodes)
22.03.2023 -
31.12.2023
Mudgitulu 3255
Mitmesugused tegevuskulud -819
Arikasum (kahjum) 2436
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2436
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2436
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Properinvest aastaaruanne on koostatud 22.03.2023 - 31.12.2023.a. majandusaasta kohta. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
lahtudes Eesti finantsaruandluse standarditest. Eesti finantsaruandluse standardid on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja

aruandluse pdhimdtted, mille p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida téiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud tdiendavad juhendmaterjalid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise
aruanded koostatakse tekkep6hise arvestusprintsiibi alusel. OU Properinvest kasumiaruanne on koostatud Eesti Vabariigi

raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem 1 alusel

Raha

Rahana kajastatakse sularaha kassas ja pangakontodel olevat raha.

Néuded ja ettemaksed

No6uded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete puhul on vdrdne nende nominaalvaartusega. Viitlaekumiste all
kajastatakse lepingu vdi mdne muu alusdokumendi alusel tekkepdhiselt arvestatud tulusid. Néiteks bilansipaevaks laekumata

arvelduskonto intressid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse aruandes diglase vaartuse meetodil. Kinnisvarainvesteering hinnatakse
perioodiliselt tema diglases véartuses. Oiglase vaartuse madramisel on lahtutud objekti turuhinnast, tuginedes diskonteeritud tulude

meetodil leitud tulemusele. Juhtkond hindab igal bilansipéeval, kas on toimunud olulisi muutusi professionaalse hindaja hinnangu lahteandmetes
investeeringu vaartuse arvutamisel kasutatud l&hteandmetes ja olulise muutuse korral uuendab juhtkond hinnangu andmeid. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruande kirjetel "Muud

arikulud"/"Muud éritulud".

Finantskohustised

Koik finantskohustised (v6lad tarnijatele, vdetud laenud ja muud lihiajalised vdlakohustised) vGetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega, mist6ttu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustis liigitatakse
luhiajaliseks, kui selle tasumise téahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu
jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalisena

Tulud

Tulud on aruandeperioodi sissetulekud, millega kaasneb varade suurenemine v&i kohustiste vahenemine ja mis suurendab

osauihingu omakapitali v.a. omanike sissemaksed osakapitali suurendamiseks. Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases
vaartuses muugitehingu toimumise hetkel. Tulu kaupade ja teenuste miugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule
ostjale ning muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaéarselt méaratav. Tulu kajastatakse vastavalt Raamatupidamise

Toimkonna juhendile nr.10 toodule tekkepdhiselt.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi valjaminekud, millega kaasneb varade véhenemine v8i kohustiste suurenemine ja mis véhendavad

osauhingu omakapitali, v.a. omanikele tehtud véljamaksed omakapitalist. Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega
seotud tulusid. Kulutused, mis tden&oliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise
hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodil, mil nad loovad majandusliku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu
tekitamisel aruande perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna tekkimise perioodil. Aruandeperioodi jooksul
teenitud tuludest arvatakse maha samade tulude teenimisega seotud kulud. Kulutused, millele vastavad tulud tekivad

jargmistel perioodidel, kajastatakse kuludena samadel perioodidel, kui nendega seonduvad tulud
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Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse valjamakstud
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksmisele jargneva kuu 10.kuupaeval. Bilansis

ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolteks on tegev- ja kdrgem juhtkond ja nende isikute lahedased pereliikmed ning nende poolt kontrollitavad vai nende olulise mgju
all olevad ettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023
Arveldusarve 585
Tahtajaline hoius 2 000
Kokku raha 2585
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 661 661
Kokku nduded ja
661 661
ettemaksed
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2023 22.03.2023
Ostjatelt laekumata arved 661 661
Kokku nduded ostjate vastu 661 661
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
Ostud ja parendused 27 190 27 190
31.12.2023
Soetusmaksumus 27 190 27190
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 27 190 27 190
22.03.2023 -
31.12.2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2450
Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 28 000 28 000
Lihiajalised laenud
Kokku 28 000 28 000
Laenukohustised
kokku 28 000 28 000
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
22.03.2023 -
31.12.2023
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3255
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 3255
Kokku mudgitulu 3255
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Enda vai renditud kinnisvara udrileandmine ja kaitus 3255
Kokku mudgitulu 3255
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Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
22.03.2023 -
31.12.2023
Mitmesugused tegevuskulud 819
Kokku mitmesugused tegevuskulud 819
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
LAENUKOHUSTISED Saadud laenud 31.12.2023
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . . . 28 000 28 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 28 000 28 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.06.2024
Properinvest OU (registrikood: 16700544) 22.03.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARVEN AUS Juhatuse liige 16.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Kokku

Juhatus teeb ettepaneku jatta 2023 aasta kasum jaotamata.

31.12.2023
2436
2436

2436



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 3255 100.00% Jah



