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Tegevusaruanne
0U Vispell KV jatkas 2023.aastal kinnisvaraobjekti aadressil Tallinn, Mustamae tee 44 viljaarendamist ja
véljarentimist.

100% tulu saadi nimetatud kinnisvaraobjekti véljarentimisest, kogusummas 645.752 EUR, millest
renditulud moodustasid 64 % kogutuludest ja kommunaalteenuste kompenseerimised ulrnike poolt 36 %.

2024.a. jatkatakse kinnisvaraobjekti valjarentimist.

0U Vispell KV juhatus koosneb Uhest liikmest. Juhatuse liikmele 2023.aastal viljamakseid ei tehtud.

2023 2022
Kaibe kasv (%) = (mudgitulu 2023— milgitulu 2022) / muldgitulu 2022 *100 -2 13
Brutokasumi maar (%) = brutokasum / madgitulu * 100 59 55
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2023 — puhaskasum 2022) / puhaskasum
2022 *100 -25 103
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mutgitulu *100 32 42
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / liihiajalised
kohustused 0,2 0,4
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku *100 5 5

ROE (%) = puhaskasum / omakapital *100 13 10
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

186 116
54 382
240 498

84 818

0

4000 000
4084 818
4 325 316

537 260
769 707
1306 967

1354 998

68 190
1423188
2730155

2 556
324
1385527
206 754
1595161
4325 316

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

276 891 2
51 466 3;5
328 357

84 818
1160 000 3
4000 000 7
5244 818

5573175

115107 8
803 080 5,9
918 187

1885601 8
70980 9

1956 581

2874768

2556 10
324
2421382
274 145
2 698 407
5573175
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
645 752
-263 580
382172
-85 198
1065

0

298 039
29913
-120 998
-200
206 754
0

206 754

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
656 276 11
-293 193 12
363 083
-68 735
0
-2
294 346
45292
-69 272
0
270 366
3779
274 145
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vispell KV kui vaikeettevdtja voib raamatupidamise seaduse kohaselt koostada lihendatud raamatupidamise aastaaruande.
Kéesoleva raamatupidamise aastaaruande puhul on tegemist lihendatud raamatupidamise aastaaruandega ja et see on koostatud kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende
tekkimise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Aastaaruanne on koostatud eurodes.
Siindmused pérast aruandekuupéeva

Pérast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva sindmusega. Korrigeeriv aruandekuupéeva jargne sundmus on selline siindmus, mis kinnitab
aruandekuupéeval eksisteerinud asjaolusid. Korrigeerivate sindmuste mdju kajastatakse I8ppenud aruandeperioodi bilansis ja kasumiaruandes.
Mittekorrigeeriv aruandekuupéeva jargne siindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust aruandekuupéeval eksisteerinud asjaoludest.
Mittekorrigeerivate sindmuste moju ei kajastata I6ppenud aruandeperioodi bilansis ja kasumiaruandes, vaid avaldatakse lisades, juhul kui nad
on olulised.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud
ja rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud tltarettevdtjatesse kirjel investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte omanduses
on otse V@i titarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osakapitalist, kui emaettevote kontrollib
tutarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu vdi kokkuleppe alusel, vdi kui emaettevdttel on digus nimetada vdi tagasi kutsuda enamus
tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest. Sidusettevotteks loetakse ettevdtet, mille lile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse
juhul, kui investorettevdtte omanduses on otse vdi tiitarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte hadledigusega aktsiatest voi
osakapitalist. Investeeringud titar- ja sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil Omandatud osaluse
soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud valjaminekuid. Igal bilansipaeval
hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata investeeringute vaartuse langusele.

Raamatupidamise seaduse kohaselt ei ole vaikestel konsolideerimisgruppidel kohustust esitada konsolideeritud aruannet.

Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad investeeringute véaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse

test sarnaselt materiaalse pohivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla
tema kaetavale vaartusele. Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustéhtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis

kajastatud diglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi

kasumiaruandes. Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevote kavatseb hoida lunastustahtajani, kajastatakse bilansis

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat8en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
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laekuvate nduete kulu véhendamisena. K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised néuded), vélja
arvatud edasimuigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiugi eesmérgil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil. Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase
vaartuse meetodil, mis baseerub kvalifitseeritud hindaja hinnangul.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel “Muud arikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse
meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg v6i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele. Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne
bilansipaeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustis, eraldise realiseerumine ressursside véljamineku n&ol on tdenéoline (tle 50%)
ning eraldise suurus on usaldusvéaarselt maaratav. Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipéeva seisuga ning
eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipéeval. Juhul kui eraldis realiseerub tdené&oliselt rohkem kui Uhe aasta parast, kajastatakse seda
diskonteeritud nluudisvaartuses. Diskonteerimisel vBetakse aluseks sarnaste kohustiste suhtes turul valitsev intressiméaar. Tingimuslikeks
kohustisteks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerumise tdendosus jaab alla 50% voi mille suurust ei saa usaldusvaarselt
hinnata. Tingimuslike kohustiste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ettevotte asutamise perioodil kehtinud ariseadustiku nduetele moodustatud kohustuslik reservkapital kajastatakse sissemakstud
summas.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Tulu teenuste mitgist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Intressitulu
kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumi ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumit véljamakstavaid dividende. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt
maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaraga 14/86 ja 20/80 netodividendina valjamakstud summast. Tulumaksu maéra 14/86
saab kasutada dividendile mis vérdub 1/3 eelmisel aastal valjamakstud dividendidest.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse:

- emaettevdtja ning emaettevotja omanikud

- tutarettevodtted ja nende omanikud

- tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
mdju ettevotte &rilistele otsustele

- eelmises punktis kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtjad.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Raha arvelduskontodel

Kokku raha

31.

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenaoliselt
laekuvad
nduded

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad
nduded

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

50 955

51 220

-265

148

3237
3104
133
42

42

54 382

31.12.2022

47 348

49 101

-1753

148

1160 000
3928
3928

42

42

1211 466

12.2023 31.12.2022
186 116 276 891
186 116 276 891

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
50 955

51 220

-265

148

3237
3104
133
42

42

54 382

1 - 5 aasta jooksul

o o o o

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
47 348

49 101

-1753

148

3928
3928
42

42

51 466

1- 5 aasta jooksul

1160 000
0
0

1160 000

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa

nr

14

Lisa

nr

14

14
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Ostjatelt laekumata arved
Ebatdenaoliselt lackuvad nduded

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2023 31.12.2022
51 220 49 101

51 220 49 101
-265 -1753

50 955 47 348

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

2023. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdélg
Kaibemaks 0 5617 0 4 839
Ettemaksukonto jaak 148 148
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 148 5617 148 4839

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . -

L TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
12553879 Laada Arimaja OU Kinnisvarahaldus

11111151 Novatel Partner OU

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kinnisvarahaldus

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2022 31.12.2023
Laada Arimaja OU 1750 1750
Novatel Partner OU 83 068 83 068

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 84 818
perioodi 16pus

84 818

Osaluse maar (%)
31.12.2022 = 31.12.2023
70 70
100 100

Tiitarettevtte osakapitali suurus on 2.500 EUR. Vispell KV OU-le kuulub 2.500 EUR nimivaartusega osakapitalist 1.750 EUR (lisa 9)
suurune osa, mis moodustab 70% Laada Arimaja OU osakapitalist, mis on tdies mahus sisse maksmata.

Aastal 2019 muldi osalust nimivaartuses 150 EUR.

Aastal 2022 soetati osalus ettevdttes Novatel Partner OU.
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021
31.12.2022

31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2023. a. majandusaasta aruanne

4 000 000
4000 000
4000 000

2023 2022

412 633 379 448

-263 580 -293 193

Kinnisvarainvesteeringu vaartuse leidmiseks on kasutatud ettevdttesisese vastava kvalifikatsiooniga eksperdi hinnangut, mis baseerub

diglase vaatuse meetodil.

Tagatiste kohta on info lisas 8.

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaen LHV
Pangalaen LHV 2

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen LHV
Pangalaen LHV 2

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

1435693
456 565

1892 258

1892 258

31.12.2022

1516 749

483 959

2000 708

2000 708

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

80 695
456 565

537 260

537 260

1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul

1354 998
0

1354 998

1354 998

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

85 565
29 542

115107

115107

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

1431184
454 417

1885 601

1885 601

Intressimaar

2,65%+EURIBOR

4%+EURIBOR

Intressimaar

2,65%+EURIBOR

4%+EURIBOR

Alusvaluuta

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

14.11.2025

23.09.2024

Ldpptahtaeg

14.11.2025
23.09.2024

Laenulepingute tagatiseks on seatud huipoteek kinnistule asukohaga Tallinnas Mustamae tee 44. Laenud on vdetud eesmargiga rahastada

olemasoleva kinnisvara juurdeehitust, mis valmis aastal 2020.

Vara bilansiline maksumus 4.000.000 EUR (lisa 7).

10
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 39 686 39 686 0
Maksuvdlad 5617 5617 0
Muud vdlad 696 423 696 423 0
Intressivolad 5377 5377 0
Dividendivélad 551 549 551 549 0
Muud viitvdlad 139 497 139 497 0
Saadud ettemaksed 96 171 27981 68 190
Muud saadud ettemaksed 96 171 27981 68 190
Kokku vdlad ja ettemaksed 837 897 769 707 68 190
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Vdlad tarnijatele 34 852 34 852 0
Maksuvdlad 4839 4839 0
Muud vdlad 741 736 741 736 0
Intressivolad 4179 4179 0
Dividendivélad 591 549 591 549 0
Muud viitvolad 146 008 146 008 0
Saadud ettemaksed 92 633 21653 70980
Muud saadud ettemaksed 92 633 21653 70980
Kokku vélad ja ettemaksed 874 060 803 080 70980
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 3 3

11
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 645 752 656 276
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 645 752 656 276
Kokku muugitulu 645 752 656 276

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara ulirileandmine ja kaitus 645 752 656 276
Kokku mudgitulu 645 752 656 276

Lisa 12 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2023 2022
Energia 141 821 176 547
Elektrienergia 78114 108 307
Soojusenergia 63 707 68 240
Veevarustusteenused 8 266 4231
Riiklikud ja kohalikud maksud 5852 5852
Muud 107 641 106 563
Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 263 580 293 193
Lisa 13 T66joukulud
(eurodes)
Aastatel 2023 ja 2022 ettevéttel ei olnud tdotajaid, puudusid t66jdukulud.
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Néuded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3104 3928
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 3104 3928

Vdlad ja ettemaksed
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VISPELL KV Osaiihing 2023. a. majandusaasta aruanne

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. o " . 553 949 591 549

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 553 949 591 549
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 1160 000
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 0 1160 000
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) . 1090 000 1160 000 1 090 000 1160 000 3928
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku antud laenud 1 090 000 1 160 000 1 090 000 1160 000 3928
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023 Perioodi

tagasimaksed arvestatud
intress

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

) . . - 1160 000 1317 000 2 477 000 0 25528
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku antud laenud 1160 000 1317 000 2 477 000 0 25528
OSTETUD 2023 2022

Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 12 000 21 295
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - ) . 24000 7 000

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku ostetud 36 000 28 295
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.04.2024
VISPELL KV Osaiihing (registrikood: 10674544) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SVEN-ERIK UGA Juhatuse liige 21.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

VISPELL KV OU osanikele

Oleme (le vaadanud VISPELL KV OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt VISPELL KV OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Asjaolu rdhutamine

Oma kokkuvétet modifitseerimata juhime tahelepanu asjaolule, et seisuga 31.12.2023 Uletasid ettevdtte lihiajalised kohustised kaibevara ca 1
min (31.12.2022: ca 590 tuhande) euro vérra. Samas, raamatupidamise aastaaruande lisast nr 9 (Volad ja ettemaksed) selgub, et vdimalikust
dividendimaksest tingitud dividendi- ja seotud tulumaksuvdlgnevuste ning rahaliste vahendite summad katavad suuresti kdibevahendite defitsiidi.

/digitaalselt allkirjastatud/

Sergei TSistjakov

Vandeaudiitori number: 481

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number: 62
L&6tsa tn 2a, Tallinn, Harju maakond, 11415
21.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
VISPELL KV Osauhing (registrikood: 10674544) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI TSISTJAKOV Vandeaudiitor 21.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
1385527
206 754
1592 281

1592 281

1592 281

31.12.2023
1385527
206 754
1592 281

1592 281

1592 281



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 645752 100.00% Jah



