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Tegevusaruanne

M.S. Holding OÜ peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraalane tegevus (bürooruumide rendile andmine, kinnisvara haldamine).

Üldises majanduskeskkonnas tunnetame valdkonna stabiilsust ja seda peamiselt tänu asjaolule, et ärikinnisvara üürile andmine on suuresti

sõltuvuses tarbijahinnaindeksist, mis liigub üüritulu hinnatõusudega kaasa ning omab teatavat kaitset inflatsiooni vastu.

M.S. Holding OÜ omab üht 100% tütarettevõtet Kinema OÜ. Tütarfirma Kinema OÜ 2023. a majandustulemused oli mõjutatud nii Ukraina sõjast,

inflatsioonist kui ka energiahindadest, kuid majandusaasta koondtulemus oli ootuspärane.

Nii aastal 2023 kui 2024-2025 keskendutakse kinnisvarainvesteeringu väljaarendamisele Saare vallas, Eesti Vabariigis, samuti tütarfirma

Kinema OÜ tegevussuundade edasiarendamisele.

Finantsriskide maandamiseks hoiustab ettevõte rahalisi vahendeid ja üleöödeposiite ainult kõrge krediidireitinguga krediidiasutustes ning jälgib

igapäevaselt klientide maksedistsipliini, et tagada piisavalt likviidseid vahendeid kohustiste tasumiseks.

Lühiajaliste finantsinvesteeringutena on kajastatud börsiaktsiad, mille investeeringu turuväärtuse kõikumiste riskid hindab juhtkond madalateks.

Intressimäärade risk on esmalt sõltuvuses Euribori (Euro Interbank Offered Rate) võimalikust muutusest. Ettevõtte pikaajalised võlakohustused

seisuga 31. detsember 2023 kandsid 3-kuu Euriboril põhinevat intressimäärasid (lisa 8).

 

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ja sellele eelnenud majandusaasta kohta:

 

Näitaja    2023 2022

Müügitulu (tuhat eurot)  210 149

Müügitulu kasv  41% 1343%

Puhaskasum (tuhat eurot)  752 760

Lühiajaliste kohustuste kattekordaja 1,05 1,35

 

 

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

 

• Müügitulu kasv (müügitulu 2023 – müügitulu 2022)/ müügitulu 2022 * 100

• Lühiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = käibevara/lühiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 95 170 35 407 2

Finantsinvesteeringud 34 010 35 451 3

Nõuded ja ettemaksed 83 586 18 014  

Nõuded ostjate vastu 5 199 7 097  

Nõuded seotud osapoolte vastu 12 331 0  

Maksude ettemaksed ja tagasinõuded 66 056 10 917 4

Kokku varud 2 871 3 592  

Müügiks ostetud kaubad 2 391 3 112  

Ettemaksed varude eest 480 480  

Kokku käibevarad 215 637 92 464  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 9 523 9 523  

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad 9 523 9 523 5

Kinnisvarainvesteeringud 3 208 953 2 599 709 6

Materiaalsed põhivarad 1 290 123 134 935 7

Kokku põhivarad 4 508 599 2 744 167  

Kokku varad 4 724 236 2 836 631  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 16 999 6 818 8

Võlad ja ettemaksed 185 906 62 034  

Võlad tarnijatele 159 139 13 324  

Võlad töövõtjatele 2 223 3 164  

Maksuvõlad 797 800 4

Muud võlad 23 747 44 746  

Kokku lühiajalised kohustised 202 905 68 852  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 952 819 6 818 8

Kokku pikaajalised kohustised 952 819 6 818  

Kokku kohustised 1 155 724 75 670  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 9 587 9 587  

Kohustuslik reservkapital 959 959  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 750 415 1 990 883  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 807 551 759 532  

Kokku omakapital 3 568 512 2 760 961  



5

Osaühing M.S. Holding 2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku kohustised ja omakapital 4 724 236 2 836 631  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Müügitulu 210 484 149 097 10

Müüdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -51 115 -108 866  

Brutokasum (-kahjum) 159 369 40 231  

Üldhalduskulud -5 460 -10 642  

Muud äritulud 611 021 719 400 11

Muud ärikulud -921 -2 613  

Ärikasum (kahjum) 764 009 746 376  

Kasum (kahjum) tütarettevõtjatelt 68 000 20 000 5

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 648 389  

Intressitulud 22 2  

Intressikulud -23 663 -1 000 8

Muud finantstulud ja -kulud -1 465 -6 235  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 807 551 759 532  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 807 551 759 532  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Käesolev aruanne on Eesti heast raamatupidamistavast lähtuv väikeettevõtja lühendatud raamatupidamise aruanne.

M.S.Holding OÜ 2023.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lähtuvalt Eesti finantsaruandluse standardist, mis on rahvusvaheliselt

tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nõuete kogum, mille

põhinõuded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida täpsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

M.S.Holding OÜ kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 2 alusel. 

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljärgnevates

arvestuspõhimõtetes.

M.S.Holding OÜ ei ole koostanud 31.12.2023 seisuga konsolideerimisgrupi majandusaasta aruannet lähtuvalt RPS § 29 "Erandid" lõikest 2.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskonto jääki.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Välisvaluutas toimunud tehingud on ümberarvestatud arvestusvaluutasse, kasutades tehingupäeval kehtinud Euroopa Keskpanga vastava

valuuta ametlikku noteeringut. Kui Euroopa Keskpank vastavat valuutat ei noteeri, võetakse aluseks valuutat emiteeriva riigi keskpanga

ametlik noteering euro suhtes. Raha ülekandmise ja tehingupäeva kursside erinevuse korral tekkivad kursivahed kajastatakse kasumiaruandes.

Välisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on ümber hinnatud aruandeperioodi lõpu seisuga kehtinud Euroopa

Keskpanga ametliku noteeringu või, kui Euroopa Keskpank vastavat valuutat ei noteeri,valuutat emiteeriva riigi keskpanga ametliku noteeringu

alusel euro suhtes. Võlakohustuste ning raha ja raha ekvivalentide ümberhindamisest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud

kasumiaruandes muude äritulude- või kuludena.

Finantsinvesteeringud

Lühiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mis ei ole avalikult kaubeldavad ning mille õiglast

väärtust ei ole võimalik usaldusväärselt mõõta, kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil. Börsil kaubeldavad aktsiad ja teised

omakapitaliinstrumendid kajastatakse bilansis õiglases väärtuses.

Tütarettevõtte osad ja muud pikemaks perioodiks kui üks aasta soetatud väärtpaberid on bilansis kajastatud

pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Tütarettevõtjaks loetakse kõiki ettevõtteid, mida kontrollitakse emaettevõtja poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevõtja

omanduses on otse või tütarettevõtjate kaudu rohkem kui 50% tütarettevõtja hääleõigusest või emaettevõtja on muul moel võimeline kontrollima

tütarettevõtja tegevus- ja finantspoliitikat. Tütarettevõtjate aktsiad on emaettevõtja bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Nõuded ja ettemaksed

Nõudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). 

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tõenäoliselt laekuvatest summadest lähtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata 

arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevõime kohta. 

Ebatõenäoliselt laekuvate nõuete kulu kajastatakse kasumiaruande kirjel üldhalduskulud. Lootusetud nõuded kantakse bilansist välja. Varem 

allahinnatud ebatõenäoliste nõuete laekumisi kajastatakse ebatõenäoliste nõuete kulu vähenemisena. 

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil 

omandatud nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. 

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused), mistõttu 

lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas.
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Pikaajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu õiglases

väärtuses,arvestades järgnevatel perioodidel nõudelt intressitulu, sisemise intressimäära meetodit kasutades.

Varud

Varud võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude

soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. 

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud hinnatakse bilansis lähtudes sellest, mis on madalam, kas

soetusmaksumus või neto realiseerimisväärtus. Materjalid hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete

hinnanguline soetusmaksumus ületab samade valmistoodete neto realiseerimisväärtust. Varude allahindlusi nende neto realiseerimisväärtusele

kajastatakse allahindluse perioodil müüdud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa või hoone (või osa hoonest), mida ettevõte hoiab renditulu teenimise või turuväärtuse tõusmise eesmärgil ja

mida ta ei kasuta muus majandustegevuses (kaupade tootmisel või teenuste osutamisel (v.a renditeenused) või halduseesmärkidel).

Kinnisvarainvesteering võetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille õiglast väärtust on võimalik usaldusväärselt hinnata mõistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse õiglase

väärtuse meetodil.

Õiglase väärtuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipäeval nende õiglases väärtuses.

Väärtuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Õiglase väärtuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja´maksumusega

alates 700 eurot. Varad, mille kasulik tööiga on üle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 700 euro, kajastatakse kuni kasutusele võtmiseni

väheväärtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevõtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud

väheväärtuslike inventaride üle peetakse arvestust bilansiväliselt.

Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad

maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja –asukohta. Materiaalset

põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile võetud materiaalse põhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud põhivaraga.

Materiaalse põhivara objektile tehtud hilisemad väljaminekud kajastatakse põhivarana, kui on tõenäoline, et ettevõte saab varaobjektiga

seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusväärselt mõõta. Muid hooldus- ja remondikulusid

kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimäär määratakse igale põhivara objektile eraldi, sõltuvalt

selle kasulikust tööeast. Juhul kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud

eluead, võetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning määratakse ka vastavalt nende kasulikule

elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmärgil ning seda tehakse kuni

amortiseeritava osa täieliku amortiseerumiseni või vara lõpliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipäeval hinnatakse

kasutatavate amortisatsioonimäärade, amortisatsioonimeetodi ning lõppväärtuse põhjendatust.

Juhul kui põhivara kaetav väärtus (s.o kõrgem kahest järgnevast näitajast: vara neto müügihind või vara kasutusväärtus) on väiksem tema

bilansilisest jääkmaksumusest, hinnatakse materiaalse põhivara objektid alla nende kaetavale väärtusele.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    700

Kasulik eluiga põhivara gruppide lõikes (aastates)

Põhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 5 aastat

Muu inventar 2-5 aastat

Finantskohustised

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele nende 

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud 

soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimüügi eesmärgil soetatud finantskohustused ning negatiivse õiglase väärtusega 

tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende õiglases väärtuses).
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Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi 

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

võetakse nad algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades järgnevatel perioodidel

kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimäära meetodit. 

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on 12 kuud alates bilansikuupäevast või ettevõttel pole tingimusteta 

õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tähtaeg on 12 kuu 

jooksul bilansipäevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pärast bilansipäeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, 

kajastatakse lühiajalistena. Samuti kajastatakse lühiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli õigus bilansipäeval tagasi 

kutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste rikkumise tõttu.

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud

kulu

on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline.

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lähtudes

valmidusastme meetodist.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik õigus dividendide saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtete kasumit ei maksustata,mistõttu ei eksisteeri ka edasilükkunud tulumaksu nõudeid

ega kohustusi.

Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustuselt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimiselt.

Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist väljamakstavaid dividende. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat

ettevõtte tulumaksu kajastatakse

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja

kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse. Bilansipäeva seisuga väljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja

–kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu määrale.

Seotud osapooled

Ettevõte loeb osapooli seotuks juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele otsustele.

Seotud osapooled on:

- olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad;

- tegev-ja kõrgem juhtkond,

- eelnevalt kirjeldatud isikute lähisugulased ja nendega seotud ettevõtted.

Sündmused pärast aruandekuupäeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastatakse olulised varade ja kohustuste hindamist mõjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupäeva,

31.12.2023 ja aruande koostamise kuupäeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil või varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Raha pangakontodel 95 170 35 407

Kokku raha 95 170 35 407
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Lisa 3 Lühiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

  Kokku

Aktsiad ja osad

31.12.2022 35 451 35 451

Kasum (kahjum)

müügist ja

ümberhindlusest

-1 441 -1 441

31.12.2023 34 010 34 010

Lühiajalised finantsinvesteeringud on börsil noteeritud ning nende õiglase väärtuse aluseks on börsihind bilansipäeval.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 22 225 0 8 096 0

Üksikisiku tulumaks 0 271 0 271

Erisoodustuse tulumaks 0 0 0 1

Sotsiaalmaks 0 464 0 466

Kohustuslik kogumispension 0 28 0 28

Töötuskindlustusmaksed 0 34 0 34

Ettemaksukonto jääk 43 831  2 821  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 66 056 797 10 917 800

Maksuhalduril on õigus kontrollida ettevõtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tähtajast ning

vigade tuvastamisel määrata täiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettevõtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena

võiks maksuhaldur määrata ettevõttele olulise täiendava maksusumma.

Lisa 5 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Tütarettevõtja

registrikood
Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2022 31.12.2023

10123689 Kinema OÜ Eesti
Metalluste ja -akende

tootmine
100 100
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Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tütarettevõtja nimetus 31.12.2022 31.12.2023

Kinema OÜ 9 523 9 523

Kokku tütarettevõtjate

aktsiad ja osad, eelmise

perioodi lõpus

9 523 9 523

Ettevõttele tasuti 2023. aastal tütarettevõtte Kinema OÜ poolt dividende 68 000 eurot (2022: 20 000 eurot).

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Õiglase väärtuse meetod

  

31.12.2022 2 599 709

Ostud ja parendused 1 800

Kasum (kahjum) õiglase

väärtuse muutusest
607 444

31.12.2023 3 208 953

 2023 2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 208 464 146 870

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -26 285 -81 774

Kinnisvarainvesteeringute õiglane väärtus on leitud kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit ja võrdlusmeetodit.

Diskonteeritud rahavoogude meetodi puhul kasutati diskontomäära 10% (2022: 10%) ning kapitalisasioonimäära 8%

(2022:8%), rendikasvumääraks on arvestatud 2-4% (2022:2%) ja vakantsuseks 5% (2022:10%).

Võrdlusmeetod põhineb analüüsil, mille alus on hinnatava vara võrdlus sarnaste müüdud varadega. Võrdluse käigus korrigeeritakse

müüdud varade hindu, pidades silmas tehingust ja varast tulenevaid erisusi, ning leitakse hinnatava vara turuväärtus. Turuväärtuse

hindamisel on meetodi aluseks asenduspõhimõte: võimalik ostja ei ole valmis maksma vara eest rohkem kui sarnaste varade eest tavaliselt turul

makstakse. Turuväärtuseni jõutakse võrdlusmeetodi rakendamisel juhul, kui võrdlemisel aluseks olevad tehingud on tehtud vaba

turu tingimustes ja võrdluse käigus toimuv erisuste arvessevõtmine tugineb turuinformatsioonile.

Kinnisvarainvesteeringute õiglase väärtuse määramisel on kasutatud sõltumatute ja atesteeritud kinnisvaraekspertide hinnangut ja juhtkonna

hinnangut.

Sõltumatute väliste ekspertide poolt on hinnatud 2023. a kinnisvarainvesteerirngute väärtusest 5% (2022: 93,6%) ja juhtkonna poolt

95% kinnisvarainvesteeringute väärtusest (2022: 6,4%).

Täiendav informatsioon müügitulu ja muude äritulude kohta vt lisades 10 ja 11.
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Lisa 7 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Maa   Lõpetamata

projektid ja

ettemaksed
Arvutid ja

arvutisüsteemid
Lõpetamata

projektid

Ettemaksed

31.12.2022  

Soetusmaksumus 35 600 4 891 58 844 40 000 98 844 139 335

Akumuleeritud kulum 0 -4 400 0 0 0 -4 400

Jääkmaksumus 35 600 491 58 844 40 000 98 844 134 935

  

Ostud ja parendused 0 0 1 038 503 117 176 1 155 679 1 155 679

Amortisatsioonikulu 0 -491 0 0 0 -491

  

31.12.2023  

Soetusmaksumus 35 600 3 959 1 097 347 157 176 1 254 523 1 294 082

Akumuleeritud kulum 0 -3 959 0 0 0 -3 959

Jääkmaksumus 35 600 0 1 097 347 157 176 1 254 523 1 290 123
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Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Laen krediidiasutuselt

10 181 10 181   

3 kuu

euribor+1,8%,

kohustistasu

0,5%

EUR 10.10.2027

Lühiajalised laenud

kokku
10 181 10 181      

Pikaajalised laenud  

Laen krediidiasutuselt

552 819 0 552 819 0

3 kuu

euribor+1,8%,

kohustistasu

0,5%

EUR 10.10.2027

Maaelu Edendamise SA 400 000 0 0 400 000 4,5% aastas EUR 30.11.2047

Pikaajalised laenud

kokku
952 819 0 552 819 400 000    

Muud laenukohustised  

Järelmaks 6 818 6 818 0 0 0% EUR 31.12.2024

Muud laenukohustised

kokku
6 818 6 818 0 0    

Laenukohustised kokku 969 818 16 999 552 819 400 000    

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Muud laenukohustised  

Järelmaks 13 636 6 818 6 818 0 EUR 31.12.2024

Muud laenukohustised

kokku
13 636 6 818 6 818 0    

Laenukohustised kokku 13 636 6 818 6 818 0    

2023. aastal on tasutud laenukohustistelt intresse 23 663 eurot (2022: 1000 eurot).

Ettevõtte on sõlminud Maaelu Edendamise Sihtasutusega pikajalise investeerimislaenu lepingu, mille tagatiseks on ühishüpoteek

ettevõtte kinnisvarale summas 520 tuhat eurot.

Ettevõte on sõlminud krediidiasutusega investeeringuteks laenulepingu, millele on seatud I jrk hüpoteek summas 63,9 tuhat eurot ja II jrk

hüpoteek summas 1,374 milj eurot ettevõtte kinnisvarale ning ühishüpoteek ettevõtte kinnisvarale summas 300 tuhat eurot.

Järelmaksuna on kajastatud Elektrum Eesti OÜ-ga sõlmitud päikesepaneelide ostu järelmaks (garantiikiri summale 13 700 eurot).
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised   

Võimalikud dividendid 2 933 797 2 281 356

Tulumaksukohustis võimalikelt dividendidelt 624 169 469 059

Kokku tingimuslikud kohustised 3 557 966 2 750 415

M.S. Holding OÜ tütarettevõtte ja krediidiasutuse vahel on sõlmitud garantiileping, mille kohaselt kohustub krediidiasutus väljastama OÜ

Kinema klientidele garantiikirjad. Garantiilepingu tagatiseks on seatud pant ettevõtte kinnisvarale: I jrk summas 63 tuhat eurot, II jrk

summas 1,37 milj eurot.

Täiendav informatsioon seotud osapoolte kohta vt 13.

Lisa 10 Müügitulu
(eurodes)

 2023 2022

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 210 484 149 097

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 210 484 149 097

Kokku müügitulu 210 484 149 097

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Renditulud 208 464 146 870

Muu 2 020 2 227

Kokku müügitulu 210 484 149 097

Täiendav informatsioon kinnisvarainvesteeringute kohta vt lisa 6.

Lisa 11 Muud äritulud
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Kasum kinnisvarainvesteeringute õiglase väärtuse muutusest 607 444 713 028 6

Muud 3 577 6 372  

Kokku muud äritulud 611 021 719 400  
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Lisa 12 Tööjõukulud
(eurodes)

 2023 2022

Palgakulu 15 958 16 183

Sotsiaalmaksud 5 394 5 418

Kokku tööjõukulud 21 352 21 601

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1

Keskmine töötajate arv töötamise liikide kaupa:   

Töölepingu alusel töötav isik 1 1

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Nõuded ja ettemaksed   

Tütarettevõtjad 9 318 0

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

651 532

Kokku nõuded ja ettemaksed 9 969 532

Võlad ja ettemaksed   

Kokku võlad ja ettemaksed 15 000 36 000

MÜÜDUD 2023 2022

Teenused Teenused

Tütarettevõtjad 96 633 65 182

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

99 95

Kokku müüdud 96 732 65 277

OSTETUD 2023 2022

Teenused Teenused

Tütarettevõtjad 6 024 66 177

Kokku ostetud 6 024 66 177

Tütarettevõtte ja panga vahelise garantiilepingu tagatisega seonduv info vt lisas 9.

Aastatel 2023 ja 2022 ei ole arvestatud juhatusele tasusid ega muid olulisi soodustusi.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 06.06.2024

Osaühing M.S. Holding (registrikood: 10646795) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SVEN KOTKAS Juhatuse liige 06.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaühing M.S. Holding osanikule

Oleme üle vaadanud Osaühing M.S. Holding raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupäeval

lõppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas märkimisväärsete

arvestuspõhimõtete kokkuvõtet. Ülevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekülgedel 4 kuni 15.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt Osaühing M.S. Holding finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta

finantstulemust kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kersti Soodla

Vandeaudiitori number 406

/digitaalselt allkirjastatud/

Signy Villems

Vandeaudiitori number 595

Audiitorteenuse OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 73

Telliskivi tn 57/1, Tallinn, Harju maakond, 10412

06.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Osaühing M.S. Holding (registrikood: 10646795) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on

digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI SOODLA Vandeaudiitor 06.06.2024

SIGNY VILLEMS Vandeaudiitor 06.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2023

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 750 415

Aruandeaasta kasum (kahjum) 807 551

Kokku 3 557 966

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2023

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 750 415

Aruandeaasta kasum (kahjum) 807 551

Kokku 3 557 966



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 208464 99.04% Jah

Spetsialiseerimata hulgikaubandus 46901 2020 0.96% Ei


