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Tallinn, Narva mnt 19 // 21 // 23 korteriühistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Narva mnt 19/21/23 Korteriühistu tegevuse põhisuunad 2023.a. olid kinnitatud ühistu üldkoosoleku otsustega 30.05.2023.a.

KÜ Narva mnt 19/21/23 majandas end põhilises osas majanduskavas näidatud kontrollnumbrite raames.

Ühistu rahavood olid sujuvad ja ühistul makseraskusi ei tekkinud. Võlglaste osakaal aasta lõpu seisuga suurenes võrreldes eelmise aastaga. 

Aasta lõpus oli tähtaja ületanud võlgnevus 9775 eurot, millest ühistu liikmete võlg oli 7530 ja ühistu äripartnerite võlg 2244 eurot. 

Ühistu tulem jäi majanduskavas kavandatust veidi väiksemaks. Aasta lõpuks oli kogunenud majandustegevuse ülejääkidest 30 000 eurot üle

viidud remondifondi vastavalt viimase üldkoosoleku otsusele.

Ühistu liikmete maksekoormus oli endiselt kõrge seoses kõrgete energiahindadega. Oluliselt kallinesid ka pangalaenud.

Remonditööd

Ühistu majade üldine tehniline seisukord on hea, kuid mõned üksikud ehitiste osad vajavad jooksvat uuendamist. Suuremad probleemid ja

ootamatud kulutused olid seotud katuste läbijooksudega. Katuste remont jätkub ka 2024.a. Elektriaudit tõi välja mõned puudused

elektrisüsteemis.  Suuri kulutusi tuli teha ka vee- ja kanalitorustiku uuendamisele.

Remondifondi reservi jäi aasta lõpuks 42 469 eurot.

2024.a. majanduskava

Majandustegevuse halduse ja hoolduse tariifide muutmine 2024.a. ei ole kavas. Renditulud jäävad endisele tasemele. On kavas väike kulutuste

kasv koristajate palkadele. Kokku on kavas korrashoiukulusid tõsta ca 2000 euro võrra. Ühistu reservid selleks on piisavad.

Remonditöid koos pangalaenu kuludega on kavas ligi 129 000 euro ulatuses, millest laenukulu on tõusnud tasemele ca 71 500 eurot.

Remondifondi suurimad kulutused on katusekatete, rõdude piirdeplekkide remont ja elektrisüsteemi puuduste likvideerimine.

Suured kulutused vajavad täiendavaid remondimakseid. Juhatus teeb üldkoosolekule ettepaneku tõsta alates maikuu arvetest remondimakset

0,1 eur/m2 võrra tasemele 0,3 eur/m2.

Remondifondi jäägiks on kavandatud ca 14 000 eurot.

Lõpetame esifassaadi uuendusprojekti koostamise.

Ühistul oli 3 palgalist töötajat (koristajad, majahoidjad). Ühistu juhtimise ja raamatupidamise teenus osteti sisse. 

Ühistut juhtis 5-liikmeline juhatus, mille volituste tähtaeg on lõppenud. 2024.a. koosolekul on vaja valida ühistu uus juhatus.
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Tallinn, Narva mnt 19 // 21 // 23 korteriühistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 45 163 43 958  

Nõuded ja ettemaksed 83 751 83 304 2

Kokku käibevarad 128 914 127 262  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 442 244 483 579 2

Kokku põhivarad 442 244 483 579  

Kokku varad 571 158 610 841  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 42 173 41 958 4

Võlad ja ettemaksed 25 341 28 296 5

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 42 469 9 765 6

Kokku lühiajalised kohustised 109 983 80 019  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 442 244 483 579  

Kokku pikaajalised kohustised 442 244 483 579  

Kokku kohustised 552 227 563 598  

Netovara    

Reservkapital 15 978 15 978  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 1 264 27 692  

Aruandeaasta tulem 1 689 3 573  

Kokku netovara 18 931 47 243  

Kokku kohustised ja netovara 571 158 610 841  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 112 997 98 411 7

Tulu ettevõtlusest 20 394 20 394  

Kokku tulud 133 391 118 805  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -91 943 -77 142 8

Mitmesugused tegevuskulud -24 585 -24 853 9

Tööjõukulud -15 372 -13 300 10

Muud kulud 0 -52  

Kokku kulud -131 900 -115 347  

Põhitegevuse tulem 1 491 3 458  

Muud finantstulud ja -kulud 198 115  

Aruandeaasta tulem 1 689 3 573  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2023 2022

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevuse tulem 1 491 3 458

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -447 4 221

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -41 335 -36 864

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
41 496 30 905

Kokku rahavood põhitegevusest 1 205 1 720

Rahavood investeerimistegevusest   

Antud laenude tagasimaksed 41 119 46 237

Laekunud intressid 31 010 16 351

Kokku rahavood investeerimistegevusest 72 129 62 588

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenude tagasimaksed -41 119 -46 237

Makstud intressid -31 010 -16 351

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -72 129 -62 588

Kokku rahavood 1 205 1 720

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 43 958 42 238

Raha ja raha ekvivalentide muutus 1 205 1 720

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 45 163 43 958
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2021 15 978 27 703 43 681

Korrigeeritud saldo

31.12.2021
15 978 27 703 43 681

Aruandeaasta tulem 3 573 3 573

Muud muutused

netovaras
-11 -11

31.12.2022 15 978 31 265 47 243

Aruandeaasta tulem 1 689 1 689

Muud muutused

netovaras
-30 001 -30 001

31.12.2023 15 978 2 953 18 931
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

KÜ Narva mnt 19/21/23 raamatupidamise aastaaruanne  2023.a kohta on koostatud lähtudes Eesti finantsaruandluse standardist, mille

põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud  eurodes.  

Tulud ja kulud on kajastatud nende vastavuse printsiibist lähtuvalt ja tekkepõhiselt

RTJ 14 punkt 19 alusel kajastatakse tulemiaruandes ainult ühistu põhimajandustegevus ilma vahendustegevuseta (soojusenergia,

üldkasutatav elektrienergia, prügivedu, vesi ja kanal), kuna  teenuste vahendamisel ei teki netotulu ega –kulu.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arveluskontode jääke.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded liikmete vastu

Nõuetena liikmete vastu kajastatakse ühistu tegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid( esitatud arved kommunaalteenuste eest

ja laenunõuded). Nõuete laekumise tõenäosust hinnatakse iga liikme kohta eraldi.

Finantskohustised

Laenud

Saadud laenud kajastatakse bilansis vastavalt tagasimaksmisele lühi-ja pikaajaliseks laenuks. Laenud ,mille tagastamise aeg on lühem kui

12 kuud alates bilansipäevast,kajastatakse lühiajalisena. Ülejäänud laen kajastatakse pikaajalisena.

Laenusummad kajastatakse bilansis ka nõudena liikmete vastu.

Tulud

Haldus- ja hooldustasud.

Ühistu liikmetelt ja rentnikelt saadud mittesihtotstarbelised tasud( haldus-ja hooldustasud) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest

need tasutakse.

Sihtotstarbelised tasud.

Sihtotstarbelisi tasusid( remonditasud) kajastatakse tuluna perioodis, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks need tasud

on kogutud. Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud summad bilansi passivas ettemaksuna saadud sihtotstarbeliste tasudena.

Kommunaalteenuste vahendamine.

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajastata ühistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid summasid ühistu kuluna ega liikmetelt

saadavaid tarbimisteenuste eest tasumiseks mõeldud summasid ühistu tuluna. Need summad on kajastatud bilansis nõude ja kohustusena.
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Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 41 577 41 577

Ostjatelt laekumata

arved
41 577 41 577

Laenunõuded 484 418 42 174 170 000 272 244

Kokku nõuded ja

ettemaksed
525 995 83 751 170 000 272 244

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 40 421 40 421

Ostjatelt laekumata

arved
40 421 40 421

Laenunõuded 525 537 41 958 252 789 230 790

Ettemaksed 925 925

Tulevaste

perioodide kulud
925 925

Kokku nõuded ja

ettemaksed
566 883 83 304 252 789 230 790

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 121  

Sotsiaalmaks 366 241

Kohustuslik kogumispension 6 5

Töötuskindlustusmaksed 14 10

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 507 256
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Laen Swedbank

12-059186
33 329 33 329   6,71 EUR 30.08.2032

Laen Swedbank

13-079415
8 844 8 844   7 EUR 30.08.2032

Lühiajalised laenud

kokku
42 173 42 173      

Pikaajalised laenud  

Laen Swedbank

12-059186
347 422 150 000 197 422 6,71 EUR 30.08.2032

Laen Swedbank

13-079415
94 822 39 802 55 020 7 EUR 30.08.2032

Pikaajalised laenud

kokku
442 244 189 802 252 442    

Laenukohustised kokku 484 417 42 173 189 802 252 442    

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Laen Swedbank

12-059186
32 817 32 817   6,09 EURO 30.08.2032

Laen Swedbank

13-079415
9 141 9 141   6,845 EURO 30.08.2032

Lühiajalised laenud

kokku
41 958 41 958      

Pikaajalised laenud  

Laen Swedbank

12-059186
380 405 200 202 180 203 6,09 EURO 30.08.2032

Laen Swedbank

13-079415
103 174 52 587 50 587 6,845 EURO 30.08.2032

Pikaajalised laenud

kokku
483 579 252 789 230 790    

Laenukohustised kokku 525 537 41 958 252 789 230 790    
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Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 23 847 23 847

Maksuvõlad 507 507

Saadud ettemaksed 987 987

Tulevaste perioodide tulud 337 337

Muud saadud ettemaksed 650 650

Kokku võlad ja ettemaksed 25 341 25 341

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 24 520 24 520

Maksuvõlad 256 256

Saadud ettemaksed 3 520 3 520

Tulevaste perioodide tulud 2 302 2 302

Muud saadud ettemaksed 1 218 1 218

Kokku võlad ja ettemaksed 28 296 28 296

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

 31.12.2021 Laekunud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2022

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 16 479 86 779 -93 493 9 765

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

16 479 86 779 -93 493 9 765

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

16 479 86 779 -93 493 9 765

 

 31.12.2022 Laekunud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2023

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 9 765 124 647 -91 943 42 469

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

9 765 124 647 -91 943 42 469

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

9 765 124 647 -91 943 42 469
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Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2023 2022

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 21 054 21 269

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 91 943 77 142

Kokku liikmetelt saadud tasud 112 997 98 411

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2023 2022

Remonditööd 91 943 77 142

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
91 943 77 142

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2023 2022

Hoolduskulud 7 379 7 683

Halduskulud 16 722 16 928

Muud 484 242

Kokku mitmesugused tegevuskulud 24 585 24 853

Lisa 10 Tööjõukulud
(eurodes)

 2023 2022

Palgakulu 11 488 10 061

Sotsiaalmaksud 3 883 3 240

Kokku tööjõukulud 15 371 13 301

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 2 2
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2023 31.12.2022

Füüsilisest isikust liikmete arv 127 127

Juriidilisest isikust liikmete arv 9 9
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 1 1849 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 2 1520 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 3 2330 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 4 2227 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -5 1680 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -6 2718 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 7 2292 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -8 1481 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -9 3543 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -10 1968 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -11 1680 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -12 2358 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -13 1944 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -14 1863 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -15 2718 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -16 2275 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -17 1524 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -18 1490 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -19 1991 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -20 1881 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -21 2711 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -22 1935 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -23 1994 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -24 2210 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -25 2418 EUR

Taliinn, Narva mnt 19/21/23 -26 1740 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -27 2706 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -28 2186 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -29 1630 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -30 2743 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -31 1971 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -32 1630 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -33 2406 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -34 1661 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -35 3320 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -36 1897 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -37 1461 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -38 1635 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -39 3180 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -40 1941 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -41 1630 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -42 1639 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -43 2408 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -44 3559 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -46 1595 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -47 2583 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -48 2187 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -49 1771 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -50 1893 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -51 2373 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -52 2282 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -53 1664 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -54 1444 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -55 2139 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -56 2186 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -57 1979 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -58 1636 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -59 2239 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 -60 19839 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 64 1355 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 65 5505 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 65A 3437 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 68 6791 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 68 1876 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23  -69 21869 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 1A 2359 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 2A 1529 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 3A 1505 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 4A 2372 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 5A 1769 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 6A 2048 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 7A 2309 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 8A 2084 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 9A 2234 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 10A 1939 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 11A 1300 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 12A 2739 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 13A 2087 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 14A 1490 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 15A 1728 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 16A 2119 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 17A 1899 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 18A 1928 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 19A 1774 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 20A 2405 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 21A 1960 EUR



16

Tallinn, Narva mnt 19 // 21 // 23 korteriühistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand Majandamiskulud

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 22A 1616 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 23A 1544 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 24A 2294 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 25A 2049 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 26A 1829 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 27A 1763 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 28A 2723 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 29A 2074 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 30A 1521 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 31A 1930 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 32A 3437 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 33A 1861 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 34A 1666 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 35A 1430 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 36A 2369 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 37A 2004 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 38A 1376 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 39A 1464 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 40A 2382 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 41A 1990 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 42A 1575 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 43A 1654 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 44A 2347 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 45A 2067 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 46A 1753 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 47A 1404 EUR

Tallinn, Narva mnt 19/21/23 - 48A 2207 EUR

Kokku: 276492 EUR
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