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RD Kinnisvara OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

RD Kinnisvara OU peamiseks tegevusalaks 2023. aastal oli ruumide Uiirimine.

RD Kinnisvara OU omab 50%-list osalust osauhingus Kloostri 1 ja 25%-list osalust osaiihingus Pirita GO.

2023. aastal osteti aripinnad Tallinnas hinnaga 1 950 000 EUR ja korteriomand Tallinnas hinnaga 318 000 EUR. .
2023. aastal maksti juhatuse liikmele to6tasu koos sotsiaalmaksudega 16 656 (2022: 14 574) eurot.

RD Kinnisvara OU olulisemad finantssuhtarvud:

2023 2022
Mudgitulu 270 700 247 987
Kasum/kahjum 115 091 -254 333
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 0,014 0,158
(kaibevara/liihiajalised kohustised)
Volakordaja 83,8 82,6
(kohustised/omakapital+kohustised)%
Varade puhasrentaablus (ROA) 1,31 -3,40
(puhaskasum/varad kokku)%
Omakapitali tootlus (ROE) 8,11 -19,51

(puhaskasum/omakapital)%

Jargmisel majandusaastal on samuti plaanis tegeleda ruumide tlrimisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

20473

35578

56 051

0

1509 588
50 469
7018 629
145 006
8723 692
8779743

3485 664
390 945
3 876 609

3484 318
3484 318
7 360 927

2500
250
1300 975
115091
1418 816

8779743

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

8 340 2

39 836 3

37 420 4
2261
87 857

82 227 6

1509 588 7

784 469 4

4873 000 8

147 986 9
7397 270
7485 127

268 424 10

287773 11
556 197

5625 205 10
5625 205
6 181 402

2500 13
250
1555 308
-254 333
1303725
7485 127
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
270 700
3705
-3587
-46 578
-16 656
-2.980
0

204 604
-82 227
4446
21023
-219 145
186 390
115 091

115 091

2022
247 987
956

0

-53 996
-14 574
-993
-265 412
-86 032
-96 210
-9 503
29 573
-92 687
526
-254 333
-254 333

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

14

15
16

17
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 204 604 -86 032
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 2980 993 9
Muud korrigeerimised 0 265 412
Kokku korrigeerimised 2980 266 405
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -18 728 -3510
Varude muutus 2261 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 34 890 -7 796
Kokku rahavood éaritegevusest 226 007 169 067
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel 0 148979 o
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -210 337 -1184 105 8
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -26 192 3
Laekunud muude finantsinvesteeringute muigist 44 282 0 3
Antud laenud -1262 600 -95 000
Antud laenude tagasimaksed 76 500 572 100
Laekunud intressid 26 400 34 056
Laekunud dividendid 60 526
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 325 695 -847 594
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1332 000 1558 490
Saadud laenude tagasimaksed -69 317 -936 750
Makstud intressid -150 862 -42 017
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1111821 579 723
Kokku rahavood 12133 -98 804
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8 340 107 144 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 12 133 -98 804
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 20 473 8340 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2023

Osakapital

nimivaartuses
2500
2500
2500

Kohustuslik
reservkapital

250

250

250

Jaotamata kasum
(kahjum)

1555 308

-254 333

1300 975

115 091

1416 066

Kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

1558 058

-254 333

1303725

115 091

1418 816
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

RD Kinnisvara OU 2023. aasta aastaaruande puhul on tegemist keskmise suurusega ettevétja aastaaruandega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi.
Finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimdtetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid)
ning selle péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

RD Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Finantsinvesteeringud

Edasimiitgi eesmérgil soetatud finantsvarad ehk kauplemisvaéartpaberid kajastatakse nende 8iglases vaartuses, mis baseerub
noteeritud turuhindadel ning Euroopa Keskpanga ametlikel vahetuskurssidel. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul kasutatakse
bilansipaeva sulgemishindu. Kauplemisvaartpaberitelt saadud mutigikasumid/kahjumid, diglase vaartuse muutus ja intressid vastavatelt
vaartpaberitelt kajastatakse kasumiaruande real muud finantstulud ja -kulud. Lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja
teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaérselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.
OIGLASE VAARTUSE HINDAMINE

Kauplemise eesmargil hoitavate vaartpaberite diglane vaartus pShineb boérsinoteeringul bilansipaeva seisuga. Pikaajalised
finantsinvesteeringud mittekaubeldavatesse osadesse mille diglase vaartuse hindamine ei ole mdistliku kulu ja pingutusega v8imalik, on
kajastatud soetusmaksumuses.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Aritihendus on majandustehing, mille tulemusena:

(a) Uks ettevdte saavutab teise ettevdtte Ule valitseva mdju eeldusel, et omandatud ettevte sisaldab tiht v6i enamat &ritegevust; voi

(b) Uks ettevdte omandab teise ettevotte vdi aritegevuse varad voi kohustised vi netovara v6i osa nendest ning vdtab ule nende varade voi
kohustistega vdi netovaraga seotud aritegevuse.

Valitsev m6ju on vBime otsustada teise ettevotte (tutarettevdtte) vdi aritegevuse finants- ja &ripoliitika tle. Oluline m&ju on vdime

osaleda investeerimisobjekti (sidusettevdtte) finants- ja &ritegevust puudutavate otsuste langetamisel, omamata valitsevat méju nende otsuste
Ule. Sidusettevdte on ettevte, mille Ule investoril on oluline mdju ja mis ei ole investori titarettevdte. Tltarettevote on ettevdte, mille Ule teisel
ettevdttel (emaettevdte) on valitsev moju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui ettevdte omab sidusettevottest 20% kuni 50%

haalediguslikest aktsiatest v8i osadest. Tutarettevotet loetakse valitseva moju all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt vi kaudselt tle
50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest voi on muul moel v8imeline kontrollima tiitarettevotte finants- ja tegevuspoliitikast.
Titar- ja sidusettevdtte osad on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Kapitaliosaluse meetodil voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel:

(a) investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis;

(b) omandamisel tekkinud firmavaartuse amortisatsiooni ja vdimalike allahindlustega;(c) omandamisel tekkinud negatiivse firmavaértuse tuluna
kajastamisega.

Omandamise kuupéeval kajastab omandav ettevéte omandatava ettevGtte varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised ostuanalliusis eraldi
objektidena, kui need sel kuupéeval eksisteerivad:

(a) varad (v.a immateriaalsed varad) - kui on t6endoline, et omandaja saab sellest varast tulevikus majanduslikku kasu ning selle vara diglast
vaartust saab usaldusvaarselt maarata;

(b) immateriaalsed varad - kui varaobjekti diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt maarata;

(c) kohustised - kui on tdené&oline, et sellest kohustisest vabanemine nduab tulevikus ressurssidest loobumist ning selle kohustise diglast
vaartust saab usaldusvaarselt méaarata,;

(d) tingimuslikud kohustised kui diglast vaartust on vdimalik usaldusvaéarselt méaarata.

Kui sidusettevétja kapitali suurendatakse nii, et investori osalus langeb alla 20%, klassifitseeritakse varem sidusettevétjana

kajastatud investeering Umber pikaajaliseks finantsinvesteeringuks. Pikaajalise finantsinvesteeringu soetusmaksumuseks saab jarelejaanud
osa jaakvaartus, kui juhatuse hinnangul ei ole osa diglase vaartuse hindamine mdistliku kulu ja pingutusega v8imalik. Sidusettevotja kapitali
suurendamisi, mille tulemusel investori osalus véaheneb, kajastatakse aruandes sarnaselt osaluse muigile vatsavalt RTJ-s 10

toodud pdhimotetest.
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Néuded ja ettemaksed

NOUDED OSTJATE VASTU

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Nduded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Ostjate laeckumata arved on
bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

MUUD NOUDED

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud

allahindlused), mistdttu lthiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel

néudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda ja
soetamisega otseselt seotud kulutusi. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering 8iglases vaartuses lahtudes turuvaartusest. Turuvaartuseks
loetakse soodsaimat hinda, mida mudija vdiks saada avatud turul objekti mutimisel. Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust ei

ole vdimalik usaldusvaarselt mdistliku kulu ja pingutusega hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil kuni hetkeni, mil diglast vaartust
on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatkse kinnisvarainvesteeringut sarnaselt

materiaalse pdhivaraga, st soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse

langusest. Vara hakatakse amortiseerima alates tema kasutusvalmis saamise hetkest (s.t alates hetkest, mil ta on juhtkonna poolt kavandatud
seisundis ja asukohas) ning seda tehakse kuni amortiseeritava osa taieliku amortiseerumiseni v8i vara Idpliku eemaldamiseni kasutusest.
Kinnisvarainvesteeringu amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kinnisvarainvesteeringu kasulikuks elueaks loetakse 50 aastat.
2022. aasta kohta vdeti kinnisvarabiiroo hindajatelt kinnisvarahinnang ning kinnisvara kajastati diglases vaartuses. Oiglast véaartust on hinnatud
vordlusmeetodil, mille puhul on aluseks vdetud tegelikud tehinguhinnad sarnaste varade puhul, mida on kohandatud seoses tehingu

objektiks olnud vara ja hinnatava vara erisustele jargmistes aspektides: ajaline kohandus, asukoht, hoone konstruktsioonid ja seisukord,
pindala, ruumiplaneeringu funktsionaalsus, seisukord, korrus ja muud tegurid. Hindamisiihikuks on tihe m2 hind ja see on leitud erinevate
vordlusobjektide kaalutud keskmise naitajana. Vara llevaatamise ja hindamise kuupaev on 11.01.2023. Hindamistulemuste tapsus on

+/-5%. 2023. aasta kohta diglase vaartuse hindamist tehtud ei ole ja kinnisvara kajastatakse sama hinnaga mis 2022. aastal. 2023. aastal
soetatud kinnisvara on bilansis soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. P&hivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga ule Gihe aasta ja maksumusega alates 3 000 eurot. Varad,
mille kasulik todiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3 000 euro, kantakse kasutusele v6tmise hetkel 100%-liselt

kulusse. Materiaalne p&hivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Edaspidi kajastatakse materiaalset phivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum

ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm
madratakse igale pohivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Vara amortisatsiooni alustatakse hetkest, mil vara on

kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargile. Juhul kui pdhivara kaetav véartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest,
siis materiaalse pohivara objektid hinnatakse alla nende kaetavale vaartusele. Amortisatsioon |ldpetatakse kui vara eeldatav [dppvaartus lletab
tema bilansilist jadkmaksumust voi kui vara eemaldatakse I6plikust kasutusest voi klassifitseeritakse timber miitgiootel pShivaraks.

Igal bilansipaeval tuleb hinnata kasutatavate amortisatsioonimaarade, -meetodite ja [dppvaartuse péhjendatust. Samuti hinnatakse igal aastal
kas esineb asjaolusid mis vdivad viidata kaetava vaartuse langusele. Kui selliseid asjaolusid esineb, siis viiakse labi kaetava vaartuse test.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 50 aastat
Rendid

EttevGte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valja renditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule ettevotte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse lineaarselt tuluna rendiperioodi jooksul.

Finantskohustised

Luhiajalised finantskohustised (vdetud laenud, vblad tarnijatele, viitvblad jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised
finantskohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil,
mille arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit. Liihiajalisena kajastatakse bilansis laenud mille tagasimaksmise aeg on kuni
1 aasta ja pikaajalisena siis kui tagasimaksmine on Ule 1. aasta. Lihiajalisena kajastatakse ka need laenud mille lepingutingimuste
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rikkumise t6ttu on laenuandjal digus laen koheselt tagasi nduda.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha véljamakseid omanikele.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades
efektiivset intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks ning tulu laekumine on tdené&oline ja
tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade tulude tekkega seotud kulud. Véljaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul
perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud. Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse
nendega seotud tulusid. Juhul kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks

ligikaudseid meetodeid. Kulutused, mis tdenéoliselt ei genereeri tulusid, kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Maksustamine

ETTEVOTTE TULUMAKS

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtte kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki valjamakseid

ning kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Maksumé&aéaraks on 20/80, regulaarsete dividendide puhul 14/86. Kuna tulumaksu
objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja
bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei kajastata potentsiaalset
tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Dividendide maksmisega
kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

RD Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* omanikke (olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud)

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda

* eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétjaid

Sindmused péarast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid
aruandekuupédeva 31.12.2023 ja aruande koostamispéaeva 30.05.2024 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskontod 20 473 8 340
Kokku raha 20 473 8 340

10
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2021 38 144 38 144
Soetamine 11195 11195

Kasum (kahjum)
mudigist ja -9503 -9 503
Umberhindlusest

31.12.2022 39 836 39 836
Kajastatud diglases
- 39 836 39 836
vaartuses
Mulk maugihinnas
-44 282 -44 282

voi lunastamine

Kasum (kahjum)
miiligist ja 4 446 4 446
Umberhindlusest

31.12.2023 0 0

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Noduded ostjate vastu 19 798 19 798
Ostjatelt
19 798 19 798
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 919 919 5
ja tagasinduded
Laenunduded 48 850 100 48 750
Muud nduded 16 480 14761 1719
Intressinduded 6671 6671
Viitlaekumised 9 809 8 090 1719
Kokku nduded ja
86 047 35578 50 469
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nouded ostjate vastu 10 079 10 079
Laenunduded 782 750 782 750
Muud nduded 29 060 27 341 1719
Intressinduded 27 341 27 341
Viitlaekumised 1719 1719
Kokku nduded ja
821 889 37 420 784 469

ettemaksed
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Pikaajalised laenunduded summas 48 750 (2022: 782 750) on tagatiseta, eurodes, intressimaéraga 5% ja |dpptéhtajaga 2025.a.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 919
Uksikisiku tulumaks 200 200
Sotsiaalmaks 342 342
Kohustuslik kogumispension 21 21
Tootuskindlustusmaksed 25 25
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 919 588 588

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2023

Sidusettevotja | _. e o Osaluse maar (%)
L SidusettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022 31.12.2023

14486845 Kloostri 1 OU Eesti Kinnisvara tdrileandmine 50 50

11192416 Pirita GO OU Eesti Kinnisvaraarendus 25 25

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse = 31.12.2023
meetodil

Kloostri 1 OU 0 0 0

Pirita GO OU 82 227 -82 227 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . o 82 227 -82 227 0
ja osad, eelmise perioodi I8pus

2024. aastal miiidi Pirita GO OU 25%-line osa &ra.
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Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2021
Muud

31.12.2022

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

31.12.2022
31.12.2023

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Umberliigitamised

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2022
Ostud ja parendused

31.12.2023

Ehitised

Kokku

3994 249
-39 942
3954 307

-3 954 307

3 954 307

1184 105

-265 412

4 873 000
2145629
7018 629

125 000
1384 588
1509 588
1509 588

1509 588
1509 588
1509 588

3994 249
-39 942
3954 307

-3 954 307

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

125 000
1384 588
1509 588
1509 588

1509 588
1509 588
1509 588
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2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 270 700 247 357
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 10 627 9629

2022. aasta kohta vdeti kinnisvarabiiroo hindajatelt kinnisvarahinnang ning kinnisvara kajastati diglases vaartuses. Oiglast vaartust on hinnatud
vordlusmeetodil, mille puhul on aluseks vdetud tegelikud tehinguhinnad sarnaste varade puhul, mida on kohandatud seoses tehingu

objektiks olnud vara ja hinnatava vara erisustele jargmistes aspektides: ajaline kohandus, asukoht, hoone konstruktsioonid ja seisukord,
pindala, ruumiplaneeringu funktsionaalsus, seisukord, korrus ja muud tegurid. Hindamisiihikuks on Glhe m2 hind ja see on leitud erinevate
vordlusobjektide kaalutud keskmise naitajana. Vara llevaatamise ja hindamise kuupaev on 11.01.2023. Hindamistulemuste tdpsus on

+/-5%. 2023. aasta kohta diglase vaartuse hindamist tehtud ei ole ja kinnisvara kajastatakse sama hinnaga mis 2022. aastal. 2023. aastal
soetatud kinnisvara on bilansis soetusmaksumuses.

Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised

Ostud ja parendused 148 979 148 979
Amortisatsioonikulu -993 -993
31.12.2022
Soetusmaksumus 148 979 148 979
Akumuleeritud kulum -993 -993
Jaakmaksumus 147 986 147 986
Amortisatsioonikulu -2 980 -2 980
31.12.2023
Soetusmaksumus 148 979 148 979
Akumuleeritud kulum -3973 -3973
Jaakmaksumus 145 006 145 006
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Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Muud lihiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud
Muud pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Muud luhiajalised laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud
Muud pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1115352 1115352 0-2%
1115352 1115352
2370312 2370312 7,4%
3484 318 3484 318 1,5-2%
5854 630 2370312 3484318
6 969 982 3485 664 3484 318
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
250 000 250 000 0-2%
250 000 250 000
1166 249 18 424 1147 825 3,5%
4 477 380 4 477 380 0,5-2%
5643 629 18 424 5625 205
5893 629 268 424 5625 205
31.12.2023 31.12.2022
7163 635 5 020 986
7163 635 5020 986

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

2024

2025
2025-2027

Ldpptahtaeg

2023

2025

2024-2026

Seoses pangalaenu lepingu eritingimuste rikkumisega, mille kohaselt ei tohi anda laene kolmandatele isikutele ja ei tohi saadud laene
tagastada, kajastatkse kogu pangalaen summas 2 370 312 eurot luhiajalise laenuna. Lepingujargne tagasimakse tahtaeg on 2025. aastal.

Muude pikaajaliste laenude hulgas on laenukohustis bilansilise maksumusega 1 921 670 eurot, mis on kajastatud sisemise
intressimaaraga 4,6%, kuid mille nominaalne intressimaar on 1,5%.
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbdlad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

10 246
588
312133
312133
67 978
67 978
390 945

9939
588
244 156
243 851
305

33 090
33090
287 773

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt
Antud garantiid
Muud tingimuslikud kohustised

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2023

868 853
217 213
300 000
30 000
1416 066

31.12.2023
2500
2

RD Kinnisvara OU osakapital koosneb kahest osast nimivaartusega 1 250 EUR.

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022

1016 780
254 195
0

30 000
1300 975

31.12.2022
2500
2

10 246
588
312133
312133
67 978
67 978
390 945

9939
588
244 156
243 851
305

33 090
33090
287773

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 270 700
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 270 700
Kokku muugitulu 270 700
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Tulud ostetud kauba mutgist 0
Kinnisvara udrileandmine 270 700
Kokku mudgitulu 270 700
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023
Udir ja rent 0
Mitmesugused birookulud 1323
Riiklikud ja kohalikud maksud 2898
Raamatupidamisteenused 2 440
Telefoni ja transpordi kulud 1956
Noustamisteenused 0
Muud teenused 4104
Muud tegevuskulud 3629
Kinnisvaraga seotud kulud 22293
Oigusabi kulud 7935
Kokku mitmesugused tegevuskulud 46 578
Lisa 16 To6joukulud
(eurodes)
2023
Palgakulu 12 448
Sotsiaalmaksud 4208
Kokku t86jdukulud 16 656

Tasu on makstud Uhele juhatuse liikmele

2022

247 987
247 987
247 987

630
247 357
247 987

2022
6 525
2603
3731
2340
1770
7 600
2880
4540
7727
14 280
53 996

2022
10 892
3682
14574

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2023 2022
Saadud dividendid 60 526
Kohustiste diskonteerimine 186 330 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud 186 390 526
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Nouded ja ettemaksed
Sidusettevétjad 8 000 12 055

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 6 830 15 241
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 245 1456
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 15075 28 752
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 1031710 250 000
mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad 83642 0

Kokku laenukohustised 1115352 250 000
Vdlad ja ettemaksed

Sidusettevotjad 9991 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 143 153 113 882
mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad

160 068 130 084

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 2977 1400
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 316 189 245 366

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Noéuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 0 782 750

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 48 750 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 48 750 782 750
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Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

1108 100

174 750

1282 850

31.12.2022

671 000

111 750

782 750

31.12.2021

2079 048

2042842

4121 890

31.12.2022

2501 048

2226 332

4727 380

2023. a. majandusaasta aruanne

1562 648 2251048
1921670 2226 332
3484 318 4 477 380

Antud laenud

75 000

20 000

95 000

Antud laenud

1 255 000

7 600

1262 600

Saadud laenud

1252 000

256 490

1508 490

Saadud laenud

94 000

94 000

Antud laenude
tagasimaksed

512 100

83 000

595 100

Antud laenude
tagasimaksed

1926 000

70500

1996 500

Saadud laenude
tagasimaksed

830 000

73 000

903 000

Saadud laenude
tagasimaksed

690

34 690

35380

31.12.2022

671 000

111 750

782 750

31.12.2023

48 850

48 850

31.12.2022

2501048

2226 332

4727 380

31.12.2023

2594 358

2005 312

4599 670

Perioodi
arvestatud
intress

22 043

1932

23975
Perioodi
arvestatud
intress

17 237

3662

20 899
Perioodi
arvestatud
intress

37 657

12 756

50 413
Perioodi
arvestatud
intress

43 258

33024

76 282
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MUUDUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

Teenused

Teenused

omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

ANTUD GARANTIID/TAGATISED

Sidusettevétjad

Kokku antud
garantiid/tagatised

31.12.2023

2023
Pdhivara

450

3060

12 951

16 461

2023
Pdhivara

1631

6 837

900

900

10 268

31
330 000

330 000

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
Teenused Pdhivara
1650
4 650
22 463
28 763
2022
Teenused Pdhivara
1950 000 7347 148 979
318 000 37 783 1011530
11720
2 268 000 56 850 1160 509
.12.2022 Lopptahtaeg
30 000 2025
30 000
2023 2022
16 656 14 574

Laenunduete intressiméar on 3-5%, alusvaluuta on EUR, I8pptahtaeg on 2024-2025.a., tagatisi ei ole.

Laenukohustiste intressimaar on 0-2%, alusvaluuta on EUR, I8pptahtaeg on 2024-2027.a., tagatisi ei ole.

Seotud osapoolelt saadud pikaajalist laenu nominaalse intressimaaraga 1,5% on seoses tadhtaja pikendamisega 2023. aastal

diskonteeritud lahtuvalt sisemisest intressimaarast 4,6%. Diskonteerimise tulemusel on laenukohustis vahenenud 186 330 euro vorra.
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Lisa 19 Ettevotte likviidsus

RD Kinnisvara OU liihiajalised kohustised iiletavad olulisel maéral kaibevara. Selline olukord on tekkinud saadud liihiajalistest laenudest ja
intressivolgadest ning lepingutingimuste rikkumise t6ttu kogu pangalaenu 2 370 312 eurot lihiajalisena kajastamisena. 2024. aastal on
pangalaenu pdhiosa makse 35 492 eurot ja intressimakse 177 003 eurot, prognoositav tdritulu on 380 244 eurot, s.t. pangalaenu
graafikujargsed pdhiosa- ja intressimaksed on vBimalik katta jooksva rahavoo arvelt. Lihiajalised kohustised kokku on 3 876 609, kaibevara
kokku on 56 051 eurot. Luhiajalised laenud summas 1 115 352 eurot ja intressivlad summas 302 142 eurot on seotud osapooltelt kes on

vajadusel valmis tahtaegasid pikendama.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

RD Kinnisvara OU osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud RD Kinnisvara OU (ettevGte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhimotete kokkuvotet.

Meie arvates, védlja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu vdimalikud mdjud, kajastab kaasnev
raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt RD Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud Giglase vaartuse meetodil, kuid 31.12.2023 seisuga ei ole hindamist l&bi viidud. Varad on
kajastatud 31.12.2022 seisuga hinnatud véaartuses v&i 2023. aastal soetatud kinnisvara puhul ostuhinnas. Kuna 2023. aasta tehingud on
toimunud seotud osapoolega ei pruugi ostuhind peegeldada tehingu diglast vaartust. Ajakohaste eksperthinnangute puudumise tottu ei ole me
suutnud kindlaks teha, kas selle asjaoluga seoses on aruandesse vaja sisse viia mistahes muudatusi.

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s@ltumatuse standardid), ja oleme tdithnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Nagu kirjeldatud eespool osas ,Markusega arvamuse alus” ei ole me suutnud kindlaks teha, kas kinnisvarainvesteeringute kajastamisel on vaja
raamatupidamise aastaaruandes teha mistahes muudatusi. Seetdttu ei ole me suutelised tegema jareldust, kas muu informatsioon on selle
asjaoluga seoses oluliselt vaarkajastatud voi mitte.

Asjaolu réhutamine

Juhime téhelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 19, milles on RD Kinnisvara OU juhtkond selgitanud, miks ei tekita asjaolu, et ettevdtte
luhiajalised kohustised Uletavad kéibevara 3 820 558 euro vdrra, olulisi probleeme seoses ettevdtte maksevdimega.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.



Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande dUldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Robert Pirk

Vandeaudiitori number 697

OU E-Audit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 41

Teguri tn 51, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 50107
17.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
RD Kinnisvara OU (registrikood: 12520851) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROBERT PIRK Vandeaudiitor 17.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
1300 975
115091
1416 066

1416 066

1416 066

31.12.2023
1300 975
115091
1416 066

1416 066

1416 066



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 270700 100.00% Jah



