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Tegevusaruanne

J16 OU on asutatud 2020. aasta teisel poolel. Osaiihingu pdhitegevusalaks oli ehitusprojektide arendus ja miiiik. J16 OU on 100% -line
1Partner Ehitus OU tiitarettevate. 2020. aastal soetati kinisvaraobjekti Jakobi 16 eesmargiga arendada vélja ja miiiia kortereid. 2021.aasta

I6pus maja sai valmis ja korterid miudud. 2021.a I6pust jatkati uue pdhitegvusega - enda vai renditud kinnisvara tdrileandmine.
2023.aastal jatkati sama pohitegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

9814
329
10 143

87 961
87 961
98 104

2940
2940
2940

2500
86 119
6 545
95 164
98 104

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

1761
1398 2
3159

89 324 3
89 324
92 483

3 864 4
3864
3 864

2500
103 252
-17 133

88 619
92 483
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr

Muugitulu 12 492 12 679
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 688 -26 178
Mitmesugused tegevuskulud -20 -20
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3139 -3080
Muud arikulud -104 -103
Arikasum (kahjum) 6541 -16 702
Intressitulud 4 1
Intressikulud 0 -432
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 6 545 -17 133
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 545 -17 133



J16 OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

J16 OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse Standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimétetes. Kaesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv véikeettevdtja lihendatud

raamatupidamise aastaaruanne, mille eesmérk on anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni
aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. J16 OU kasumiaruanne on
koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse kassas olevat sularaha ning ndudmiseni hoiuseid pankades.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ( s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades

eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas. Varem allahinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiiigi eesmérgil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiligi eesmargil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest, transpordi- ja muudest kuludest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse nende
soetusmaksumuse maaramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks

tehtud kulutustest. Kui varude objektid ei ole Uiksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.
Varud on finantsseisundi aruandes hinnatud lahtuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus v0i netorealiseerimisvaartus.
Netorealiseerimisvaartus on maugihind, millest on maha arvatud eeldatavad mitgiga seotud kulud.

Kinnisvaraarenduse eesmérgil tehtud kulutused kajastatakse finantsseisundi aruande real "Varud" s6ltuvalt valmidusastmest kas
Idpetamata toodanguna vbi valmistoodanguna. Kinnisvaraobjekti arenduse finantseerimisel laenuga on arendusaegsed laenukasutuse kulud
arvatud objekti soetusmaksumusse. Sealhulgas laenukasutuse kulud ehitusperioodil kapitaliseeritakse ajani, kui kinnisvaraobjekt on
saavutanud mudgivalmiduse ning see aeg ei saa olla hiljem kui ehitusobjekt on saanud kasutusloa. Kinnisvara hoidmisega v6i kasutusega
seotud intressikulusid ei kapitaliseerita ja need kantakse kuludeks nende tekkimise perioodil.

Valminud kinnisvaraobjekti miuakse kas ositi (eramute, korterite, biiroopindade vms kaupa) voi tervikuna. Midgitulu kajastatakse kui

tulu kaupade muugist. Kinnisvara mudgil s6imitakse vodrandaja ja omandaja vahel notariaalselt tdestatud kokkulepe

kinnisomandi Gleandmiseks ning tehakse sellekohane kanne kinnistusraamatusse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi mdlemal eesmargil, mitte

aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel v6i muiigiks tavaparase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringud on naidatud soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaéartuse langusest. Kinnisvarainvesteeringutena naidatud hooneid amortiseeritakse lineaarselt
12,5-33,3 aasta jooksul. Maad ei amortiseerita.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mudgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtuvalt valmidusastme meetodist.

Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna. Kommunaalteenuste (so. elektrienergia,



J16 OU 2023. a. majandusaasta aruanne

soojaenergia, vesi jmt) osas saldeeritakse kommunaalteenuste pakkujate poolt esitatud arved rentnikele edasitehtud arvetega, kuna ettevéte ei
loe kommunaalteenuste osutamist oma pdhitegevuseks.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

J16 OU loeb soetud osapoolteks:

* omanikke (s.h emaettevdtte omanikud);

* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid ( s.h emaettevdtte teised
tutarettevotted)

* tegev - ja kdrgemat juhtkonda

* eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

Bilansijargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva, 31.
detsembri 2023 ja aruande koostamise kuupéevade vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega. Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jargmise aasta majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 250 250
Ostjatelt lackumata
250 250
arved
Maksude ettemaksed ja 2 2
tagasinduded
Ettemaksed 77 77
Tulevaste perioodide
77 77
kulud
Kokku nduded ja
329 329
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 268 268
Ostjatelt laekumata
268 268
arved
Maksude ettemaksed ja
. 1053 1053
tagasinduded
Ettemaksed 77 77
Tulevaste perioodide
77 77
kulud
Kokku nduded ja
1398 1398

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised
31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

90 627

90 627

-3 080
1777

92 404
-3 080
89 324

-3 139
1776

94 180
-6 219
87 961

Kokku

2023
10 200
2 688

90 627

90 627

-3 080
1777

92 404
-3 080
89 324

-3139
1776

94 180
-6 219
87 961

2022
10 200
2771

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 313
Maksuvdlad 1777
Saadud ettemaksed 850
Muud saadud ettemaksed 850
Kokku vélad ja ettemaksed 2940
31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 3014
Saadud ettemaksed 850
Muud saadud ettemaksed 850
Kokku vélad ja ettemaksed 3864
Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega riihmade 16ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 0 2680
Kokku vélad ja ettemaksed 0 2680

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud

Emaettevdtja 129 000

Kokku laenukohustised 129 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud

Emaettevotja 0

Kokku laenukohustised 0

OSTETUD 2023
Teenused

Emaettevotja

Kokku ostetud

Saadud laenude  31.12.2022
tagasimaksed

129 000
129 000

Saadud laenude  31.12.2023
tagasimaksed

0
0
Teenused
0
0

2022

313
1777
850
850
2940

3014
850
850

3 864

Perioodi
arvestatud
intress

432
432

Perioodi
arvestatud
intress

14 150
14 150
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Lisa 6 Sindmused péarast aruandekuupaeva

31. detsembri aruandekuupéeva ja kinnitamise kuupéeva vahel ei ole toimunud korrigeerivaid ega olulisi mittekorrigeerivaid sindmusi.

10



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.06.2024

J16 OU (registrikood: 16056729) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ULLAR HINNO Juhatuse liige 19.06.2024
AIVO EHALA Juhatuse liige 19.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumit ei jaotata

31.12.2023
86 119

6 545

92 664



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 12492 100.00% Jah



