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Tegevusaruanne

Hepsor Phoenix OU on kinnisvara arendusega tegelev ettev&te, mis on asutatud 2017. aastal.

Aastal 2017. soetas Hepsor Phoenix OU Tallinnasse, aadressile Manufaktuuri 14, kinnistu nelja kortermaja ja tihe
parkimismaja arenduseks. Kokku rajati Sitsikodu arendusprojekti raames 269 korterit ja parkimismaja 213
autole. Ehitustegevusega alustati 2017. aasta suvel ja Sitsikodu projekti IGplik valmimine ja viimaste korterite
miuk toimus 2019. aastal.

Aruandeaastal ettevottel to6tajaid ei olnud.

Aastal 2023 oli juhatuses ks liige, kellele aruandeaastal tasusid ei makstud.

Majanduskeskkond

Eesti Panga prognoosi kohaselt langeb Eesti majandus 2023. aastal 3,5% ja 2024. aastal 0,4%. Majanduskasvu
on oodata alates 2025. aastast. Loppenud aasta oli Eesti kinnisvaraturule keeruline, kinnisvaraturu aktiivsus oli
tugevas languses, mida mdjutas enim Euribori tGusust tulenev intressimadrade tbus, inflatsioon ja tarbijate
ebakindlus tuleviku suhtes ning sellest pohjustatud kokkuhoid ja sddastmise suurenemine. Maa-ameti andmetel
kahanes aasta vordluses nii Tallinnas kui Harjumaal kdigi korteriomanditega tehtud ostu- ja midgitehingute arv
2023. aastal 14,3% (2022: 11%). Keskmine korteri ruutmeetri hind Tallinnas ja Harjumaal kasvas aastaga
keskmiselt 7,4% (2022: 23%).

PGhinditajad:

(eurodes) 2023 2022
Midgitulu 420 420
Puhaskasum 24 579 14 029
Varad kokku 896 147 883 367
Omakapital 895 887 871 308

Peamised suhtarvud:

(%) 2023 2022

Omakapitali tootlus (ROE) 2,8 1,6

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Omakapitali tootlus (ROE) % = puhaskasum/keskmine omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu

Nduded seotud osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja tagasinduded

Muud nduded
Kokku varud
L&petamata toodang
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Muud vélad
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

4154
875 993
74

875 008
011

0

16 000
16 000
896 147
896 147

260
260
260

260

2500
868 808
24 579
895 887
896 147

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

9358
858 009
0

845 958 2
21
12030
16 000
16 000
883 367
883 367

59
59
59

12 000
12 000
12 000
12 059

2500
854 779
14 029
871 308
883 367
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
420
-2031
-1611
-2 860

-4471
29 050
24 579
24 579

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
420
-1 043
-623
-1 336
30
-1929

15 958 2
14 029
14 029
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hepsor Phoenix OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Hepsor Phoenix OU kasutab Raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 2.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aruandega.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lthi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Giglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarade kajastamine bilansis I8petatakse siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i annab kolmandale
osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja muiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval, st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab
omandidiguse mudud finantsvara Ule.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskonto jaaki.

Varud

Varude all kajastatakse I6petamata ehitust. LGpetamata ehituse soetusmaksumuses kajastatakse kdiki projekti valmimiseks ja realiseerimiseks
tehtud kulusid sh. projekteerimise kulusid, ehituskulusid, kommunikatsioonide litumistasusid, intressikulusid kui ka projekti miugiga seotud
kulusid.

Varude kajastamisel ei ole jargitud RTJ 4 Varud punkt 11 reeglit. Jagnevaid kulutusi ei lilitata varude soetusmaksumusse, vaid
need kajastatakse perioodikuludena (SME IFRS 13.13):
(d) turustuskulud.

Kuna ettevétte ainuke tegevus on konkreetse kinnisvaraprojekti arendamine siis turustuskulude varudes kajastamine annab ettevotte
majandustegevusest diglasema ulevaate.

Ehitusobjekti taielikul voi etapiviisilisel realiseerimisel kantakse I6petamata ehitus kas téielikult v6i etapiviisiliselt perioodi kulusse. Varude kuluks
kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse volgu hankijatele, viitvdlgu, voetud laene ja muid lUhi- ja pikaajalisi v6lakohustusi. Finantskohustused
vOetakse algselt arvele nende korrigeeritud soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast.
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Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nliudisvéaartuses.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt Iahtudes sisemisest intressiméaérast.

Kulud

Kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse Eestis omakapitali valjamakseid mitte ettevotte kasumit. Alates 1. jaanuarist 2015. a
on maksumaaraks 20/80 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstav omakapital, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Seotud osapool on:

- emaettevote (ning emaettevdtte omanikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

- osaihingu juhatus;

- lisaks on seotud osapoolteks juhatuse likmete l&hisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Hepsor AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Hepsor AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Nduded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

. 875 008 845 958
ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 875 008 845 958
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 830 000 830 000 15 958
ettevotjad
Kokku antud laenud 0 830 000 830 000 15958
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud 31.12.2023 Perioodi arvestatud
intress
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 830 000 0 830 000 29 050
ettevotjad
Kokku antud laenud 830 000 0 830 000 29 050
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.06.2024
Hepsor PHOENIX OU (registrikood: 14202227) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIHKEL MAGER Juhatuse liige 19.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
868 808
24 579

893 387

893 387

893 387

31.12.2023
868 808
24 579

893 387

893 387

893 387



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 420 100.00% Jah



