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Tegevusaruanne

Immobiliare OU on holdingettev&te, omades osalusi &rilihingutes, mille majandustegevuseks on
arikinnisvara omandamine, arendus, valja tGlrimine.

Ettevotte laenukohustused on eurodes ja sellest tulenevalt voib hinnata ettevotte valuutaturgudest
tingitud finantsriski madalaks. Ettevotte finantsrisk on juhtkonna hinnangul aruande koostamise ajal
moddukas.

Ettevotte majandustegevust ei mdjuta hooajalisus ega majandustegevuse tsiiklilisus. Samuti ei kaasne
ettevotte tegevusega olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mojusid.

Ettevote aruandeaastal mulgitulu ei teeninud (2022. aasta miiligitulu oli 58 tuhat eurot).
Majandusaasta I6ppes puhaskahjumiga suuruses 1,2 miljonit (2022: 2 miljonit) eurot.

Immobiliare OU finantssuhtarvud:

2023 2022
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) 0,46 0,63
Volakordaja 0,68 0,57

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

e Lihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kdibevara / luhiajalised kohustised
e Vdlakordaja = kohustised/varad



Immobiliare OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Laenunduded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku kaibevarad
Pdhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Titarettevotjate aktsiad ja osad
Sidusettevétjate aktsiad ja osad
Néuded ja ettemaksed
Laenunduded
Muud nduded
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Muud vélad
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

31.12.2023

6028
1541 336
1823
317
1357 400
164 506
17 290
1547 364

3487 007
3342017
144 990
74071

58 400
15671
3561078

5108 442

2743171
647 685
3222
2592
1399

640 472

3 390 856

59 400
3929
3929

63 329

3454 185

2 556
73 860
2791835

31.12.2022

145 235
2175781
2306
126 309
1585 255
444 621
17 290
2321016

4213271
4098 225
115 046
67 062

58 400

8 662
4280 333
6 601 349

2 668 925
1002 626
722 968
5114
2754
271790
3671551

59 400
2147
2147

61 547

3733098

2 556
73 860
4 829 507
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Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 213994 -2 037 672
Kokku omakapital 1654 257 2 868 251
Kokku kohustised ja omakapital 5108 442 6 601 349
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Olulised kaibevara allahindlused
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023

0

0

-49 139
-23 778
-136 720
-200 000
-409 637
-756 208
31194
140 140
-219 483
-1 213 994
-1 213994

2022

58 000

-1 203 275
-66 313
-60 400

0

0

-1 271988
-920 604
105 666
90 696
-41 442
-2037 672
-2 037672

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Immobiliare OU kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 Idike 15 alusel véikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud liihendatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi
p&hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Bilanss on koostatud detailse bilansina Raamatupidamise seaduse lisa 1 alusel ja kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande pdhiaruanded ja lisades olevad tabelid on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, aktsiaid, ostjatelt laekumata arveid ning muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara voetakse algselt
arvele diglases vaartuses. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui nduded on rahuldatud, I8petatud v6i aegunud.

Raha

Raha ja rahaléhenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit) ja téhtajalisi hoiuseid.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille lle emaettevétjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima titarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtjaks loetakse ettevdtet, mille iile investorettevdte omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise
md&ju olemasolu juhul, kui investorettevdte omab kas otseselt v8i kaudselt ettevdttes 20% kuni 50% osalust haalediguslikest aktsiatest voi
osadest.

Kooskdlas raamatupidamise seaduse 8§29 ei pea ettevite koostama konsolideeritud aruannet, kuna konsolideeritud néitajatest rohkem kui ks
ei Uleta vaikese konsolideerimisgrupi tingimusi (varad kokku 4 000 000 eurot, miugitulu 8 000 000 eurot ja keskmine td6tajate arv
aruandeaasta jooksul 50 inimest).

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis (nii muutused titar- vdi sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustiste
ja tingimuslike kohustiste ostuanaliilisis leitud diglase vaartuse ning bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega v6i amortisatsiooniga;
omandamisel tekkinud firmavéaartuse véimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt investorettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaéartuse langus.

Juhul kui investorettevotte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tltar- voi sidusettevdtja kahjumis Gletab titar- voi sidusettevétja bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui investorettevdte on garanteerinud v8i kohustatud rahuldama titar-

vOi sidusettevdtja kohustisi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustist kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid titar- voi
sidusettevdtja vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenédosusele.

Osalust omandatud tutar- voi sidusettevotja varades ja kohustistes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansi pdhivara osas
netosummana ridadel ,Titarettevotjate aktsiad ja osad” ning "Sidusettevétjate aktsiad ja osad".

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui
selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.
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Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesméargil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase

vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast; vGi ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kuluna kajastatakse aruandeperioodi valjaminekud, millega kaasneb varade vahenemine v6i kohustiste suurenemine ja mis vahendavad
ettevotte omakapitali, valja arvatud omanikele tehtud véljamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tden&oliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna

perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil vGi ei osale
majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete aruandeperioodi kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasi likkunud
tulumaksu néudeid ega kohustisi.

Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 v&i 14/86 valjamakstavalt netosummalt.
Soodusmadraga (14/86) saab alates 01.01.2024.a. netodividendidena vélja maksta 1/3 2021., 2022. ja 2023. aastal jaotatud kasumist,
millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu. Fusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fusilistele isikutele juriidilise isiku poolt
maksumadraga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksuméaaraga. Maksustamine toimub tulumaksu
kinnipidamise teel valjamaksja poolt.
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Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Immobiliare OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

» omanikud (sh emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad véi selle Ule olulist m&ju omavad isikud);

« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad (s.h emaettevdtja teised tltarettevatjad);

« tltarettevdtjad,;

« sidusettevétjad;

« tegevjuhtkond ja nendega seotud ettevdtjad;

« eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétjad.

Lisa 2 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
. TitarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022  31.12.2023

16245821 Cranfeld Medical City OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 100

16460382 Too6koja Projekt OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 100

16480580 Kungla 40 OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

TutarettevGtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse @ 31.12.2023
meetodil

Cranfeld Medical City OU 3975 429 -633 412 3342017

Téokoja Projekt OU 1631 -1631 0

Kungla 40 OU 121 165 -121 165 0

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 4098 225 -756 208 3342 017
perioodi I6pus

Immobiliare OU osalus tiitarettevdtja Tookoja Projekt OU omakapitalis seisuga 31.12.2023 oli -507 (31.12.2022: 1 631) eurot ja Kungla 40 OU
omakapitalis seisuga 31.12.2023 -148 388 (31.12.2022: 121 165) eurot.

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2023

Sidusettevotja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023

16266556 Christal Investments OU Eesti Valdusfirmade tegevus 50 50

16286205 VLEstates OU Eesti Valdusfirmade tegevus 50 0
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse = 31.12.2023
meetodil

Christal Investments OU 115 046 29944 144 990
VLEstates OU 0 0 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . . o 115 046 29944 144 990

ja osad, eelmise perioodi [dpus
Muudud osalused

. . - - e Mildud osaluse
Sidusettevétja nimetus Middud osaluse % Muudud osalus muigihinnas . .

muugikasum (-kahjum)

VLEstates OU 50 1250 1250

Immobiliare OU osalus sidusttevdtja VLEstates OU omakapitalis seisuga 31.12.2022 oli -3 447.

Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Intressinduded 180 082 164 411 15671
Intressinduded
180 082 164 411 15671
laenudelt
Viitlaekumised 95 95 0
Muud nduded 95 95 0
Kokku muud néuded 180 177 164 506 15671
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Intressinduded 116 843 108 181 8 662
Intressinduded
116 843 108 181 8 662
laenudelt
Viitlaekumised 336 440 336 440 0
Laenulepingu
loovutamisest tulenev 333 750 333 750 0
ndue
Muud nduded 2 690 2 690 0
Kokku muud néuded 453 283 444 621 8 662

10
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Lisa 5 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressiméar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Laenud mai
) _—
aretevalalele 1 415 800 1357 400 58 400 0 12% EUR 2024-dets 11
2025
Laenunduded 1415 800 1357 400 58 400 0
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenud 3-6%, 8%+6 jaan-dets
sidusettevétjatele 792 755 792 755 0 0 i EUR 11
kuu Euribor 2023
Laenud aprill
aretevoatele 850 900 792 500 58 400 0 12% EUR  2023-dets 11
2025
Laenunduded 1643 655 1585 255 58 400 0

11



Immobiliare OU

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laenud emaettevotjalt

Laenud eraisikust
omanikult

Laenud sidusettevotjalt

Laen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud emaettevaotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Laenud emaettevaotjalt

Laenud eraisikust
omanikult

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud emaettevotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

1512 043

698 750

132 378

400 000

2743171

59 400

59 400

2802571

31.12.2022

1915175

753 750

2 668 925

59 400

59 400

2728 325

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
3-12%,
1512 043 8%+6 kuu
Euribor
698 750 0%
132 378 2,5-3%
400 000 6%
2743171
0 59 400 0 3%
0 59 400 0
2743171 59 400 0
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
3-12%,
1915175 8%+6 kuu
Euribor
753 750 0%
2 668 925
0 59 400 0 3%
0 59 400 0
2 668 925 59 400 0

2023. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

okt-dets
2024

dets 2024

juuni-aug
2024

sept 2024

dets 2025

Lopptéhtaeg

dets
2022-dets
2023

juuni 2023

dets 2025
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Immobiliare OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 1262 273 2233 468
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt 315568 558 367
Kokku tingimuslikud kohustised 1577 841 2791835
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 17 771 45 229
Sotsiaalmaksud 6 007 15171
Kokku t66jéukulud 23778 60 400
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 1
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1
Lisa 10 Muud arikulud
(eurodes)
2023 2022
Trahvid, viivised ja hivitised 200 000 0
Kokku muud &rikulud 200 000 0

Huvitis on aruandekuupé&eva seisuga tasumata (téhtaeg 31.03.2024) ja kohustis on kajastatud bilansireal "Luhiajalised kohustised: Muud vdlad".

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Cranfeld Invest OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
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Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised
Emaettevdtja

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tltarettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised
Emaettevdtja
Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad
Sidusettevotjad

Kokku antud laenud

31.12.2021

78 400
525 580
603 980

31.12.2022

850 900
792 755
1643 655

31.12.2023 31.12.2022 Lisanr

1521811 834 756

0 1194 930

0 95

1521811 2029781
1512043 1915175 6
132 378 0 6
698 750 753 750 6

2343171 2 668 925

436 149 991 140

2087 0

0 650

438 236 991 790
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr

74 071 67 062

74 071 67 062
59 400 59 400 6

59 400 59 400

3929 2147

3929 2147

Antud laenud Antud laenude = 31.12.2022
tagasimaksed
812 500 40 000 850 900
367 175 100 000 792 755
1179 675 140 000 1643 655
Antud laenud Antud laenude = 31.12.2023
tagasimaksed

572 900 8 000 1415 800
0 727 175 0
572 900 735175 1415 800

2023. a. majandusaasta aruanne

Perioodi
arvestatud
intress

50 438
40 258
90 696

Perioodi
arvestatud
intress

129 163
10 977
140 140

Lisa
nr

Lisa
nr
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LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tutarettevotjad

Kokku mudadud

OSTETUD

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

31.12.2021

214 400
200 000

753 750

1168 150

31.12.2022

1974575
0

753 750

2728 325

Teenused

Teenused

Saadud laenud

1799 425
0

1799 425

Saadud laenud

724 500
132 378

856 878

2023

2023

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2023. a. majandusaasta aruanne

Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
39 250 1974 575 48 411 6
0 0 6 203 6
0 753 750 -13 172 6
39 250 2728 325 41 442
Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
1127632 1571 443 215160 6
0 132 378 2087 6
55 000 698 750 0 6
1182632 2402 571 217 247
2022
Teenused
0 58 000
0 58 000
2022
Teenused
0 1200 000
230997 41944
230997 1241944
2023 2022
0 14 465

Laenukohustis sidusettevétjale summas 200 000 eurot l&ks oktoobris 2022 kohustuse tleandmise lepinguga Cranfeld Invest OU-le.

Laenulepingu loovutamisest tulenev kohustus summas 207 288 eurot (tdhtaeg dets 2024) on kajastatud bilansireal "Lihiajalised

kohustised: Muud vdlad".

Sidusettevotjatele antud laenud kogusummas 65 580 kanti aruandeaastal kuludesse.
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Ettevdtte juhtkonna hinnangu kohaselt ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Ettev6te ei ole aruandeaastal arvestanud tasusid ega teinud muid olulisi soodustusi tegevjuhtkonnale.

Lisa 12 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2023 liletasid ettevétte luhiajalised kohustised kaibevara 1 843 492 (31.12.2022: 1 350 535) euro vorra. Aastaaruanne
on koostatud lahtudes ettevétte tegevuse jatkuvusest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kaibekapital ettevdttele majandusraskusi, kuna
ettevote suudab katta kdik sissendutavad lihiajalised kohustised. Osad kohustised on kil kajastatud lihiajalisena vastavalt raamatupidamise
seadusele, kuid ettevéttel on vdimalus neid pikendada. Omanikud ei ndua tagasi antud laene ning vajadusel on valmis osalhingut tdiendavalt
toetama. Arvestades eeltoodut, hindab juhtkond, et suudab tagada ettevdtte tegevuse jatkuvuse ka tulevikus.
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.06.2024
Immobiliare OU (registrikood: 11460176) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO LAANETU Juhatuse liige 18.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Immobiliare OU osanikele

Oleme ille vaadanud Immobiliare OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuup&eval [3ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimotete
kokkuvdtet.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades &iglaselt Immobiliare OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Mart Némper

Vandeaudiitori number 499

Grant Thornton Baltic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 3

Parnu mnt 22, Tallinn, Harju maakond, 10141
18.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Immobiliare OU (registrikood: 11460176) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART NOMPER Vandeaudiitor 18.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
2791835
-1 213 994
1577 841

1577 841

1577 841

31.12.2023
2791835
-1 213994
1577 841

1577 841

1577 841



